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Aprobarea Prospectului flu are valoare de garan;ie i nici flu reprezintá o altA forma de apreciere a ASF
cu privire Ia oportunitatca, avantajcle sau dezavantajele, profitul on riscurile pe care Ic ar putea prezenta
tranzacpile de incheiat prin acceptarea ofertei publice object al deciziei de aprobare sau realizate ca urmare
a procedurii obiect al anunpilui. Decizia de aprobare certificà rnimai regularitatea Prospectului In privinpi
exigenelor legii i ale normelor adoptate in aplicarea acesteia.
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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Prospect (,,Prospectul”) contine informatii In legäturä cu majorarea de capital social cu aport In
numerar i conversie de creante asupra Societátii, aprobatA prin Decizia Consiliului de Administratie din
data de 18.07.2025 (,,Decizia CA”), luata in baza competentelor delegate conform HotArarii AGOA nr,
8/28.04.2025 (,,AGOA nr. 8”) i Hotárârii AGEA nr. 4/11.12.2024 (,,AGEA nr. 4”) a META ESTATE
TRUST S.A., (“Emitentul” sau ,,Sucietatea”), publicate in Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr.
3688/08.08.2025 i nr. 944/25.02.2025. Decizia Consiliului de Administratie din 18.07.2025 este publicatá
In Monitorul Oficial al României Partea a [V-a nr. 3638/06.08.2025.

Conform Deciziei Consiliului de Administra;ie al META ESTATE TRUST S.A. din data de 18.07.2025 s-a
hotArât majorarea capitalului social al societii potrivit coordonatelor stabilite prin AGOA nr. 8/28.04.2025
i AGEA nr. 4/11.12.2024, prin emiterea a maxim 1.000.000 acuni noi cu valoarea nominalá de I
RON/actiune, prin noi aporturi In numerar ale acionarilor detinatori de actiuni ordinarc existenp, Inregistra;i
in Registrul actionarilor a! Societalii tinut de cátre Depozitarul Central S.A., Ia data de inregistrare de
01.08.2025, cu acordarea Dreptului de preferintä actionarilor delinatori de actiuni ordinare, in limita
propo4iei deçinute de cätre fiecare actionar delinätor de actiuni ordinare In cadrul clasei A Ia data de
Inregistrare i prin conversie de creante asupra SocietAtii (,,Oferta”).

Scopul majorArii capitalului social II reprezintà stingerea creantelor nàscute din aprobarea dividendului
prioritar aferent actiunilorpreferentiale conform deciziei AOOAnr. 8128.04.2025.

Emitentul declarä cä prezenta oferta se adreseazA acçionarilór EmitenttiId detinatori de actiuni ordinare
inscrii Ia Depozitarul Central S.A. Ia data de inregistraré de 01.08.2025, iárpivelul de informai prezentate
In Prospect este in confonnitate cu acest tip de emisiune. Oferirea actiunikir noi cátre ac{ionarii existenti Ia
data de Inregistrare, In baza Dreptului de preferintA, se va face in termenul dé subscriere de 10 zile lucrAtoare,
stabilitk In cadrul prezentului Prospect, Ia prepil de subseriere de. 1 RON/ac;iune, reprezentând valoarea
nominala a unei acpuni. Intermediarul Ofertci este Goldring S.A. 55W.

Dupa incheierea perioadei de ofertA, once acpuni nou emise care rämân nesubserise vor fi oferite spre
subscriere intr-o a doua etapà, unui numär de cel mult 149 investitori persoane fizice saujuridice altele decât
investitori calificati, pe stat membru UE alâturi de un numär nelimitat de investitori calificati, in conformitate
cu exceppile de Ia obligativitatea publicärii unui Prospect aprobat de cätre ASF preväzute prin Regulamentul
UE 2017/1129, art. 1, alint (4) lit. (a) si (b). Cea de a doua etapá nu face obiectul prezentului Prospect. In
cadrul celei de a doua etape, creançe in valoare de pânä Ia 520.727 lei reprezentánd valoarea dividendului
net de platà, detinute asupra SocietAtii de de;inatorii de actiuni preferenpale, se vor converti in acuni
ordinare nou emise in cadrul operaunii de majorare a capitalului social, in limita actiunilor ramase
nesubscrise in prima etapA.

Acpunile noi ràmase nesubscrise, dupa finalizarea celei de-a doua etape vor fi anulate, prin Decizia
Consiliului de Administra;ie.

Intermediarul nu ki asuma nicio responsabilitate cu privire Ia performantele viitoare ale Ernitentului.

In urma verificärii acestui Prospect, Emitentul ii asumà räspunderea pentru continutul sau/i confirma
realitatea, exactitatea i acurateea informa{iilor continute In acesta. Nicio persoanä nu este autorizatã sà dea
alte informatii sau sã faca declaratii sau apreeieri, Cu exceptia celor incluse In Prospect. In situapa In care
von fi difuzate informapi sau vor fi tacute declaratii sau aprecieri ce flu sunt incluse in Prospect, trebuie
considerate ca fund racute fàrä autorizarea Emitentului sau a Intermediarului, care nu ii vor asurna nicio
rãspundere in acest sens.

Inainte de a subscrie, fiecare acponar trebuie sa realizeze o evaluare independenta prin mijloace proprii, a
Emitentului i sä nu se bazeze doar pe informa;ii cuprinse in prezentul Prospect. Fiecare investitor va trebui
sã ii consulte consultani juridici, financiari, fiseali sau aI{i consilieri in Iegäturä cu aspeetele juridice, de
impozitare, de afaceri, financiare sau In legàtura cu aspectele implicate de subscrierea, cumpärarea, pãstrarea
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sau transferarea acçiunilor oferite In cadrul acestei oferte. lntermediarul i Emitentul flu Ii asumã nicio
responsabilitate cu privire Ia aceste aspecte.
Prezentul Prospect flu constituie o ofertà sau o invitae tacutA de cAtre Emitent sau de cátre Intermediar, sau
In numele Emitentului sau a Intermedianilui, de a subscrie Acliunile Oferite in jurisdicii1e unde o astfel de
ofertá sau invitatie este ilegalä, nu este autorizatA, este restrictionatà in once mod sau necesitA o autorizare,
aprobare sau notificare pentru ca poten;ialii investitori sa poatA subscnie In mod legal.

Persoanele care decid sã subscrie Actiuni Oferite in cadruiwezntei Oferte sunt obligate sä cunoascá
restnicpile i limitánile Ofertei i sA se conformeze acestora.

Emitentul i Intermediarul nu vor avea nicio raspundj htiu nxecutarea subscrierilor primite in
conformitate cu acest Prospect in caz de fortA majorä (ovi4b ‘. ‘fit exfern, imprevizibil, absolut invincibil
i inevitabil, inclusiv rara limitare Ia, calamitati natura, oaie, rnbeliuni, tulburàri civile, incendii, greve
sau alte evenimente care pot limita fimctionarea instit4nop$e!4,.caPital).

Prezentul Prospect, formularele de subscniere i de retragere a acceptului de a subscnie i decizia ASF de
aprobare a Prospectului von fi publicate pe site-urile wwwbvb.ro, www.rnetaestatc.ro i
https://www.goldring.ro/consultanta.

Aprobat de ASF prin Decizia nr. 35 @ din data de 09+ .2O2V
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DEFINITII

In cadrul acestui Prospect, cu exceppa cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmAtorii termeni
scrii cu majuscule vor avea urmätoarele semnifica{ii, aplicabile atât formelor de singular cat i celor de
plural:

Actul constitutly Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare Ia data prezentului
Prospect, care stá la baza infiintArii i func{ionarii societAtii META
ESTATE TRUST S.A.

Acçiunile Totalitatea actiunilor emise de càtre Societate Ia data aprobärii
prezentului Prospect.

Actiunhle NoiIAeuniIe Cele 1.000.000 actiuni ordinare nou emise de cake Emitent ca unnare
Oferite a majorArii de capital social, conform Deciziei CA i oferite tuturor

de{inàtorilor de aciuni ordinare, existen Ia data de Inregistrare
01.08 .2025

Ac4ionari Persoanele fizice i juridice care detin acjiuni ordinare emise de cätre
Emitent i care sunt inregistrate in Registrul Ac;ionarilor Ia Data de
Inregistrare 01.08.2025.

AGEA Adunarea Generalà Extraordinarä a Acponarilor. :,-/
.T j

ASF Autoritatea de Supraveghere Financiarà. 7

BVB Bursa de Valori Bucureti S.A., cu sediul in Soseaua Nicolae Titulescu
4-8, Sector 1, Bucureti, in calitate de administrator i operator de
pia{A.

Emitentul/Societatea META ESTATE TRUST S.A., societate infiintatà i fiinconând
confonn legislapei române, InregistratA Ia Oficiul Registrului
Comerpilui de pe lânga Tribunalul Bucurqti sub nr. J202 1004004401,
CUI 43859039, cu sediul In Bucureti, Sector I, Str. Muntii Tatra, Nr.
4-10, Etaj 4.

Cont Colector/Cont de Oferti Contul destinat colectArii sumelor corespunzàtoare subscrierilor In
cadrul Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul
Prospect.

Data de Inregistrare Data calendaristicä stabilita prin Decizia Consiliului de Administratie
din data de 18.07.2025 ca fund data care servete Ia identificarea
actionarilor asupra cärora se rAsfrâng cfectcle hotàrârii Consiliului de
Administratie de majorare a capitalului social, inscrii in Registrul
Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv 01.08.2025.

Depozitarul Central Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 1, Soseaua
Nicolac Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa dc Est, etajul
1, ce reprezintA institu{ia care asigurã servicii de depozitare. registru,
compensare i decontare a tranzaciiIor cu instrumente financiare,
precum i alte opera;iuni in legäturä cu acestea, astfel cum sunt definite
in legea pie;ei de capital.

Drepturi de preferintá Un numAr total dc 118.415.964 drepturi de preferin{á aparnând
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Aeponarilor Inregistrap In Registrul Acponarilor cc deneri de actiuni
Clasa A de la Data de Inregistrare aferentâ majoràrii capitalului social
stabilitA prin Decizia Consiliului de Administratie din data de
18.07.2025, respectiv 01.08.2025.

Furmulanil de retragcre a Formularul care trebuie completat i semnat de cätre subscriitori in
subscrierH vederea retragerii acceptului pentru subscrierea tacutà in cadrul

Ofertei, In conditiile prezentului Prospect.

Formularul de subscriere Formularul care trebuie cornpletat i semnat de cätre Investitori in
vederea subscrierii in cadnil Ofertei.

Intermediarul/Intermediarul GOLDRING S.A., SSIF, persoanà juridica românà, cu sediul social in
Ofertei Târgu Mures, sIr. Tudor Viadimirescu nr.56A, mansarda, Jud. Mures,

telefon/fax 0265/269195, 0723715750, Inscrisa la Registrul
Comertului cu numärul 326/440/1998, CIF R010679295

Investitori Delinàtorii de acuni ordinare ale Emitentului Ia Data de inregistrare,
01.08.2025, respectiv detinatorii de Drepturi de preferinta

Cr

Legea nr. 24/2017 Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i

c operatiuni de piatA, republicatá, cu modificarile i completàrile
ultedoare.

Legea Societàtilor Legea nr. 3 1/1990 privind societAçile, republicatä, cu modiflcärile i
completArile ulterioare.

Ofcrta Oferta aferenta operapunii de majorare a capitalului social cu aport In
numerar cu acordarea Drepturilor de preferinta conform Deciziei CA
constand intr-un numàr de cel mult 1.000.000 actiuni nou emise i
oferite Investitorilor.

Prospectul Prezentul Prospect de ofertA aferent majoràrii capitalului social al
META ESTATE TRUST S.A., aprobat de cãtre ASF in vederea
derulàrii Ofertei.

Registrul Comerçului Baza de date cuprinzand registrele i inregistrarea comerciantilor i a
altor entitAti preväzute de lege,

Regulamentul nr. 5./2018 Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitençii de instrumente
financiare i operaiuni de piaá cu modificarile i completarile
ulterioare.

Regulainentul WE) Regulamentul (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuie
2017/1.129 publicat In cazul unei oferte publice de valori mobiliare, cu

modificarile i completãrile ulterioare.

Regulamentul WE) nr. Regulamentul (UF) de completare a Regulamentului (tIE 2017/1.129
2019/980 al Parlamentului European i al Consiliului in ceea ce privete

formatul, connutul, verificarea i aprobarea prospectului care trebuie
publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii
de valori mobiliare Ia tranzactionare pe o pia{a reglementata i de
abrogare a Regulamentului (CE) nr. 809/2004 al Comisiei, cu
modificãrile i complctarile ultcrioare.
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Regulamentul WE) Hr. Regulamentul (UE) de completare a Regdamentului (UE) 2017/1129
2019/979 al Parlamentului European i al Consiliului In ceea ce privete

standardele tehnice de reglementare referitoare Ia informatiile
financiare esenpale din rezumatul prospectului, publicarea i
clasificarea prospectelor, comunicàrile cu caracter publicitar privind
valorile mobiliare, suplimentele la prospect i portalul pentru notificari
i de abrogare a Regulamentului delegat (IJE) nr. 382/2014 al Comisiei

a Regulamentului delegat (UE) 2016/301 al Comisiei, cu
modificàrile i completArile ulterioare.

RON Moneda oficialä a României.

Zi Lucrãtoare Once zi in care atât piata româneascã interbancara cat i sistemele de
tranzacponare ale BVB i sistemele de compensare-decontare ale
Depozitarului Central sunt deschise pentru desfàurarea activitãtii.

eN
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REZUMATUL PROSPECTULUI

1. INTRODUCERE

1.1. Denumirea valorilor mobiliare i numàrul intcrnaonaI de identificare a valorilor mobiliare (,,ISUN”).
Actiunile subscrise prin prezenta Oferta stint actiuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de valoare
egalA, Cu 0 valoare nominalà de I RON/actiune, emise in cadrul majorarii de capital social al META ESTATE
TRUST S.A., conform Deciziei CA. Cod ISIN: ROX9GQFJ8 108.

1.2. Identitatea i datele de contact ale Emitentului, inclusiv identificatorul entitàçii juridice (,,LEI”).
Emitentul este META ESTATE TRUST S.A., societate InflinlatA i fiinconând conform legisIaiei române,
inregistratà Ia Oficiul Registrului Comeqului de pe langà Tribunalul Bucureti sub nr. J202 1004004401, CUI
43859039, cu sediul in Bucureti, Sector I, Str. Mun{ii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, Tel. +40 372 934 455,
offlce(i<rneta-es1ate.ro, www.rnctaestate.ro. Cod LEI: 7872008RC001U014F068.

1.3. Identitatea i datele de contact ale autoritaçii competente care a aprobat Prospectul
Autoritatea competentA care a aprobat Prospectul este Autoritatea de Supraveghere Financiara, cu sediul In Splaiul
Independentei nr. 15, sector 5, Bucureti, Tel/Fax 0800.825.627/021.659.60.51, offlcc(4asfromania.ro,
www.asfromania.ro. - -. -

1.4. DataaprobãriiProspectuluiUEpentrucrctere: C3.C)O. 2&2c prin deciziaASFnr.g5J/)flo)D2c
1.5. Avertismente

Emitentul atrage atenia cu privire Ia urmàtoarele elemente:
a) Acest rezuniat trebuie sä fie citit ca introducere Ia Prospect, nu este exhaustiv i a fost elaborat numai In baza

informatiilor detaliate in cuprinsul Prospectului i trebuie coroborat Cu acesta. Orice decizie de a subscrie
Actiunile Oferite trebuie sà se bazeze pe o examinare a intregului Prospect, Investitorii nu trebuie sà se
limiteze doar Ia citirea acestui Rezumat.

b) Calitatea de acjionar presupune, prin defini;ie, participarea Ia beneficiilc i picrderile Emitentului proporonal
cu detinerea din capitalul social. Prin urmare, date find caracteristicile actiunilor ca valori mobiliarc, o
investitie in actiuni - indiferent de emitent - implicä riscul pierderii Intregului capital investit In situatia
falimentului sau insolventei SocietAtii, respectiv a unei pärp din acesta In conditiile unei evolu{ii negative a
acunilor pe piaä de capital din cauze inteme sau externe Emitentului.

c) In cazul in care se intenteazà o acçiune in fata unui tribunal privind informapa cuprinsA in Prospect, se poate
ca Investitorul reclamant, in conformitate cu legisla;ia intemä, sA suporte cheltuielile de traducere a
Prospectului inaintea Inceperii procedurii judiciare.

d) Persoanele responsabile nu räspund civil exclusiv pe baza Rezumatului, inclusiv a unei traduced a acestuia,
cu exceptia cazului In care rezumatul cste inelAtor, inexact sau : neconcordanta cu pàrtile relevante ale
Prospectului, sau dacà nu oferá investitorilor, in raport c,wØfdMkparP ale Prospectului, informapile
esentiale pent-u a Iua o decizie investi;ionala fiandamentate’a privire Ia áste valori mobiliare.

2. INFORMATII ESENTL4LE PRIVINI) EM1TENTUL
\ APROy

2.1. Emitentul valorilor mobiliare: META ESTATE TRUSTS.
2.1.1. Informatli despre Emitent ‘MAN

a) forma sã juridicã, legislaa in temeiul càreia hi desfàoara activitatea i ara de Inregistrare:
Emitentul este o socictate pe acpuni InflintatA in mod corespunzätor i fiincionând In mod viabil In
conformitate cu Iegile din România, având sediul social In Bucurqti, Sector I, Str. Munpi Tatra, Nr. 4-
10, Etaj 4, find inregistratA Ia Oficiul Registrului Comertului de pe lánga Tribunalul Bucureti sub nr.
J202 1004004401, CUI 43859039, cod LEI 7872008RCG0 1U014F068.

b) activitá1e sale principale: META ESTATE TRUST S.A. este o societate a cArei activitate de bazà o
reprezintá investitiile pe piala imobiliara. Codul CAEN inregistrat ca activitate principalà este 6421
,,Activitá;i ale holdingurilor”.

c) actionarul sau actionarii majoritari ai acestuia: Emitentul nu este controlat in mod direct sau indirect
de nicio persoana fizica saujuridica.

d) numele persoanelor din conducerea accstuia: conducerea Emitentului este asiguratà de un Consiliu de
Administratie, al cArui prqedinte este CERT MASTER STANDARD S.R.L., reprezentatá de Dl.
Lauren;iu-Mihai Dinu. Conducerea executivá este asiguratA de Directomi General, Dl. Alexandru-Mihai
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Bonea i de cätre Directorul Financiar, Dl. Bogdan Gramanschi.
e) denumirea auditorului statutar: Mazars Romãnia S.R.L., cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu

nr. 4B i 24, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucureti, inregistratA Ia Registrul Comerçului sub nr.
J40/756/1995, cod unic de inregistrare 6970597.

2.2. Principalcle informatil financiare referitoare Ia Emitent
2.2.1. Principalele informa4ii fmanciare

Principalele pozitii bilantiere stint prezentate mai jos:
SOLD LA SOLD LA SOLD LA SOLD LA

DENUMIREA 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025INDICATORILOR Qei) (auditat) (auditat) (auditat) (neauditat)

ACTIVE IMOHILIZATE 10.595.059 27.577.167 24.755148 27.035.077

ACTIVE CIRCULANTE 87.899.796 82.103.695 96.879.197 100.258.830

TOTAL ACTIVE 98.583.882 109.75! .691 121.719.431 127.4 18.925

DATORII MAI MICI DE 1 AN 956.345 6.391.156 7.820.345 5.273.502

DATORI! MA! MARl DE I AN 87.035.241 . - 4.615.150

CAPITAL SOCIAL 97.608.537 102.429.372 129.665.940

TOTAL CAPITALURI PROPRII 10.595.059 2 103.32 113.843.169 117.474.356

12LUNI \
DENUMIREA INCHEL4TE LA’\’

12 LUNIf/’ Ii LUNI 6 LUNI 6 LUNI

INDICATORILOR (Ici) 3 1.12.2022 NJ4t’ INCHEIATE INCHEIATE INCHEL4TE LA

023 LA 31.12.2024 LA 30.06.2024 30.06.2025
(auditat) (auditat) (auditat) (neauditate) (neauditate)

Cifia Dc Afaceri Neta 10.445.324 12.375.076 13.255.479 8.509.943 5.418.569
Total Venifliri Din Exploatare 18.545.809 19.289.724 25.494.668 14.835.220 8.963.176

Total Cheltuieli De
14.047.045 16.953.367 20.987.319 11.510.364 7.857.782

Exploatare
Profit Din Exploatare 4.498.764 2.336.357 4.507.348 3.324.856 1.105.394

Venituri Financiare 3.190.329 8.926.090 8.995.846 4.868.110 4.820.987

Cheltuieli Financiare 501.688 624.481 918.475 669.070 383.118

Profiflil Financiar 2.688.641 8.301.609 8.077.370 4.199.040 4.437.869

Total Venituri 21.736.138 28.215.814 34.490.513 19.703.330 13.784.163

Total Cheltuicli 14.548.733 17.577.848 21.905.795 12.179.434 8.240.900

Protitul Net a! Exercillului -‘ 6.513.194 9.474.285 10.873.939 6.311.168 4.653.602
Financiar

Sursa: Emitentul

2.2.2. 0 scurtà descriere a tuturor calificirilor din raportul de audit referitoare Ia informai1e financiare
istorice
Situapile financiare istorice aferente anului 2022, 2023 i 2024 au fost auditate, opinia auditomlui find frä
rezerve. Situatiile financiare interimare pentru primele 6 luni incheiate Ia 30 iunie 2025 nu sunt auditate.

2.3. Riscurile-cheie specifice Emitentului
lnvestitiile in ac{iunile META ESTATE TRUST S.A., implica un nivel de risc a cãrui evaluare presupune o analiza
atentä a factorilor de risc sj a informaiIor cu privire Ia Emitent cuprinse In prezentul Prospect. Prezenta sectiune
descrie cele mai relevante riscuri specifice activitapi emitentului. Enumerarea acestora flu este exhaustivã i este
realizatA, din perspectiva Emitentului, In ordinea importan;ei dupa probabilitatea materializàrii riscului i impactul
negattv asupra activitãtii i performanei SocietAtii:
• Riscuri cu privire identificarea proprietãiIor imobiliare care indeplinesc standardele de calitate ale

Emitcntului — in cazul in care proprietaile disponibile pe piatã nu sunt potrivite cu viziunca, planurile i
standardclc Emitcntului.

• Riscuri asociate cu prognozarca incorccta a preturilor de vânzare sau de achizitie — veniturile obpnute de

meta
estate

Sursa: Emitentul

Contul de profit 5i pierdere:
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Emitent din proiectele imobiliare ar putea fi afectate de scaderea preturilor estimate initial.
• Riscuri specifice parteneriatelor cu dezvoltatori imobiliari — posibile obstacole exteme activitAtii Emitentului

(obçinerea autorizatiilor de construire, majorAri ale preçurilor materialelor de constructie etc).
• Riscul de scadere a randamentelor din activitatea de inchiriere — in cazul scaderii costurilor de finantare a

achizi;iilor imobiliare, existà riscul ca randamentele generate de inchirieri sä nu se mai situeze Ia acelai nivel.
• Riscul de lichiditate

— situatia in care Societatea nu ii va putea onora obliga{iile contractuale, ca unnare a
imposibilitatii valorificArii activelor.

• Riscuri de natura juridicà i litigii — modificArile legislative i relatiile eu pAr{ile contractante pot genera
dispute i Iitigii.

• Riscun de natura financiara: risc asociat cu ratele dobânzilor, risc de refinanlare, risc valutar etc
Riscuri legate de investipile in România: risc,,eca*4lã1ccaI sau international, rating de iarà, sistem juridic,
instabilitate politica

3. INFORMATII ESENTL4LE PRIVIND v

3.1. Principalele caracteristici ale valorilor mobi
Oferta are ca obiect un numàr maxim de 1.000. ,, nominative, de valoare egalã, emise In forma
dematerializatA CU 0 valoare nominala de 1 RON/aefijilie, emise de META ESTATE TRUST S.A., conform
Deciziei Consiliuhii de Administratie din data de 18.07.2025, avand codul ISIN ROX9GQFJ81GS. Majorarea
capitalului se face In ban exercitarii Dreptului de preferiØ.
Actiunile sunt exprimate in moneda nationalà a României, RON.
Prepil de subscriere este egal cu valoarea nominalaa ac;iunilor de I RON/actiune. Drepturile de preferinta flu vor
fi tranzactionabile.
Perioada de ofertà, in care se vor putea subscrie Actiunile Noi emise in baza exercitArii Dreptului de preferintä,
este de 10 de ile hjcrätoare, incepand cu primp Zi Lucratoare dupa data de publicare a Prospectului, respectiv de
Ia data de (O, )c2Sana Ia data de A. cis. )n2cintre orele 9.30 i 17.30, cu excepa ultimei Zile
Lucrätoare, când perioada de subscriere se Incheie la ‘ora 13:00.
Drepturile asociate acunilor
Fiecare actiune nou-emisã subscrisa i platita de actionari confera acestora aceIeai drepturi cu cele ale actiunilor
ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul Ia un vot In Adunarea Generalà a Actionarilor SocietAtii, dreptul
de a alege organele de conducere, dreptul de a participa Ia distribuirea profttului in conditiile legii i ale Actului
Constitutiv, dreptul de preferinA in cadrul unei majorâri de capital social ulterioare, dreptul Ia informare, drepturi
derivate din lichidarea Emitentului - respectiv dreptul de participare Ia excedent in eazul Iichidàrii, precum i once
alte drepturi prevázute de Actul Constitutiv i de prevederile legale in vigoare.
Rangul relativ al Acunilor Noi in structura capitalului Emitentului caz de insolvená, inclusiv, acolo unde
este cazul, infonuatli cu privire Ia nivclul de subordonare a acestora
In caz de insolventA, prin natura br, actiunile - inclusiv ac{iunile obiect al prezentei Oferte -confera detinàtonilor
tin rang inferior de prioritate raportat la al;i creditori ai Emitentului. In caz de insolventa, acponarii stint Indreptatiti
Ia sumele reziduale dupA liehidarea completä a aetivului in favoarea creditorilor Societãtii, proporional cu cotele
de participare Ia capitalul social.
Politica privind dividendele sail distribuirea acestora
Emitentul declara cà Ia data intocminii Prospectului, politica privind distribuirea dividendelor este prezentatà in
Raportul anual ce Insotete situa;iile financiare anuale pentru 31.12.2024 aprobate de acjionarii Societàtii i
publicate la BVB i pe site-ui Emitentului.
De asemenea, prin hotArârea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotArât distribuirea
de dividende in numerar in valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net aferent anului financiar
2022, reprezentând un dividend de 0,0401901184 RON/ae;iune. Acest dividend a fost platit cätre actionari in data
de 16.01.2024.
Rezultatele financiare, cu excepia distribupei de dividende in numerar men;ionatA mai sus, au fost repartizate in
rezerve Ia dispozitia Societãtii i ulterior au fost aceste rezerve au fost aprobate de cãtre adunarile actionarilor
SoeietAtii spre a fi utilizate pentru emiterea de actiuni noi gratuite distribuibile aetionarilor Societatii.

3.2. Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare
Actiunile ordinare emise de META ESTATE TRUST S.A. urmeazã sà fie tranzaconate pe Sistemul Multilateral
de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bueurqti Ia categoria AeRO Premium.

Mesa Estate Trust 5.4. 10
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3.3. Nu exista garan asociate valorilor mobiliare
3.4. Riscurile principale ale valorilor mobiiare

Riscurile principale ale valorilor mobiliare sunt urmätoarele:
• Riscul unci posibile anulari a Majorarii de Capital iJsau a Ofertei — in cazul in care hotãrârile AGA/CA sunt

atacate in instai4ã, iar Oferta este anulatA.
• Acçiunile Oferite ar putea sä flu lie o investilie corespunzàtoare pentru toi investitorii.
• Traniacionarea pe Bursa de Valori Bucurqti poate Ii suspendatà ori piaça de tranzacionare sä flu ftc

dezvoltatâ sau menhinutâ — ASF ar putea suspenda tranzacionarea in cazul in care contrnuarea tranzac;iilor
ar afecta negativ interesele rnvestitorilor. De asemenea, flu existâ 0 garanie pnvrnd dczvoltarea sau
menpnerea pieei, lichiditatea Actiunilor Oferite find incertA.

• Acpunile Oferite pot fi afectate de volatilitatea pretului de piata, jar prepil de pialA al Acjiunilor Oferite poate
scàdea in mod disproporponat, ca urmare a unor evenimente care nu au legátura cu performanla activitatii
SoCietAtii (performanta i prejul acpunilor altor companhi, modificãri ale condipilor de plalA i legislative).

• Emisiunea de Acpuni suplinientare ale Emitentului in Iegätura cu achuzitiile viitoare, orice plan de stimulente,
opliuni cu privire Ia Acliuni sau de reducere a gradului de Indatorare (sau altele) pot dilua partiCipaliile
actionarilor existençi.

• Capacitatea Emitentului de a plàti djyj4jj4pcponarilor poate Ii limitath — plata dividendelor de cãtre

Societate poate depinde de anumuli *ri (valJaprotitu1ui i rezervelor distribuibile, planuri de investipu
etc). <A

• Rangiil relativ al valorilor mobiliin&t1etjiipitaIului emitentului in caz de insolventa —Acçiunile Oferte
conferà depnatorilor un rang infek,r déj*rioritate ra9rtat Ia alti creditori.

4. ENFORMATII ESENTILE PRIVIND’QEERTA PØáLICA DE VALORI MOBILIARE
•Fr .—.

4.1. Termenli i condi4iile Ofertei 0 calendarul previzional al Ofertei
Emisiunea i Oferta au Ca obiect un numàr total de 1.000.000 actiuni noi nominative, ordinare, dematerializate,
fiecare având o valoare nominalà de 1 RON/acpune.
Cele 1.000.000 actiuni ordinare oferite in cadrul Ofertei se vor putea subserie in ban exercitArii Drepturilor de
preferinçA alocate tuturor Actionarilor detinàtori de Acliuni ordinare inscrii in Registrul Acponarilor Ia Data de
inregistrare 01.08.2025, cãte un Drept de preferinlA pentru fiecare Ac{iune ordinara detinutã.
Oferta se adreseaza detinatorilor de Drepturi de preferin care sunt Actionari inregistrai Ia Data de Inregistrare
aferenth majorárii de capital.
Rata de subscriere In Oferta aferentA exercithrii drepturilor de preferina este de 0,0084448074. AsEfel, un detinator
de Drepturi de preferin{à poate achizijiona un numär maxim de Ac3iuni Noi calculat prin ‘mmuLprea nurnärului de
Drepturi de preferinA de;inute cu rata de subscriere. in cazul in care valoarea rezuttatã flu este un numAr intreg,
aceasta se rotunjete in jos páná Ia eel mai apropiat numAr intreg. Drepturile de preferiná flu sunt tranzacionabile.
Perioada de ofertâ, in care se vor putea subscrie Actiunile Noi emise in baza exercitarit DreptuLui de preferit4ã,
este de 10 de zile luc ãtoare, incepând cu prima Zi Lucrätoare dupä data de publicare a Prospectului, respectiv de
Ia data deU,_OB.i.2cpana Ia data de ‘OO )g3cintre orele 9.30 i 17.30, cu exceplia ultimei Zile
Lucrätoare, eând perioada de subscriere se incheie Ia ora 13:00.
Modalitatea de subscriere este urmätoarea:
lnvestitorii care detin actiuni ale Emitentulul in Secliunea I a Depozitarului Central i nu Intr-un cont de
tranzacponare deschis Ia un intermediar autorizat de ASF (societate de servicii de investitii financiare / broker)
pot subscrie in Oferta numai prin Intermediarul Ofertel, GOLDRJNG S.A., cu sediul social in Târgu-Mure, str.
Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, càtrc care vor transmite i depune Formularul
de Subscriere: (i) in format fizic, prin curier, scrisoarc recomandata sau personal Ia adresa sediului social sau ale
agen{iilor sale, completat, semnat olografic de càtre Investitor i in douá exemplare origmale, respectiv (ii) prin
email, la adresa subscrieri@goldring.ro semnat cu semnätura electronicã extinsä incorporatã conform Legii nr.
455/2001 privind semnätura electronicà. Indiferent de modalitatea de transmitere a documentelor, vor fi luate in
considerare doar Formularele de Subscriere insopte de dovada plaii i documentele men;ionate in prezentul
Prospect, care sunt inregistrate de cätre Intermediar pânä in ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00.
Intermediarul Ofertei va trimite, prin e-mail, confirmarea primirii documentapel in termen de 24 de ore de Ia
primire, precum i confirmarea validärii formularelor de subscriere, in tcrmcn de ccl mult 3 Zile Lucrátoare de Ia
primire.
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Plata Actiunilor Noi se face in contul Emitentului deschis Ia Banca Comerciala RomânA S.A. cod IBAN
RO63RNCBOO72 169540200409. Investitorul subscriitor va Ii i titularul contului bancar din care se va face
viramentul bancar in scopul pla{ii Actiunilor subscrise.
Investitorii care detin Actiuni ale Emitentului In Sectiunea a lI-a a Depozitarului Central (conturi globale) vor
putea subscrie In OfertA prin intermediarul autorizat de cätre ASF Ia care acetia detin acuni intr-un cont de
investitii (prin broker), in fiecare Zi Lucratoare din perioada de subscriere, Intre orele 10.00 i 17.30, cu excepçia
ultimei Zile Lucràtoare, când perioada de subscriere se Incheie Ia ora 13:00.
Investitorii care detin Actiuni ale Emitentului In Sectiunea Ill a Depozitarului Central (conturi ale Participanplor)
vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central, plata acestora fund In conformitate cu reglementàrile
Depozitarului Central. Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau
care nu respectA condi;iile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate.
Subscrierile fàcute In cadrul Ofertei pot fu revocate de càtre Investitorul care realizeazä subscrierea, pânà Ia
inchiderea perioadei de subscriere, respectiv pânã In ultima zi de subscriere din ofertA, ora 12:00. Revocarea
subscrierii poate fi numai integralA, nu i parçialA.
Dupa incheierea perioadei de ofertà, orice acuni nou emise care rämân ncsubscrisc vor fi oferite sprc subscriere
intr-o a doua etapä, unui numär de cel mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele decât investitori
calificqi, pe stat membru UE alàturi de un numàr nelimitat de investitori calificati, In conformitate cu excep;iile
de Ia obligativitatea publicàrii unui Prospect aprobat de cátre ASF prevàzute prin Regiilamentul UE 2017/1129,
art. 1, aunt (4) lit. (a) si (b). In cadrul celei de a doua etape, creante In valoare de pânä Ia 520.727 lei delinute
asupra Societàpi de de;inàtorii de actiuni preferen{iale In baza dreptului acestora Ia distribuirea dividendului
aprobat prin hotàrârea AGOA nr. 8/28.O4.2Opçv9E converti In actiuni ordinare nou emise In cadrul opera{iunii
de majorare a capitalului social, In limita,4flnilor r’àse nesubscrise in prima etapä.
Cea de a doua etapä nu face obiectul prntuIui4Eçop; Termenii i condiliile de desfàurare a celei de a doua
etape vor fi stabilite pnn decizia ConsMijiluLcIé MmIuis4’ie al Societatu Cea de a doua etapã se va flnahza m
cel mult 10 zule lucrAtoare de Ia data ir4eini venoadel i subscnere In baza exercitArii dreptului de prefenntà
respectiv a etapei I a majorãrii capitalul\[tsoci1.

.‘

Actiunile noi rãmase nesubscrise, dupA I1tiIjzarea celetde-a doua etape vor fi anulate, prin Decizia Consiliului
de Administratie.
Notificarca cu privire Ia rezultateic ofertei publice din prima Etapä va fi transmisä Ia BVB i ASP in termen de 2
(douà) zile lucràtoare de Ia expirarea Perioadei de Oferta pentru Etapa I, in timp cc notificarea privind rezultatele
operaliunii in ansamblul ei, va fi publicatA pe pagina de internet a BVB i trimisà cátre ASF in termen de maxim
5 (cinci) zile lucratoare de Ia incheierea Etapei a Il-a de majorare a capitalului social.
Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea In cadrul Ofertei a Investitorilor cu
Drepturi de preferintã este deschis Ia BCR cod IBAN R063RNCB0072169540200409. Valorile mobiliare nou
emise vor fi disponibile Ia tranzacionare in ace1eai conditii ca i celelalte actiuni ale Emitentului, respectiv pia{a
SMT administrata de BVB. Ulterior funalizarii operaliunii de majorare de capital social, Consiliul de Administrape
va constata rezultatele Ofertei, respectiv numarul efectiv de Actiuni subscrise i platite in cadrul Ofertei de cätrc
Investitori i va efectua toate formalita;ile necesare in raport cu Depozitarul Central, BVB, ASF i Registrul
Comeqului, in vederea inregistrarii majorarii capitalului social si tranzactionarii Ac;iunilor Noi prin sistemele
BVB.
Acunile Noi subscrise in cadrul prezentei opcrauni dc majorare a capitalului social se considera emise dupä
publicarea, pe pagina BYE destinata Emitentului, a anunpilui Depozitarului Central referitor Ia procesarea
evenimentului corporativ, inceperea tranzactionarii putându-se realiza independent de emiterea certificatului de
inregistrare a valorilor mobiliare de cätre A.S.F.
Cuantumul i procentul urmirit determinate direct de Oferta
Cuantumul i procentajul diluàrii imediate care ar avea bc In cazul nesubscrierii Ia Oferta flu pot fi determinate,
acest aspect depinzând de cantitatea totalà care va fi subscrisä.
Este putin probabil ca to acionarii sá subscrie Ia majorarea de capital social, astfel cä cebor care nu vor subscric
sau flu vor subscrie toate acpunile Ia care au dreptul, le vor fi diluate detinerile corespunzàtor gradului final de
subscriere. Dc asemenea, in cazul in care nu se subscriu toate ac{iunile oferite, actionarii care subscriu integral ii
vor man procentele de denere.
Valoarea totalà netà a fondurilor obtinute din Ofertâ Si 0 estimare a costului total al Ofertei
Valoarea maximA a majorAnii de capital social: 1.000.000 RON.
Cheltuielilc detaliate afcrcnte Ofertei i care vor fi suportate in totalitate de cätre Emitent sunt urmAtoarele:
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• Comisionul Intermediarul: conform Contractului dintre Paqi;
• Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subscrise In mod valid in Oferta, flu rnai mult de 1.000.000 Ici;
• Taxa ASF de eliberare a Certificatului de Inregistrare a Instrumentelor Financiare: 500 Lei;
• Taxe Registrul Comerului de inregistrare a majorArii capitalului social: aproximativ 2000 Lei;
• Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declara;ii: aproximativ 1.000 Lei;
• Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 2.000 Lei.
Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.
Emitentul i Intermediarul flu percep comisioane i taxe suplimentare subscriitorilor in OfertA. In sarcina
subscriitorilor vor fi taxele i comisioanele percepute, in mod curent, de institupile pieei de capital.

4.2. 0 scurtA descriere a motivelor care au stat Ia ban Ofertei, precum 0, dupA car (a) utilizarea 0 cuantumul
net estimat al veniturilor; (b) dacã Oferta (ace obiectul uuui acord de suhscriere fermà, se precizeazi dad
existi vreo parte neacoperitä; (c) o descriere a oricãrui conflict de interest semniflcativ legal de ofertà sau
de admiterea Ia tranzacionare care este descris in Prospect
Scopul majorärii capitalului social II reprezintá stingerea creanlelor nãscutc din hothrârea AGOA de acordare de
dividend prioritar in valoare brutA de 578.596,36 lei delinatorilor de aciuni preferentiale i atragerea de capital
pentru finantarea activitàjii curente a Societãii, conform deciziei Consiliului de Administrape din data de
18.07.2025, publicatA in Monitorul Oficial al României Partea a lV-a nr. 3638/06.08.2025.
Valoarea maxima totala a fondurilor care pot II obtinute din Ofertã este de 1.000.000 RON, in canal in care toate
Actiunile Oferite sum subscrise. Sumele atrase din Ofertá vor fi utilizate in totalitate pentru investipi imobiliare
conform strategiei de investipi a Societalii. Aadar Societatea va utiliza 100% din sumele oblinute pentru a frnaifla
activitatea dc investiji imobiliare din strategia de investilii in portofolii imobiliare generatoare de venituri
recurente din chirii. -

Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere.
Nu existä niciun conflict de interese care at putea influenla semnificativ emisiunea/Oferta.

4.3. Clue este ofertantul; In cazul in care ofertantul este diferit de emitent, o scurti descriere a ofertantului
i/sau a persoanei care solicità admiterea Ia tranzaconare in cadrul until sistem multilateral de
tranzaconare

-

Nu se aplica. Ofertantul este acelai cu.-äflfê11hih’1a1orilor mobiliare.
/

r

c ;:
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PARTEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

I. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR i APROBAREA AUTORITATH COMPETENTE

1. Persoanele responsabile

Emitentul: META ESTATE TRUST S.A., societate inflinlatA i fiincponând conform legisla;iei
române, inregistratá Ia Oficiul Registrului Comer{ului de pe lângá Tribunalul Bucureti sub nr.
J2021004004401, CUI 43859039, cu sediul In Bucureti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4
(,,Emitentul”).

Intermediarul: GOLDRING S.A., SSW, persoanä juridica romanä, cu sediul social in Tãrgu Mures,
str. Tudor Viadimirescu nr.56A, mansardá, Jud. Mures, Inscrisa Ia Registrul Comertului cu numArul
J26/440/1998, CIF R0l0679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr.
atestat: 372/29.05.2006, Inscrisa In Registrul CNVMJASF cu nr. PJROISSIF/260045, telefon/fax
0265/269195 (,jntermediarul”).

Persoanele responsahile pentru informa4iile cuprinse in prezentul Pmspst;.
.0(4

din partea Emitentului: DI. Alexandru-Mihai Bonea — Director GenptAi ,
._

din partea Intcrmediarului: Virgil Adrian Zahan — Director Genera)’ $ç

2. DecIaraiIe persoaneJor responsabile

Reprezentantul Emitentului declarä cä, dupä cunotinça sa i, ca u akäayárificArilor rezonabile,
prczentul Prospect ofera informatii conforme cu realitatea i nu prezintA omisiuni susceptibile sa ii
afecteze semnifica;ia.

Reprezentantul Intermediarului declarä cA, dupà cunotinta sa i, ca urmare a vcrificárilor rezonabile,
prezentul Prospect oferà informajii conforme cu realitatea i nu prezintà omisiuni susceptibile sà Ii
afecteze semnificatia.

3. Declara4iile/rapoartele experIor

Prospectul flu contine decIaraii sau rapoarte atribuite experplor in afara rapoartelor de audit aferente
exercitiilor financiare pentru care Prospectul prezintA situatii financiare (2022, 2023 i 2024), respectiv
in afara raportului de expertizà contabilà extrajudiciarà datat 23.07.2025 i realizat de càtre expert
contabil Mihaela-Virginia Teleman Cu camet 19626 din 2004 care certilica crean;ele impotriva
societAtii care urmeazä a fi convertite In capital social, in valoare de 520.736,72 lei, ca find certe,
lichide i exigibile. Opinia auditorului este prezentatä Ia punctul 3, Sectiunea V.

4. 1nformaii din surse terte

Nu este cazul.

5. Declaratie

Persoanele responsabile declara cä acest Prospect a fost aprobat de ASF I -. Ii te de autoritate
competentA in temeiul Regulamentului (UE) nr. 1.129/2017, prin decizia nr.!!?(4 09 2D27
ASE aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind caracterul
exhaustiv, inteligibil i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 i Regulamentele
delegate (UE) nr. 979/2019 Hr. 980/2019. Aceastä aprobare nu ar trebui sã fie considerata drept o
aprobare a Emitentului care face obiectuL acestui Prospect. Prospectul a fost elaborat in conformitate cu
articolul fir. 15 din Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 ca Prospect lIE pcntru crctcre.
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II. STRATEGIE, PERFORMANTA i MEDIU DE AFACERI

I. Informaii privind identitatea Emitentului

Denumirea emitentului: META ESTATE TRUST S.A.

Sediul social: Bucureti, Sector 1, Str. Munpi Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4

Cod unit de identificare fiscali: 43859039

Numàrul de Inregistrare Ia Registrul Comertului: J202 1004004401

Identificatorul entitätii juridice (EEl): 7872008RCG01U014F068

Data de constituire: 04.03.2021

Durata de func(ionare: nelimitat

Forma juridicä a Emitentulul: persoanäjuridicà românà, organizatA sub formajuridicä de societate pe
acuni

Legisla4ia in temeiul cäreia Ii desfäoarA activitatca: In conformitate cu
legile române aplicabile i cu Actul Constitutiv

Website: hitps/rnc1acstatcso/

E—mail: oflice(trncta-estate,ro

Telefon contact rcla4ia cu investitorii: +40 372 934

Informaliile de pe site-uI Emitentului .metaestatc.ro) nu fac pafte din prospect, cu exceptia cazului
in care aceste informatii sunt incluse, prin trimitere, In prospect.

1.1. Modificiri semnificative ale stnicturii de Imprumut i de flnantare

In luna iunie 2025, Societatea a contractat un imprumut dc Ia Patria Bank pentru refinantarea
apartamentelor in proiectul imobiliar Greenfield §i pentru finalizarea achizitiei apartamentelor in
proiectul imobiliar Cellini. Valoarea imprumutului este de 730.000 euro contractat pe o perioadä de 2
ani.

De Ia sfâritul ultimei perioade de raportare, 30.06.2025, i pânã la data Prospectului, nu s-au Inregistrat
modificari semnificative ale structurii de imprumut i finanare a Emitentului.

1.2. Modalità4ile de flnanare preconizate

Eniitentul are in vedere atragerea de finaniare prin emisiunea de titluri de capital suplimentare sau titluri
convertibile, credite bancare i alte modalitap de finanlare accesibile Ia un moment dat. Pentru a crete
constant capitalul social i a deveni cat mai repede un lider al pietei, Consiliul de Adxninistra;ie va avea
in vedere propunerea de distribuire a profitului, in concordanta cu prevederile Actului constitutiv,
emisiunea dc actiuni noi in vcdcrca distribu;ici acestora càtre actionarii existenti. Emitentul estimeazä
cã autofinan{area prin orientarea profitului cãtrc majorAri de capital i emisiunea de noi ac;iuni genereazä
o cretere a valorii Societatii, care este in beneficiul Aclionarilor, datorità unei rentabilitati man scontate
a capitalului fatá de costul acestuia.

De asemenea, in conformitate cu decizia Adunärii Generale Extraordinare a Actionarilor din 25.04.2024,
prin care acetia au aprobat un program de emisiune de obliga;iuni in valoare maxima de 5 milioane
euro, Consiliul de Administrape va avea in vedere utilizarea acestui instrument financiar pentru finantari
viitoare in func;ie de oportunitãtile investitionale din piala imobiliara.
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2. Prezentarea generalà a activitá4ilor

2.1. Strategia i obiectivele

Mjsjnjiea Emjtentului este crearea i dezvoltarea unui instrument financiar inovator care ofera
investitorilor oportunitatea de a obpne randamente sustenabile pe piaa imobiliarà, indiferent de capitalul
disponibil.

Societatea considera faptul câ un numár important de persoane fizice realizeazà investi{ii de tip imobiliar
pe cont propriu. Problema pe care Emitentul dorete sa o rezolve este aceea de a profesionaliza acest tip
de investitie i de a permite altor investitori cu capital tnai modest sau cu mai pupn timp Ia dispozilie sä
poatA investi pe piaa imobiliarä. Competentele echipei de management aduc un beneficiu adilional,
respectiv o mai buna analizá a riscurilor, datoritA echipei profesioniste ce sustine acest proiect. De
asemenea, listarea Societatil pe piaa de capital penrntcjxwctqlor tin grad de lichiditate mult mai
ridicat decât dacà ar investi direct In active imobiliareiihi cesChiS$y, initiatorii au dorit sä creeze un
vehicul investflional legat de plaW imobtharä locala/

, 1f.- .

H
Conceptul de business a fost creat In urma identificálunor aevoi exist&1te: atragerea de surse de capital
flexibile pentru dezvoltatori, necesare in special in ètpa de dezvoltalé incipienta sau in ultimele faze
ale proiectelor in cazul In care se depaesc bugetelb proiectelQrYpe de o parte, respectiv dorinta
investitorilor individuali de a avea acces Ia randamente bune 4i bu lichiditate sporitâ, pe de altA parte.
Astfel, Societatea este o punte intre investitori i dezvoltatorii imobiliari, generând o piØ mai eficienta
pentru ambii.

Politica investi;ionala a Emitentului este dirijata de patru criterii ffindamentale: protejarea capitalului
investit, echilibnl risc randament, rotatie rapidà a capitalului i abordare flexibilä.

Protejarea capitalului este punctul de plecare al oricarei investipi pe care Societatea o analizeaza, astfel
cä, dacà o investitie nu indeplinete criteriile mentionate, nu va fi luatA in calcul. De asemenea,
investitiile au un ciclu de exit optim de 18 luni, ceea ce presupune o rotatie a capitalului rapidà fatA de
media sectorului imobiliar, unde investipile se pot destaura pe 3-4 ani in medie de Ia achizitionarea
terenului pânä Ia frnalizare.

Societatea oferA investitorilor sái o diversificare a riscurilor atât In ceea ce privete segmentele de piatA,
cat i din punct de vedere geografic i din punct de vedere al expunerilor fata de diferiti dezvoltatori
imobiliari, lucru care nu este Ia indemâna celor care investesc astAzi pe cont propriu. Emitentul are ca
obiectiv realizarea de randamente de doua cifre procentuale penn investitii.

Printre obiectivele strategice ale Emitentului se numãrä:
• Listarea acjiunilor ordinare pe piata principalä BVB (estimatä pentru anul 2026);
• Crqterea volumului de active aflate sub administrare (Assets Under Management) Ia 100

milioane euro in urmàtorii 5-10 ani;
• Pe termen mediu, Emitentul dorete sa ii extinda prezen{a i in alte segmente din industha de

real estate, mai exact, pe segmentul de retail, pentru a avea o bazà stabilà de venituri din active
Inchiriate;

• Pe termen mediu i lung, Emitentul dorete sà incline ponderea portofoliului càtre activele
generatoare de venituri recurente, similar cu portofoliile companiilor de tip REIT;

• Emitentul se va alinia cu cerintele ESG In incercarea de a investi cu prioritate in proiecte
sustenabile, cu certificàri (de tipul nZeb, Leed, Breeam, etc.).

Viteza de dezvoltare a Societapi este influentata de capacitatea acesteia de a atrage noi fonduri prin
majoràri succesive de capital, finanAri bancare i emisiuni de obliga;iuni listate pe piata de capital. De
asemenea, cadrul normativ i politicile guvernamentale, dar i cele ale autoritä{ilor locale, pot influenta
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semnificativ evolulia pielei irnobiliare In care activeaza Emitentul. Actualmente, dezvoltatorii imobiliari
se confruntá in mai multe orae din tara cu dificultãji in a ob{ine aprobarile urbanistice (PLJZ/PUD).
ReglementArile urbanistice pot determina volumul i viteza in care noi dezvoltâri imobiliare pot Ii scoase
pe piaa, jar politicile fiscale, majorarea taxelor locale i modificarea cotei impozitelor pe venit sau profit
ale persoarielor fizice sau juridice sunt, de asemenea, factori care pot avea un impact important asupra
dezvoltarii activitAlii Emitentului.

Planul ile business pe urmätorii ani

Emiteritul intenponeazä sä continue i sä ii dezvolte planul investiponal derulat in primii trei ani de Ia
infiin{are. In perioada 2025-2027 Societatea va continua sâ atragä fonduri sub forum de equity,
imprumuturi bancare sau obligaiuni emise pe care sAle utilizeze in liniile de business prezentate anterior
pentru a crea valoare pentru actionarii sAl.

Plamirile de business se traduc in urmAtoarele obiective financiare pentru perioada 2025-2026:

2025 2026
Objective financiare (mu (mu

• EUR) EUR)
Total venituri operafionale 6.058 7.279
Total cheltuieli operafionale .. (4.702) (5.579)
Profit operaonal 1.356 1.700
Profit financiar 1.556 2.073
Profit brut 2.912 3.773

Sursa: Emitentul

Obiectivele financiare au fost stabilite nftnd cont de randamentele obtinute de Emitent pânA in prezent
i ateptate pentru perioada urmAtoare, de voLumul suptimentar de fonduri obithute prin operaçiunite de
majorare de capital in perioada, de atragerea de finanAri bancare i prin emiterea de obligaiuni (in
valoare de 5 milioane euro) In aceeai perioadA.

Rezultatele finale pot Ii diferite fala de tW<preconi’Jn thncpe de conditiile tie piai, tie factorii de
risc menhionati In Secjiunea 3 din Paftey’4Ya prezentului Nópect sau de alp factori care ar putea influenta
evolupa Emitentului.

IC

\

$‘mOi rJ
2.2. Actwitàple principale

‘ 4,
N

Activitatea Emitentului este organizatA in cinci direclii principale generatoare de venit, insA Emitentul
va rAmAne deschis i Ia alte direc;ii investitionale legate de segmentul tie real estate, in ffincpe de evolulia
companiei i a pie;elor.

Societatea ii propune sA dezvolte in paralel mai multe linii de afaceri complementare in cursul unui
ciclu economic astfel meat activitatea sa agregatA sa genereze un profil de risc mediu. Astfel, in penoade
de contracçie a ciclului economic Societatea va avea in focus investipile in active de tip ,,distressed”
care vor putea aduce pe termeri mediu mai multe beneficii. Prioritatea echipei de management este
orientarea capitalului investit cAtre generarea celui mai bun randament ajustat Ia risc.

Cele 5 linii tie business ale Emitentului sunt urmAtoarele:
1. Activitatea de achizitionarc i revânzare tie proprietA{i rezidenliale pe durata constructiei —

“Early stage”
2. Activitatea de parteneriate cu dezvoltatori imobiliari de proprietA{i reziden{iale
3. Activitatea de pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat, pretul tranzac;iei find setat Ia

Meta Estate Trust SA. I 7
SIr Muntii Tatra ft 4-10. Etaj 4, Sector 1. Bucuresti, Poman’s
Nr Peg. Corne,rului 32021004004401. CUI 43859039
Capita social s bsCii 102,n2e339,00 PUN

el: *qU 37293 53 I office4niera-estate,o rnetaestate.(o



meta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

un discount considerabil fa;a de prepil de piaA, iar vânzàtorul are opiunea de a ráscumpAra pre
contractul Ia o marja mai micA — “Call/Put Option”.

4. Activitatea de achizitionare a unui pachet de unititi imobiliare intr-un stadiu finalizat al
proiectului Ia un discount i revânzare br intr-un orizont de 6-12 luni — “Bulk aquisition”

5. ActivitAi de inchiriere “Renting”

La cele de mai sus, se adaugA i alte oportunitA;i pe segmentul imobiliar care pot surveni in fiincpe de
dinamica pietei, ciclul economic si capitalul disponibil al Emitentului.

Early Stage

Linia de afaceri Early Stage rAmane una din principalele ActivitAti desfurate in prezent i in urmAtorii
ani ai proiectului SocietAi, constAnd in fructificarea ecartului de valoare al unitaplor locative din cadrul
unui proiect rezidential In tbnc;ie de etapa de dezvoltare/construcpe in care proiectul in cauza se afla,
neexistând altfel risc de autorizare. Pe mAsura ce fondurile atrase de cAke Emitent vor fi din cc in cc mai
semnificative, este de qteptat ca limitArile specifice potentialului natural de dezvoltare a pietei locale sà
Ii punA amprenta asupra dezvoltArii acestei Iinii de afaceri.

Randamentul investipei este mare, In principal asigurat de patru elemente:
I. prepil de achizitie negociat sub cel de lista-cti ;çolumu1ui si momentului incipient de

dezvoltare al proiectuiui Ia momentul cox3tta&Arii
2. creterea preturilor pe mAsura ce proiec$Yse apropie de fi1izare
3. creterea naturala a preturilor din piaa iiobiIiarA
4. levierul instrutnentalizat prin plata pretii partiala sub for&i de avans

-

Randamentul pentru asemenea investitie este variabiLar in corplaçie cu discount-ui primit Ia achizitie
cat i cu procentul de avans plAtit.

Inainte de semnarea contractelor de investitii se realizeaza un riguros proces de Due Diligence, in care
se vor verifica mai multe aspecte, nu doar de naturA legalA (cu privire Ia titlul de proprietate, sarcini), ci
i legate de urbanism (autorizare de construire, condi{ii de urbanism din zona PUG-PUZ-PUD, certificat
de urbanism, avize Si alte documente ce au stat Ia baza autorizArii IucrArii de constructie). De asemenea,
se are in vedere i contextul pietei, precum: pre{uri din zona, tipologia apartamentelor cAutate In zona,
preul de Inchiriere In zona, potentialul de dezvoltare in zona, scoli, grAdinie, spitale din zona, calitatea
proiectului i, In general, o analiza asupra viitorului succes al proiectului. De asemenea, o parte
importantA a analizei de investitii o constituie capacitatea dezvoltatorului de a finaliza lucrArile de
constructii cu succes, de a livra la timp i in termenele stabilite apartamentele achizilionate de Emitent.

In acest moment, Early Stage este una din principalele linii de activitate i se prefigureazA a fi i pentru
urmAtorii ani. AvAnd in vedere natura ciclica a pietei imobiliare, aceasta linie de business este potrivita
i foarte rentabila in momentele In care cererea depAete capacitatea de livrare a dezvoltatorilor de noi
apartamente. In perioadele de stagnare a vânzArilor este posibil ca Societatea sA achizitioneze uncle
apartamente care s-ar fi pretat Ia vAnzare, dar acestea vor putea fi inchiriate pânA Ia revenirea pietei,
asigurând altfel un randament minim ai capitalului. Nu se exclude nici vAnzarea br In rate, pentru
obtinerea unui profit suplimentar.

Parteneriate cu dezvoltatorii

Parteneriatele cu dezvoltatorii reprezintA o linie de afaceri prin care Societatea utilizeazA capitalul sau
disponibil pentru a intra in co-dezvoltarea unor proiecte rezidentiale in diferite stadii ale dezvoltArii
acestora. Compania ii propune sA vaborifice astfel de investitii in diversele stadii ale dezvoltArii acestora
sau post-dezvoltare. Pc termen mediu, aceasta linie de afaceri va deveni din ce in ce mai relevantA, având
In vedere ca astfel de proiecte vor presupune prin natura br abocarea de capitaluri semnificative.
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Ca principiu general, Societatea are posibilitatea de a investi alãturi de dezvoltatori imobiliari pentru
proiecte specifice. In prima faza, aceste parteneriate se limiteazä Ia proiecte reziden{iale care, datoritä
natui-ii proiectului, experien:ei i calitAii dovedite ale dezvoltatorului, confera un grad mare de incredere
asupra finalizarii cu succes a proiectului. Societatea poate intra ca participant La capitalul social al
societátilor de proiect sau altor entitati legate Cu acestea i, In functie de parteneriatul stabilit, poate sä
susçinA dezvoltatorul i prin mecanisme precum acordarea unui credit acionar tip mezzanine sau
subscrierea de obligaiuni emise de cätre acesta. Ar putea, de asemenea, sá existe situatii In care
participarea Ia capital sä aibä bc in fazele finale ale proiectului, datorità unor nevoi aditionale de capital
neprevAzute de cAne dezvoltator (majorari de costuri de exemplu pentru a finaliza proicctul), ModuL in
care Societatea va investi in aceste proiecte impreunA vu dezvoltatorii va ft adaptat nevoilor fiecArui
proiect, dat principiile mençianate mai sus de randament rezonabil i risc contralat rAmân i var ràmâne
esentiale.

Acest tip de investitie prezintA câteva avantaje. Dc exemplu, pemilte alocAri mai mari de capital In
proiectele In care managementul Emitentului considera cA sunt sau vor Ii de succes, precum i accesul
pe anumite piete geografice in care exista oportunitãli invcsti;ionale limitate.

Randamentul Emitentului este, In cond$ii normalq1 mai mic fata de eel din early stage, având in vedere
cä o pane din randament este obpnut Atii&h mprumuturilor acordate cAtre societatea de
dezvobtare. Emitentul va avea un rob pasict4n gestiuneaqiectului i flu ii dorete sA devina, eel putin
pe termen scurt, un dezvoltator imobibiW ‘-iL’ ‘

• i% —l
(flr’ J

Renting/Inchirieri ‘°U,p. ‘

Renting, mai precis activitatea de inchidva dejermen lung una dinfre liniile de afaced cele
mai importante penfl activitatea SocietA;ii, prin specificul sAu complementar altor activitAti de
valorificare a proprietA{ilor imobiliare. Dezvoltarea unui portofoliu de proprietA;i exploatate in regim de
chine, ftc pc termen lung iJsau In format aparthotel se va construi In timp i va deveni o pane
semnificativa din activele SocietAtii PC termen lung.

Aceasta linie de business va creste in timp In importanta, randamentele in piaçA pentni apartamentele in
chide achizitionate In acest moment situAndu-se In jur de 4-6%. Aceasta linie de business oferA diverse
avantaje, printre care accesul facil Ia finas4are cu costuri reduse pentru investipi, datorita faptului cã
exista active in garanie, acestea sunt generatoare de trezorerie mntr-un mod recurent i previzibil, iar
randamentele pot if mai mad datorita aprecierii preiului activelor. De asemenea, aceasta activitate poate
ft un generator stabil de venituni in fazele de regres ale pieçei imobiliare.

Trebuie, tie asemenea, menonat faptul cA Romãnia este una din lArile din Europa cu eel mai ridicat
numAr de proprietari. 1k mAsura cc preturile imobilelor cresc i accesul Ia astfel de proprietai devine
mai dificil pentru o pane din populape, ne ateptAm ca piata de inchirieri pe segmentul rezidenal sA se
dezvolte. De asemenea, blocurile de apartamente care sunt destinatc in intrcgime pentru inchiriere sunt
un produs foarte atractiv pentru investitorii institu;ionali i fondurile de pensii care cautA investilii Cu
risc scAznl cu un randament pcstc ccl oferit de obligaiunile de stat. Emitentul ja in considerare i
opiunea consohdarii unor pachete mad de apartamente Inchiriatc, care sã ftc vândute investitoribor
strategici internaponali (tip REIT). Deja existá semne cA aceste fonduri sA devinA din cc in ce mai active
pe piala româneascA, insA nu Ii gAsesc produsul potrivit.

Call/Put Option

Acest tip de investi;ie presupune pre-contractarea unui imobil viitor san fmalizat. Prepil tranzacliei este
setat Ia un discount considerabil fata de precut de piata (30-35%) i vãnzAtorul are optiunea de a
rAscumpAra pre-contractul Ia o marja mai mica (20-25%). Durata in care rAscumpArarea se poate face
este in general intre 9 i 12 luni, iar riscul investitiei rámâne doar unul de piata, nu i de neplatA (in
scenariul in care vânzatorul flu ii exercita optiunea, Societatea intrA in posesia unui imobil cu care poatc
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Capitalul este plasat sub forma unui avans (70-90%) la promisiunea de vánzare-cumpárare. Sursa de
venit a acestei investii provine in general din matja op{iunii de ràscumpárare a vânzatorului. In cazul
In care vânzätorul flu Ii exercita aceasta op{iune, Societatea va intra In proprietatea imobilului i va
realiza venitul din revânzarea bunului. Fundamentul analizei de risc pentru aceasta investitie st in
evaluarea unui pre; corect de pia{A. Mai mult de atât Societatea analizeaza timpul mediu de vanzare a
proprietái pentru a putea estima gradul de lichiditate.

Bulk aguisition

Acest tip de investipe presupune achizitia unui pachet de apartamente noi finalizate Ia un discount i
revanzarea br individual Ia prepil de piaçà pe un orizont de 6-12 luni. In majoritatea proiectelor de
dezvoltarc imobiliara gAsim un stoc de apartamente nevandute Ia momentul finalizàrii proiectului (10-
15%). In aceasta situatie dezvoltatorul prefera sa vândà acest stoc de apartamentc rämas Ia un discount
cu scopul de a Inchide proiectul i a investi capitalul disponibilizat In alte proiecte noi.

Veniturile sunt inregistrate ca maija comerciala din yan a,partamentelor. Analiza riscului pentru
acest tip de investilie se concentreaza pe evaluarea.4b{iinret coi€ct de vânzare i a perioadei medii de
vânzare.

Alte oyortunitáti
/

Emitentul va analiza piala i oportunitale sale con’iüurva1ás deschisà posibilitatea de a investi in
alte proiecte imobiliare, cum ar fi cele logistice, hoteliere, birouri, retail sau proiecte de uz mixt.
Criteriile ce vor sta Ia baza deciziilor de investi{ii In alte sectoare decât in cel rezidential vor fi bazate pe
indicatori de risc i randament. De asemenea, Emitentul ia in considerare achizitia dc active generatoare
dc vcnituri (income producing assets) i de active tip distressed ce pot apArea in perioade de recesiune
din cadrul ciclului economic.

2.3. Pietele principale

Sectorul Imobiliar Rezidential

In tenneni generali, piala imobiliarä din Romania se remarcä, din päcate, ca având un fond locativ foarte
invechit, cu cele mai mici bocuinte din UE dar, in ace1ai timp, i cele mai superaglomerate locuinte din
spauI european. Se reniarcà, de asemenea, prin unul dintre cele mai ridicate niveluri de de;inere in
proprietate din lume: 95% dintre cetAtenii români trãiesc in locuinte In proprietate personalä, iar dintre
acestea (Intr-o proporie coplqitoare) peste 95% nu sunt ipotecate. In concluzic, proprictAilc imobiliare
reprczintA 400 miliarde euro sau 75% din avutia tolalà a romanibor.

Pc dc alta partc, locuinteic din România au un nivel dc prct accesibil, find necesar echivalentul a
aproximativ 8 ani de salariu mediu pentru a achiziona o locuintA noua, potrivit SVN România.

Fondul Locativ Invechit

La nivcl na;ional, din celc pcste noua milioanc dc Iocuin;e existente In Romãnia, mai putin de un milion
s-au finalizat in ultimii 20 de ani. In acest ritm de dezvoltare, vor fi necesari aproape 200 de ani pentru
a relnnoi intregul fondul Iocativ, insä viata utilA a unui imobil este evident mult mai scurtà.

.9’
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Locuinte inadecvate

Suprafata medie locuibila a unei locuinte din România este de 46,54 mp (INS 2011), semnificativ mai
mica comparativ cu media din UE —85 mp. Fata de media UE, de 2,3 persoane per locuin{A, In România
sunt in medie 2,6 persoane care Impart o IocuiØ, potrivit datelor publicate de Eurostat.
Pe termen mediu i lung, odatA cu dezvoltarea economicà, e de ateptat cä acest ecart se va reduce treptat,
existAnd o tendinta de trecere cätre apartamente mai spaioase, locuinje de mai puine persoane. Acest
fenomen este deja vizibil in ultimil 10 ani In România: chiar daca populalia totala este in scAdere, s-au
creat peste 400.000 de noi gospodarii.

Mod de delinere a locuintelor

Un alt element care deosebete România de restul statelor din spatiul european este acela cà un procent
de peste 95% din locuin;e sunt ocupate de proprietari. Acest factor este unul de extrem de important
pentru piaja rezidentiala: pc de o pafte, ilustreaza apctitul românilor pentru achizitii de locuine, iar pe
de alta parte indica i faptul cA achizi{ia unei noi locuinte se poate finanta mntr-o proporpe semnificativA
din vânzarea locuintei existente.

Un procent redus din locuintele din România sunt finantate prin credite ipotecare. Achizitia de
propriethti imobiliare rara folosirea unui credit ipotecar reprezintA o raritate in Europa, Insa In România,
in ultimii ani vedem cä sub 50% din locuinte afl*fuianate pt-in credit ipotecar dei volumul creditelor
ipotecare a crescut in ultimii ani, excepe (aàd 2023 când ratele dobânzilor au crescut foarte mult.

41
Pretun si volumul de tranzactn 4 \ ‘l

a fJ
Preturile pe metru pätrat utile ale unitatilo\rezidenMi-a,tontinuat tendinta de cretere, tendinta data
i de creterea preturilor materiilor prime, acinanoperei ptum i a sarcinilor fiscale. In ultimii doi ani
municipiul Cluj-Napoca ràmane de departe ceamai scuthpà zona metropolitaná din România in ccca ce
privete prepil cerut Ia tranzacponare PC metru pAtrat util, depAind Bucureti i celelalte orae majore,
respectiv conform imobiliare.ro, (raport ,,Rezidençial Real Estate Market T2 2025) Ia sraritul
trimestrului doi al anului 2025 avem urmatoarele prepiri cerute in oraele capitalei:

ii:
Ultimele 24 luni T” 25% 31% 25%

23%q11%

27%
Premp (euro) 3.101 2.094 1.937 1.Aaff 1.iSS .tII1i
Ora Cluj-Napoea Braov Bucurcti Constana Timioara IaØ

Sursa: Ii tim two c/IOU ,uoh,1,u, e u ii p—cu’,tcnt up jucis/2O I ks,.j-T2 ‘O_ - 0 LB ijill

Cluj-Napoca continuA sA conducA in clasamentul celor mai scumpe orae din tara pentru cumparAtori.
Pretul mediu cerut de proprietari i dezvoltatori pentru apartamentele cotate a ajuns Ia 3.101 de europe
metru pätrat nct in al doilca trimestru al anului 2025, dupA o crctcre de 1% fatA de trimestrul precedent.
Cci carc sunt interesa sa cumpere o locuintA in Cluj-Napoca plAtesc acum prepiri cu aproape 25% mai
man dccât acum doi ani.
Oraul Braov ocupä locul al doilea, cu un pre mediu cerut de 2.094 EUR/mp net. Aici a putut fi
remarcatA cea mai semnificativa cretere dintre principalele ase piee rezidentiale din lara in ultimele
24 luni, cu aproximativ 31%. Pretul cerut de proprietar este de peste 1.937 EUR/mp net §1 In CapitalA.
FatA de trimestrul unu 2025, prepirile au crescut cu 6% in T2 2025, iar fajA de ultimii doi ani cu 25%.
In Timioara i in Iai, cumpArAtorii ar trebui sa se atepte sA plateascá, in medie, 1.760-1.780 EURJmp
net pentru un apartament, cu aproximativ 15% mai mult decAt In 2024.
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a a
3.2. Dependenta de alte entititi

Nu este cazul.

4. Investitille

4.1. Investi4iile semnifleative pinA Ia data Prospectului

Emitentul este o companie tip holding care opereazä In segmentul imobiliar i care ii propune sá
acceseze cele mai bune oportunitA;i de parteneriat cu dezvoltatorii imobiliari 1 cu de{inatorii de active
de pe piala de real estate.
Societatea a fost infiinçatA In martie 2021 i detine Ia momentul actual un capital social de 129,5 milioane
de lei i un portofoliu de investitii de 96,35 milioane lei. Societatea a plasat pânä in prezent aproape In
intregime capitalul in peste 50 de proiecte, dintre care a racut exit complet din peste 20, avánd In acest
moment in portofoliu investitii in aproximativ 30 proiecte imobiliare din Romania, in principal in
Bucureti-Ilfov, dar i in altejudec din România, precum Sibiu, Braov, Iai sau Constanta.

La momentul actual, activitatea Emitentului pe zona imobiliarã rczidcn;iala (zona cxploatatA pânã acum)
este organizatà in trei directii generatoare de venit:

1. Co-Development - Parteneriate de dezvoltare imobiliarä
2. Trading

- Achizilii i revanzari de proprietaçi imobiliare
3. Active cu venit recurent

De Ia inflin area sa, Emitentul a avut trei obiective principale:
1. Atragerea unui grup de investitori strategici i capitalizarea Societätii;
2. Atragerea unei echipe manageriale profesioniste in cadrul companiei;
3. Investiii cu randamente atractive, Ia nivelul de risc adecvat.

In luna iunie 2025 Societatea a realizat o investitie prin linia de afaceri Active cu venit recurent ink-un
proiect comercial cu potential strategic: un parc dc retail situat in proximitatea Bucurqtiului, in comuna
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3. Structura organizatoricä

3.1. Organigrama grupulni

Societatea face parte dintr-un grup, conform organigramei de mai jos.

MONT BLANC ASSETS MONISERRAT ASSETS ERES ONE
POIANASPV I MATASARIPARK

RESIDENCE DEVELOPMENT

META ESTATE

TRUST
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Ciolpani, judeul Ilfov. Activul se aflä In faza de dezvoltare, iar Meta Estate Trust a achiziponat o
participa{ie de 76% in vehiculul de proiect prin intermediul cAruia este realizatA investi{ia, restul
participailor find de;inute de dezvoltator (12%) i un partener strategic suplimentar (12%), cu rol
pasiv, care cotnpleteazà structura actionariatului. Valoarea totalA estimatã a investitiei Meta Estate Trust
este de aproximativ 2000000 euro.

Dc asemenea tot in luna iunie 2025 Societatea a realizat o investitie prin linia de afaceri Active cu venit
recurent in achizitia a patru vile in cadrul Radisson Blu Grand Mountain Resort Braov, primul resort
montan de vile de 5 stele din România, consolidând astfel pozitia SoeietA;ii in industria ospitalitAtii
premium. Valoarea totalä estimatà a tranzac;iei este de 1.520.000 euro. Achizi{ia a fost demaratA in iunie
2025, prin plata unui avans de 40%, jar diferenja urmeazA sä fie achitatà Ia momentul predàrii.

Societatea nu a realizat alte investi{ii semnificative de Ia data situatiilor finaneiare publicate pe website
pentru 30.06.2025 i pânA Ia data Prospcctului.

4.2. InvestiiIe semnificative In derulare

Societatea a reuit sá aibà succes in toate obiectivele sale, afrägând i investind fonduri in valoare de
circa 35 milioane euro i alcatuind o echipa de management profesionistA i cu experientä extinsa in
domeniul imobiliar, financiar i de management al riscurilor.

Investiiile Societàii s-au realizat pe màsura atragerii de fonduri prin operaunile de majorare de capital
derulate. Plasamentele s-au realizat pâná in acest moment aproape in totalitate in segmentul rezidential,
precum i in domeniul ospitalier prin investitiile In Poiana Braov In hoteluri sau aparthoteluri. In acest
moment, compania are investi;ii in peste 30 proiecte din mai multe zone geografice i segmente de piØ,
de Ia premium pana Ia mass market, cu expuneepeina&.mulIi dezvoltatori i cu finalizare qalonatA In
timp a proiectelor. /4
Prezentam mai jos investitiile cele mai fà1evante ca volui\ prezente in portofoliul investilional al
Emitentului Ia data Prospectului, pe liniile afaceri ale Sociä;ii:

I. 1nvestiile in parteneriate cu dezvoltatori: ‘ - -

Societatea are In derulare 3 proiecte de parteneriate cu dezvoltatorii in care detine o participatie in
capitalul societatilor partenere i cärora le-a acordat imprumuturi actionar, si anume:

- Parteneriatul cu Rock Mountain cu o investitie totalà de 2,25 milioane EURO pentru dezvoltarea
unui hotel In Poiana Braov, unde META detine o participaie de 5% in societatea dezvoltatoare

- Parteneriatul cu Redport Capital cu o investipe initiala de I milion EURO i angajarea a Inca 1
milion EURO In funcpe de fazele dezvoltárii proiectului. Report dezvoltã un ansamblu imobiliar
The Level — Faza 111 in Bucureti, iar META a incheiat deja cu succes o prima colaborarc cu
dezvoltatorul pentru proiectul The Level Faza II unde investitia de 2 milioane de EURO a fost
rambursatá i a generat un randament per proiecte de peste 35%. Societatea detine o participatie de
10% in societatea dezvoltatoare a proiectului incurs.

2. Investftiile in tipologia Early Stage:
- Precontractarea de apartamente in proiectul Avrig — Faza 11 din Bucureti dezvoltat de Rock

Development, cu o invcstitie initiala de peste 1,6 milioane EURO
- Precontractarea de apartamente in proiectul NOA Victoriei din Bucurqti dezvoltat de Nedef

Properties, cu o investipe de I milion EURO
- Precontractarea de apartamente in proiectul ONE 66 din Braov dezvoltat de Kronstarr Investment

cu o investilie initiala de 600 mu EURO
- Prccontractare de apartamente in proiecttil Ccllini Residence din Bueurcti eu o investitic initiala de
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300 mu euro.
Precontractare de apartamente in 3 proiecte dezvoltate de Hills Development din Bucureti CU 0

investi;ie inialà de 380 mu euro.

3. Investitii In linia de afaceri Venituri recurente:
Detinere a 4 apartamente in proiectul Swissotel din Poiana Brasov dezvoltat de Neagoe Basarab
Residence, cu 0 investitie de 1.6 milioane EURO. Investitia este operatã de Swissotel In regim
hotelier, generând pentru META veniturii din chirii
Achizitia de apartamente in proiectul The Level — faza II dezvoltat de Redport Properties, In valoare
de 400 mu EURO, i inchiriate dezvoltatorului pe termen lung
Societatea a semnat memorandumuri de inelegere pentru achizitionarea a 4 spaçui comerciale care
urmeazä sä fle inchiriate pe termen lung lanlului de magazine Penny.
Societatea a semnat Un antecontract penfl achizitia unui teren situat In proximitatea Pietei Victoria
din Bucureti, penn dezvoltarea unei clàdirii de birouri de tip clinicà care urmeazã sa fie InchiriatA
cãtre un lant renumit de clinici medicale private, compania asiguranduji astfel expunerea pe o nouà
piaà de consum, cea de healthcare.
Societatea a semnat achizitia unui proiect comercial cu potential strategic: un parc de retail situat in
proximitatea BuCurestiului, in comuna Ciolpani, judetul Ilfov. Societatea a achizi;ionat o
participatie de 76% in vehiculul de proiect prim intermediul cAruia este realizatA investia, restul
participatiilor find detinute de dezvoltator (12%) i un partener strategic suplimentar (12%), cu rol
pasiv, care completeazA structura actionariatului. Valoarea investitiei este de 2 milioane EURO.

Fondurile folosite In investitiile derulate sau deja angajate au fost aproape in totalitate resursele
financiare atrase din plasamente privare i piaa de capital. Societatea a incheiat un contract de
finantare bancarä cu Patria Bank in valoare de 939.057 euro, pe o perioada de 120 de luni, cu
rambursare in anuitati. Suma obtinutá reprezintA refmantarea a 60% din investipa realizatA In
proiectul Swissôtel Poiana Braov in octombrie 2024. De asemenea Societatea a incheiat un contract
de fmantare bancara cu Patria Bank In valoare de 730.000egt&Øm1tru refmantare i achizitie de
imobile rezidentiale. :/

5. Examinarea rezultatelor activitài i a situatiei fin4iciace

Nu este cazul, avãnd in vedere capitalizarea bursierã Ia dat1cmirii Prospédtului.

6. Informatli privind tendintele

6.1. Informalil privind tendintele recente semnificative

Incetinirea volumului de tranzac;ii in segmentul rezidential, ca unnare a contextului actual, va genera
oportunità de investitie foarte diverse pentru Emitent in condilii favorabile.
Oportunitatile qteptate sunt legate de urmàtoarele tipologii de tranzac;ii:

• Achizitie de locuinle finalizate sau In fazä de proiect la un discount de volum.
• Achizie de active destinate inchirierii, intrarea pe segmentul comercial i stabilirea de

parteneriate strategice cu corporaii din acest segment.

• Achizitie de distressed assets (cu randament potential crescut).
• Parteneriate cu dezvoltatorii pe termen mediu i lung.

Pe termen mediu i lung, Emitentul considera cä nivelul de crestere a cererii de locuinte noi va rãmâne
ridicat, pcstc ofcrta de locuinte noi din piatá, aa cum a fost cazul in ultimii ani. In opinia Emitentului,
fondul locativ din România (i in special in manIc orae) este complet inadecvat, datonita lipsei dc
confort oferit de locuintele existente pe piatA, având ca rezultat dezvoltarea unui numãr important de
locuin;e noi i reabilitarea Ia standarde modeme a elädinilor pe viitor. Viteza cu care va avea bc aceasta
tranzi;ie, cAtre un stoc mai modem de locuinte, va fi determinata in principal de viteza cu care economia
României va reusi sä se dezvolte In urmàtorii ani.
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7. Previziuni sau cstimári privind profitul

7.1. Previziuni

Bugetul de Venituri i Cheltuieli pentru anul 2025 este aprobat de Adunarea GeneralA Ordinarà a
Acponarilor din data de 28.04.2025, dupà cum urmeazA:

VENITURI I CHELTUIELI Buget 2025 Actual 2024 Variae %

Cifradeafaceri 21.343 13.256 8.087 61%

Alte venituri operationale 7.950 12.239 4.289 -35%
Câtig din ajustarea valorii juste a thvestitiilor 1.000 0 1.000 100%imobiliare
Cheltuieli direct legate de veniturile din

-16.834 -13.963 -2.871 21%
exploatare
Profit din exploatare Inainte de cheltuielile din

3.459 1 1.532 1.927 17%exploatare generale

Cheltuieli de exploatare generale -6.675 -7.025 350 -5%

Rezultat din exploatare 6.784 4.507 2.277 51%

Rezultat fmanciar — profit 7.298 8.077 -779 -10%

Profit brut 14.082 12.584 1.498 12%

Impozitpeprofit -2.058 -1.719 -339 20%
PROFITUL NET AL EXERCITRJLUI 12.024 10.865 1.159 11%FINANCIAR

Sursa: f.’tp _glJaesrur?t’ a*sut.s .UTcJL)O— — .IET’ JfiBuie’-.Jbai;uai.i1’).?(’.25’u2’’.pJj
*Bugetul de venituri i cheltuieli pentru anul 2025 flu include oper4iunea de majorare a capitalului
social care face obiectul prezentului Prospect.

Meta Estate îi propune in anul 2025 continuarea strategiei de cretere atãt prin achizilii de Locuin;e i/sau
active destinate Inchirierii cat i prin sustinerea proiectelor din calitatea de acionar. Dc asemenea, In cursul
anului 2025, Meta Estate Trust (“MET”) va intra In proprietatea mai muLtor unitali rezidenliale achiziçionate
in diverse faze de pmiect pe care le va valorifica pe cursul anuLui.
In vederea implementhrii acestor direc;ii de acliune, compania Ii planificà atragerea de fonduri in principal
din imprumuturi bancare sau prin cooptarea unor investitori in investiçii fbi pe Liniile de venituri recurente.
Prin punerea In aplicare a acestor strategii, Compania,es1imezä pentru anul 2025, a crqtere a profinilui
brut cu 12% fØ de anul anterior i a profitului ney6 11% faØ ill a.ceeai perioada.

7.2. Declara(ie privind previziunile
. -

Nu este cazul ‘ .
.

III. FACTORII BE RISC SPECIFICI EMITENTULSUI

Orice investie in Actiunile Oferite implica riscuri. Inainte de a investi in Actitmile Oferite, potentialii
investitori trebuie sä analizeze cu atentie factorii de risc asociati oricàrei investilii in Actiunile Oferite,
afacerilor Emitentului i domeniului in cadml càruia Emitentul ii desioarà activitatea, precum i toate
celelalte informatii connute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular. factorii de risc descrii maijos.

Poten;ialii investitori trebuie sa aibà in vedere cá riscurile cu privire Ia Emitent, Ia industria in cadrul cäreia
Emitentul ii destaoarà activitatea i cele cu privire Ia Acpunile Oferite, astfel cum sunt prezentate in
secpunea denumita ,,Rezumat” din prezentul Prospect, sunt riscurile pe care Emitentul le considera drept
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cele mai de importante pentru analiza efectuata de un potential investitor in contextul deciziei de investie
a acestuia cu privire Ia Acunile Oferite. Cu toate acestea, intrucât riscurile Ia care este expus Emitentul sunt
in legàtura cu evenimente i depind de circumstante care se pot materializa sau nu In viitor, potenlialii
investitori ar trebui sà Ia in calcul nu doar informatia cu privire Ia riscurile cheie descrise In secliunea
denumita ,,Rezumat” din prezentul Prospect dar, printre altele, i riscurile i incertitudinile descrise In detaliu
mal jos.

Apari;ia oricAruia dintre urmatoarele evenimente ar putea avea un efect negativ semnificativ asupra
activitatii, a perspectivelor, a rezultatelor operaliunilor i a situatiei financiare a Emitentului. Factorii de risc
descrii mai jos nu reprezinta o lista exhaustiva sau o explicatie a tuturor riscurilor Ia care ar putea fi expui
investitorii atunci când fac o investijie in Acunile Oferite i trebuie folosi doar in scop de Indnimare.
Riscurile i incertitudinile suplimentare on privire Ia Emitent, care nu sunt cunoscute In prezent Emitentului
sau pe care Emitentul le considerã In prezent ca fund lipsite de importanã, pot avea, de asemenea, in mod
individual sau cumulativ, tin efect negativ semnificativ asupra activitAtii, a rczultatelor operatiunilor i a
situatiei financiarc a Emitentului i, in situaia materializärii unui asemenea risc, prepal Actiunilor Oferite ar
putea scádea, iar investitorii arputea pierde investitia racuta, In totalitate sau in pafte. 0 investipe In Actiunile
Oferite implicä riscuri financiare complexe i este adecvatà numai penfl investitorii care (fie singuri, fie
mnipreuná Cu un consultant corespunzãtor in domeniul financiar sau In alt domeniu) sunt capabili s evalueze
avantajele i riscurile unci astfel de investiçii i care dispun de resume suficiente pentru a putea sá suporte
pierderile care ar putea rezulta din aceasta. Investitorii ar btri-sárgnalizeze cu atentie dacA o investitie in
Actiunile Oferite este potrivitA pentru acqtia, inãndA&äma de informaçiile din acest Prospect i de
circumstantele personale ale acestora.

Riscuri referitoare Ia activjtatea Emitentului si Ia d theniul In care aceta hi desfIoari activitatea

Riscul In legätura CU activitatea unei societãli relativ rec’èqJnfiinate, inurmà cu doar U-el ani, rezultA din
dificultatea de formare a unei echipe eficiente i din nivefuhredus al gradului de notorietate In piatã al
companici. EmitentuL gestioneazä aceste riscuri printr-o selecpe riguroasa Ia nivelul structurilor de
supraveghere, administrare i conducere de profesioniti cu o vastã experidnA, cu o buna reputa{ie la nivel
dc piaçA i cu aducerea de cele mai bune practici in administrarea afacerii.

De asemenea, pot interveni riscuri ce se pot materializa prin stagnarea sau chiar reducerea vanzarilor de
apartamente, datorita unor motive externe pie{ei, cum ar ft crize intemationale sau crize politice nationale,
instalarea in opinia publica a ideii ca preturile apartamentelor vor scãdea, lucru care cauzeazA implicit
amânarea deciziel de cumpärare, crize financiare sau aplicarea de cätre band a unor politici do creditare mult
mai conservatoare, care complica accesul Ia ipoteci pentru clientul fmal.

Din aceasta categorie fac parte:

Riscuri cu privire identificarea proprietàlor imobiliare care indeplinese standardele de calitate ale
Emitentului
Emitentul ar putea sA intâlneascã dificultati in achiziionarea de proprietAti itnobiliare care sä mdeplineascA
standardcle sale de calitate. Identificarea i achiziia de proprietáji imobiliare care sunt potrivitc cu viziunca,
planurile i standardele Emitentulul ar putca sa fib afectate do concurenta exercitatA de diverse entitati de
achizitii de proprietap imobiliare, participante in piaiá. Astfel de entitAti ar putea avea un avantaj din
urniAtoarele perspective: au relatii existente cu actualii sau potençialii vânzàtori i clier4i, beneftciazA de
resurse financiare, tehnice sau de aLta naturA mai putemice sau au reguli de guvemanta corporativA i
intcgritate rnai relaxate, elemente care ar putea crea un dezavantaj pentru Emitent cu privire Ia oportunitatile
de achiziçie in conditiile unel pie;c concurenale intense i a unor Pntc de achizipe limitate. lJnii dintre
cotnpetitorii EmitentuLui pot avea costuri reduse de capital sau acces mai facil Ia surse de finantare, pot avea
o toleranta mai mare Ia risc sau pot realiza ana[ize de risc diferite de cele ale Emitentului, cu efectul cA
acestea le pot permute sA accepte condi;ii mai putin favorabile pentru potenaIe achizitii. Astfel,
imposibilitatea achizitionarii proprietãçilor imobiliare identificate, Ia preturi favorabile pentru indeplinirea
proiectelor Emitentului, poatc afecta perspectivele Emitentulni i implicit posibilitatea de a genera rezultate
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fmanciare in concordanta cu planul de afaceri propus.

Riscuri asociate Cu prognozarca incorecta a preturilor de vflnzare sau de achizitic
Prin scãderea poten{ialä a prelurilor de vânzare, veniturile obtinute de Emitent In proiectele rezidenpale in
Curs de dezvoltare ar putea fi mal mici decât valorile estimate initial.

Estimarea valorii viitoare a unei proprietai este inerent subiectivà, datorità naturii individuale a fiecärei
proprietA;i, precum i faptului cä aceastA valoare putea fi afectatA de conditiile de piaA sau de alte aspecte
aflate In afara controlului Emitentului, factori precum modificàrile cerintelor legale aplicabile (in domenii
precum urbanism, eonstruetii, mediu i fiscal), conditiile politice, starea pieelor financiare, starea financiara
a cliençilor, etc. Regimurile fiscale aplicabile i fluctuaiile ratelor dobânzii contribuie, de asemenea, Ia o
posibilä modificare a evaluärii anticipative a valorii viitoare a proprietã;ilor. Existà riscul Ca Emitentul sä
achizitioneze anumite proprietA{i imobiliare pentru preturi care se dovedese ulterior excesive, ceea ce
afecteazä situatia financiara a Emitentului.

Societatea ii poate intemeia deciziile de a cumpàra anumite proprietâ{i imobiliare pe informatii incomplete,
incorecte sau inadecvate. In aeest sens, deciziile CU privire Ia achizi;iile de active imobiliare se iau in baza
unor evaluàri pnidente.

Riscuri specifiCe partencriatcior cu dezvqjalori iinobiiarL\
Riscuri legate de documentapa de urbanis4i contestatiile Ia aiiorizatia de construire, costuri exeesive sau
imposibilitatea de a conecta utilitAti la proi4t, imposibilitateaf4e a reeeptiona luerarea, intãrzieri legate de
criza de materiale de constructi sau de m’êna de lucru, majp4rari ale costului de construc{ie, insolven{a
constructorului sau a subantreprenorilor lui, riscul de a nu vipde apartamente, riscul de a le vinde mai ieffin,
riscurile legate de finantarea proiectului prin ipoteci bâncare, imposibilitatea de a respecta cenntele
intermediare ale ftnançatorului bancar, probleme de naturã juridicà cu terenul, In raport cu vecinhi, contestatie
de Ia vecini, decizii arbitrare ale institutlilor publice, schimbari normative, probleme de mediu. Emitentul ii
minimizeazä aceste riscuri printr-un proces riguros de analiza asupra dezvoltatorilor i a proieetelor pentru
care intra in parteneriat Cu acetia.
Riscuri legate de imposibilitatea dezvoltatorului de a finaliza sau finalizarea Cu Intârziere a proiectelor In
eazul cãrora Emitentul a plAtit un avans Ia semnarea de contracte de tip promisiune de vânzare-cumpArare -

in acest caz, recuperarea sumelor plätite in avans poate avea bc doar dupä o procedura lungà i cu un rezultat
imprevizibil.

Riscul tie scàdere a randwnentelor din activitatea de inchiriere
In viitor, este posibil ca randamentele generate de Inchiriere sá nu se mai situeze Ia nivelul celor prognozate,
in cazul scaderii costurilor de finantare a achizitiilor de imobile. Totui, potentialul de apreciere al preturilor
proprietA;ilor rezidentiale din Románia este unul important, odatA cu creterea veniturilor populaiei, astfel
cä, pe orizontul prognozat de administrare, randamentul se poate realiza din combinarea activitAtii de
inchiriere i din aprecierea activelor.
Se considera ca exista un factor de risc, de exemplu, dacA unele contracte de inchiriere ajunse la scadenlA
sau altele Incheiatc intempestiv vor fi afectate de unele clauze de renegociere a pretului, in seadere, sau dacá
Emitentul va inregistra un grad de ocupare al imobilelor scäzut in viitor. Structurarea contractelor de
inchiriere in func{ie de valori medii de Inchiriere din zona sau chirii fixe pc perioadc indelungate, in cond4iile
unei dinamici a preului chiriilor, pot influenta de asemenea negativ randamentul investitorilor.

Riscul de liChiditate reprezintã scenariul in care Societatea sa nu fie In mãsura sã ii onoreze obligaiile
contractuale, ca efect fie al imposibilitAtii valorificarii activelor disponibile in termcnclc i condipile estimate
initial de Societate, fie prin imposibilitatea Emitentului de a plati restul prelui pentru acclc promisiuni de
vânzare-cumpärare semnate anterior i pentru care s-a plätit un avans In momentul in care proiectele sunt
finalizate i Inscrise la cartea thnciará. Conducerea Soeietiitii unnärete sä se asigure cä existh capital
disponibil suficient pentru a räspunde cerintelor de trezorerie, astfel incât societatea sá ii poatA onora
obligaiile.
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In situatia In care administratorul Emitentului va trebui sá rebalanseze participaçiile, In sensul vânzArii unor
active deficitare ca venituri generate, raportat Ia celelalte active imobiliare detinute, acesta va putea
lntâmpina dificultAçi in gàsirea unui cumpàràtor potrivit pentru proprietãtile in cauzà. De asemenea, in
condiçii economice adverse sau exceptionale, administratorul poate avea dificultAti In vânzarea unor active
pe termen scurt, rara a afecta valoarea de evaluare a acestora prin preul de vânzare.

Riscuri de naturà Iuridicà 0 Iitipii

In activitatea curentá, ca unnare a modificärilor legislative, ale dinamicii In relaiIe sale cu contrapàrii
(clienti, concuren{i sau autoritAti de reglementare), Emitentul este supus unui risc teoretic constant de dispute
i litigii, cu impact asupra situatiei financiare i asupra imaginii Societá{ii. Zonele principale de
vulnerabilitate identificate sunt cele de naturA contractualà — intermediarii flu au fost In màsura sà evalueze
eventualele vulnerabilitA;i, rezultând din actele juridice incheiate intre Emitent i clien;i/fiimizori principali.

Cadrul legislativ In continua schimbare, cu acte normative multiple pe diferite zonc fiscale i cu numeroase
neclantap, poate crea conflizie. Procesul de consolidare i armonizare a sistemului de impozitare din
România cu legisla;ia europeana permite interpretàri diferite ale anumitor aspecte, care sunt tratate In mod
diferit de cAtre autoritàtile fiscale. Acest aspect poate conduce la amenzi i penalitàti suplimentare. In cadrul
prevenirii acestor riscuri sunt implica;i, pe lângA management, auditorii i controlul intem al Societatii. La
acest moment, putem aminti lipsa unui cadru legislativ specific In România penfl societátile de tip REIT,
insä este preconizärn cä in viitorul apropiat România va adopta o Iegislaie specificá, deja In discutii avansate
Ia nivelul institutiilor guvernamentale, In vederea eliminärii multora dintre aceste riscuri privind cadrul
legislativ existent. In màsura In care un asemenea cadru legislativ va fi instituit, Emitentul se obligà sä facà
toate eforturile pentru a se conforma cat mai repede acestuia i sa propuná Adunarii generale a actionarilor,
la momentul potrivit, modificàri ale actului constitutiv care sá conducä Ia aceasta aliniere.

Litigii. In activitatea curentá, ca unnare a modificàrilor legislative, ale dinamicii In rela;iile sale cu diverse
persoane i entitai (clien;i, concureni sau autoritAçi de reglementare), Emitcntul cstc supus unui risc teoretic
constant de dispute i litigii, cu impact asupra situaiei fmanciare i asupra imaginii Societaçii. Litigiile care
pot influenta in mod negativ activitatea Emitentului au fost enumerate Ia capitolul V, punctul 2.

In plus, autoritalile fiscale pot exercita periodic atributiile lorØèàntrol cu p4re Ia activitatea Emitentului.
Identificarea unor deficiente i aplicarea de eventuale sanctit$jicsau decizii de i4.unere ar putea privi o suma
diferita fata de cea anticipata de conducerea Emitentului, c4ice ar putea aveai4 efect negativ semnificativ
asupra fluxurilor de numerar, activitatii, perspectivelor, 4ultatelor operafiilor i situaiei financiare
pentru orice perioadA de raportare afectatA. 0/

Riscuri de naturã financiarä

Nu exista nicio garanie cà Emitentul va fi In mäsurà sà genereze sau sä acumuleze suficiente fonduri pentru
a putea acoperi cheltuielile de capital avute in vedere pe termen lung sau cá va fi In màsurá sa Ic acopere Ia
nit cost rezonabil. Este posibil ca termenii i condiile In care o viitoare finantare va fi pusa Ia dispozitia
Emitentului sä flu fic acceptabili pentm acesta sau ar putea chiar sä nu cxiste nicio posibilitate dc finaiflare
disponibilã. Mai mult, dacã nivelul Imprumuturilor contractate crete pe termen lung, Emitentul ar putea fi
supus unor restric;ii financiare suplimentare. Inabilitatea pe termen lung de a procura suficiente fonduri
pentru finantarea proiectelor Emitentului ar putea avea un efect negativ asupra abilita{ii acestuia de a-si
dezvolta activitatea i de a-i atinge obiectivele de performanta i ar putea rezulta in suportarea unor costuri
neprevázutc sau intârzicri In implcmcntarea proicctelor Emitcntului.
Dei toate aceste limitari fac obiectul unor exceptii i calificári iinportante, aceste obliga{ii ar putea limita
capacitatea Emitentului de a finan;a potentiale noi proiecte i nevoile de capital i de a continua achizi;iile
i alte activitati comerciale care 11 pot interesa.
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Riscul osociat cu ratele dobOnzilor
Evolutlile macroeconomice i internaionale, care se reflectà in dinamica inflatiei, a politicilor monetare Ia
nivel national i european, dar i In evolutia pietei de capital, influenteaza rata dobânzii, Ia fluctuatiile cãreia
Emitentul este expus cu precádere prin creditele i liniile de credit contractate. Creterea ratelor dobânzii
este absorbitä Ia nivelul costurilor financiare, cu impact negativ asupra situatiei financiare, rezultatelor
operaiunilor i perspectivelor Emitentului.

Riscul de rejinan(are
La momentul contractàrii unor credite bancare sau Ia momentul refinanØrii unora aflate la scadentA, in
conditiile In care acestea vor fi dificil de rambursat din lipsa rezervelor, dobânzile se vor putea situa Ia un
nivel superior celui Inregistrat in prezent. Aceste situapi vor putea antrena chiar vânzAri de active pe termen
scurt sau situatiile descrise Ia Riscul de levier, care pot afecta profitabilitatea i valoarea acliunilor
Emitentului.

Riscul valutar
Se asociazä cu precàdere contractArii unor finantAri In moneda locala, incheierii unor contracte de inchiriere,
de asemenea, exprimate in moneda localà i achiziçiei/vânzarii unor imobile care, in mod specific, sunt
exprimate in euro Dei devalonzarea monedp na;ion4le poate influena negativ venitunle Societatu
Administratorii Societitil considerä cA im1rsttul poten;iah. al acestui risc nu afecteaza semnificativ
rentabilitatea fmanciarA a SocietAtii i nu WtëhtioneazA sa foIèseascä instrumente speciale de protectie in
acestsens.

Cond4iile de creditare oferite de báncipentIri.,achiz4ia de irn4Zlie ci dezvoltare imobiiiarà
Condi;iile generale de creditare i, in mod spcial, procenfli total din cost finantat de banca determina in
mod substantial necesitatea de capital sau de alte surge de finantare alternative pentru dezvoltatorii imobiliari.
De asemenea, accesul populajiei i costul creditelor ipotecare pentru achizitia de imobile influenteazä cererea
pcnfl apartamentelc finalizate. Nu in ultimul rand, conditiile de creditare primite de Societate i creditele
bancare utilizate influenjeaza in mod senmificativ rentabilitatea Emitentului i eficienta utilizärii capitalului
propriu.

Volumulfondurilor atrase de cátre Societate
0 sumã mai mare atrasä pentru investi;ii va permite Emitentului acces Ia tranzactii mai mari i diversificate
i pe alte segmente de piatA (precum office sau retail) i eficientizarea structurii de costuri administrative.
Aceasta depinde in general de evoluçia economicä a României in ansamblu, de perceptia investitorilor i
finantatorilor asupra pietei imobiliarc, precum i de performanta altor sectoare economice. De asemenea,
performanta i pozitionarea SocietAtii influenteazà capacitatea de a atrage fonduri in vederea realizArii de
noi investitii.

Riscuri legate de investitlile in Rumania
Economia Roniániei este mai vuinerabllá la fluctuafiile economiei giobale decdt pie(ele dezvoltate.
Evolu(iile economice negative la nivel global ar putea avea un efect negativ semnWcativ asupra valor/i
Acpunilor Oferite.
Economia României este vulnerabilä Ia declinul pielelor Ia nivel global. Impactul evolutiilor economice
globale (cum ar Ii modificarea politicilor monctarc elaborate Ia nivelul zonei euro privind ratele de dobânda
sau creterea ratelor de referintà a dobânzii de càtre Rezerva Federala, banca centralã a Statelor Unite ale
Americii) este adesea resimlit mai putemic pe pietele emergente, precum România, decát pe pietele
dezvoltate.
Aa cum s-a intftmplat i in trecut, volatilitatea pictclor financiarc ducc Ia o cretere a riscurilor percepute
asociate investitiilor in economii emergente i, prin urmare, ar putca reduce invcstitiilc strãine in România.
In acest caz, economia României s-ar putea confrunta cu probleme grave de lichiditate, ceea ce ar putea
duce, printre altele, Ia creterea ratelor de impozitare sau Ia impunerea de taxe i impozite noi, cu un impact
negativ asupra activitAtii, rezultatelor operationale i situapei financiare ale Emitentului.
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Once scàdere a ratingurilor de credit ale Romániei de ca/re a agenpe internafionalã de rating ar putea
avea un impact negativ asupra Ac;iunilor Ofenite
Ratingul suveran al României pe termen lung, atât In moneda naponala, cat i in moneda strAinã, este In
prezent BBB- (negativ) acordat de S&P, Baa3 (stabil) acordat de Moody’s i BBB- (stabil) acordat de Fitch.
Scáderea ratingului de credit al României acordat datoriei in moneda nationala sau intemalionala de càtre
aceste agenii intemaponale de rating (In special In cazul unei retrogradàri semnificative) poate avea un
impact negativ asupra capacitàtii Emitentului de a obçine finanlari suplimentare, precuni i asupra marjelor
dobânzii 5i a altor conditii comerciale In baza cärora ar fi disponibile respectivele finantiri ulterioare.
Efectele negative asupra abilitatii Emitentului de a obtine finantare pot, de asemenea, avea tin efect negativ
asupra activitAtii, perspectivelor, rezultatelor operationale i situa;iei financiare ale Emitentului.

o patenfialà deteriorare a condifiilor econamice. politice ci sociale generale interne din România ar putea
avea efecte negative asupra activitápi Emitentului.
Succesul Emitentului este strâns legat de evolutiile economice generale din România. Evolupile negative
sau slabirea generala a economiei din România, scaderea nivelului de trai, resursele de lichiditate limitate
ale potentialilor elienti i creterea omajului at putea avea un impact negativ direct asupra cererii de pe piaA
imobiliarã din România. Deteriorarea economiei României poate duce Ia reducerea numänilui de cliençi, un
numàr mai mare de clien ràu-platnici iIsau poate duce Ia creterea numàrului spatiilor neinchiriate sau
scaderea prepilui chiriilor penthi spatii in cladirile de birouri i cele rezidenale i poate creste probabilitatea
ca Emitentul sà Inregistreze scàderi ale profitului sau pierderi, având In vedere nesatisfacerea sau obnerea
intârziata a platilor.
In ultimii ani, România a trecut prin schimbfri-politice, ecoItqmice i sociale de anvergurä. Aa cuin este de
ateptat In cazul pie;elor emergente, acestØanu detin Intre4Iinfrastructura de afaceri, cadrul juridic 5i de
reglementare care exista in general in eco4öthii de piai liberé )nai mature. Dc asemenea, legislaia flscalà a
României este supusA unor interpretAri di4rse i poate suferiiodificAri in mod frecvent 5i, uneori, rapide.
Direcpa In care se mdreaptà pe viitor econàçnia României raifiâne, in mare pafte, dependentA de eficacitatea
masurilor economice, financiare i monetar&a42ptate Ia n(vel guvcrnamental, precurn 5i de evolutiile din
domeniul fiscal, juridic, de reglementare i politic. Condiile economice defavorabile In România,
incertitudinea fiscalä 5i creterea impozithrii at putea avea, In cele din urmä, un impact negativ direct iIsau
indirect asupra prejurilor care pot fi percepute pentru produsele i serviciile Emitentului, in special pdn
scAderea cererii pe piaa imobiliarA.
In ipoteza In care Emitentul nu at putea gestiona cu succes riscurile asociate activitapi sale pe piapi din
România, once astfel de evolui pot afecta negativ activitatea, reputapa, rezultatele operaçionale i situaia
fmanciarA a Emitentului.

Sistemuijuridic ci judiciar din Romdnia este mai pu1tin dezvoltat decdt cele din alte Jan europene. ceea ce
face ca o invest4ie in Acfiunile Oferite salle mai niscantà decdt investifiile in valorile mobiliare ale unui
emitent care 4i desfacoarà activitatea in/n-un sistem junidic ci judiciar mai dezvoltat.
Sistemul juridic i judiciar din România este mai putin dezvoltat decât cele din alte tan europene. Dreptul
comercial, al concurentei, al pieçei de capital, legea socieffitilor, legea insolventei 5i alte ramuri de drept din
Romania sunt relativ noi pentru judecatoni, iar prevederile legale conexe au fost i continua sã fie supuse
unor schimbäri constante pe mäsura cc noi legi stint adoptate pentru integrarea cerin{elor legislative ale
Uniunii Europene. Este posibil ca legile i reglementàrile existente in Romania sa fie aplicate In mod
inconsecvent sau interpretate intr-un mod restrictiv i nconicntatc cátrc afaceri.
In plus fata de cele de mai sus, solu;ionarea cazurilor poate implica uneori intârzieri considerabile. Sistemele
judiciare din Romania sunt subfinanpite comparativ cu cele ale altor tan europene. Aceasta lipsà de
certitudine juridica poate avea un efect negativ asupra activita;ii i, de asemenea, poate face dificila
solu;ionarea oricáror preten%ii pe care investitorii in Actiunile Oferite Ic pot avea.
Elementele de mai sus & putea avea tin efect negativ asupra economici i ar putea astfel determina un mediu
nesigur pentru investi;ii 5i, in consecin;a, i asupra activitalii, rezultatelor operationale, situatiei financiare i
perspectivelor Emitentului.
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Leulpoatefisupus unel volatilitá(i ridicate
Lad este supus unui regim de curs de schimb variabil, prin care valoarea sà façA de valutele stráine este
stabilitA pe piata de schimb interbancarà. Politica monetara a Bäncii Nalionale a României (,,BNR”) are ca
çintA inflatia. Regimul de curs de sehimb variabil este aliniat Ia folosirea çintelor de inflatie ca ancora
nominaLá a politicii monetare i permite un ráspuns de poLitica flexibila Ia ocuriIe neprevàzute care ar putea
afecta economia. HNR flu are un anumit interval oficial pentru stabilizarea cursului valutar, Capacitatea RNR
de a limita volatilitatea leului depinde de un numãr de factori economici i poLitici, inclusiv de
disponibilitatea rezervelor de monedA strãiná i de volumul noilor investilii direete strAine.
Orice modiIicãri ale percepilor investitorilor globali asupra perspectivelor economice globale ori ale
Romániei pot duce Ia deprecierea Ieului romanesc. 0 depreciere semnificativa a leului ar putea afecta negativ
situaçia economica i financiara a :arii, ceea ce ar putea avea un efect negativ substançial asupra activitatii,
rezultatelor operationale i situatiei financiare a Emitentului.

Instabilitatea politicâ ci rnilitarà din regiune poate avea consecinfe negative seinnijicative asupra activitdjii
Em itentului.
Instabilitatea politica i militara din regiune (criza din Ucraina, determinata initial de pierderea controlul
asupra Peninsulei Crimeea in favoarea Federaliei Ruse —2014, conflictul din Estul Ucrainei cu separatitii
pro-rusi, intensificarea In aprilie 2021 a tensiunilor Ia zona de grania de Est a Ucrainei, in Crimeea i in
Marea Neagra, dintre Ucraina i in actuala agresiune militara a Federatiei Ruse asupra Ucrainei), pot
determina condipi economice proihnd nefavorabile, tulburari sociale sau, in cel mai rãu caz, confruntari
militare in regiune. De asemenea, in luna februarie 2022, a izbucnit un conflict armat mire Rusia i Ucraina,
care a afectat economiile celor doua tan i a avut ca rezultat, pnintre altele, un flux semnificativ de refiagiai
din Ucraina Inspre tarile vecine (inclusiv Romania), precum i o serie de sancçiuni impuse de comunitatea
intemationala Rusiei i Belarusului i unora dintre companiile de origine rusã.
Efectele sunt, In mare mäsurã, imprevizibile, dar pot include o scadere a investiliilor, fluctualii valutare
semnificative, crqteri ale ratelor dobânzilor i creterea generalizatA a inflaiei, reducerea disponibilitAlii
creditului, a fluxurilor comerciale i de capital i creteni ale preturilor energiei. Aceste efecte, in mare parte
deja observate, i alte efecic negative nepreväzute aleçrilor din regiune ar putea avea tin cfcct negativ
semnificativ asupra activitatii, perspectivelor, rezul7tIor bfrfatftibilor i pozipei financiare ale Emitentului.

IV. GUVERNANTA CORPORATWA (
I. Organele de administrare i conducere speriuarà ?

1.1. Societatea este administratA in sistem unitar i este condusa de tin Consiliu de Administraçie compus
din 5 (cinci) membni alei de Adunarea Generalá a Actionarilor SocietAii, ale cäror mandate expirä
Ia data de 28 ianuarie 2028:

a) Ccii Master Standard S.R.L, o societate cu räspundere limitatä, reprezentatâ de Laurenpu
Mihai Dinu, in calitate de Preedinte al Consiliului de Administratie. Reprezentantul
Preedintelui Consiliului de Administratie, DI. Laurenu-Mihai Dinu are o experien{A
profesionalä de peste 10 ani In cadrul Ministcrului lntegrärii Europene. Guvernului Romániei
i Comisiei Europene, In prezent este managing partner al CertRom, companie de certificare
pentru institupi publice i private.

b) Adivi Estate S.R.L., o societate cu raspundere Iimitatã. reprezentatã prin Adrian Vasile Viman,
In calitate de membru al Consiliului de Administralie, Reprezentantul membrului Consiliului
de Administraie, DI. Adrian Viman este fondator & CEO al Adivi Estate i Adivi Gims i are
peste 20 de ani de activitate in top management i consilii de administralie.

c) Alexandru Voicu, cetAtean roman, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. Este
CEO al administratorului de active Certinvest, cu o experienlá de peste 13 ani in pietele de
capital, find specializat pe gestiunea riscului i a investi;iilor.

d) Ilinca von Derenthall Berza, cethlean german, in calitate de membru al Consiliului de
Administra{ie. Este membru in Consiliul de Administra;ie Transgaz i Preedinte al Comitetului
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Reprezentanpior Fondul Proprietatea, CU 0 vastA expertizã internationala In domeniul pietei de
capital i finaiflarilor.

e) Dumitru-Daniel Pupa, cetAlean roman, In calitate de membru al Consiliului de Administraie.
Este Director al Reynaers România, CU experienA de peste 20 de ani in sectorul imobiliar i de
construci.

Conducerea Societapi este asiguratA in prezent de cãtre:

a) Alexandru-Mihai Bonea, cetawan roman, In calitate de Director General. Are o experienA de
peste 7 ani in sectorul real estate, perioadA in care a coordonat investitiile imobiliare ale
Grupului Delta Studio i dezvoltAri imobiliare in domeniul rezidenal i a lansat proiecte In
Portugalia, Dubai i România.

b) Bogdan Gramanschi, cetätean roman, in calitate de Director Financiar. Este un profesionist cu
o experiena solidä de peste 14 ani In audit financiar i consultanlA, in domeniul bancar i
institu%ii financiare, Cu expertizã In management de proiect, implementarea standardului de
raportare IPRS i interpretarea aspectelor specifice.

Principalele activitAçi destAurate in af4SocietA$4i dembrii Consiliului de Administrae i de
persoanele din conducerea EmitentuLui14unt fl!rn4’yos:

\a t.PROBPJ f)
Nume i prenume Func Functia dcnutà in afara

Emitentului
Laurenpu-Mihai Dinu (prin Prqedinte al Consiliului de Director General Certkom SRL,
Cert Master Standard S.R.L.) Administrape 2019— prezent

CEO Kaufland Romania &
Adrian Vasile Viman (prin Membru al ConsiliUlui de Germania 2010— 2022, Director
Adivi Estate S.R.L.) Administratie General Adivi Estate SRL 2019

— prezent
CEO Certinvest SA 2021 —

Membru al ConsiliUlui de 2024
Alexandru Voicu

Administra{ie Director Strategie si Crestere -

NEWTON
Director non-executiv
independent Transgaz SA
octombrie 2021 — prezent,

Membru al Consiliului de
Membru ComitetulIlinca von Derenthall Berza

Administratie
Reprezentantilor Fondul
Proprietatea SA noiembrie 2020
— prezent
Director General Reynaers

Membru al Consiliuhii de
flumitru-Daniel Popa Aluminium Romania 2006 —

Adminisiralie
. 2024

CEO Alex Bonea Capital SRI.
Alexandru-Mihai Bonea F Director General

2019 —prezent
Bogthn Gramanschi Director Financiar Nu este caL

Membrii Consiliului de Administratie Si directorii SocietAtii Isi desrasoara activitatea Ia sediul SocietA4ii
din Bucureti, Sector I, Str. Murflii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4.

Intre mernbrii Consiliului de Administratie i conducere flu existä relatii de rudenie.
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1.2. Deelaratli

Emitentul declarà, potrivit cunotinte1or sale, cà membrii Consiliului de Administrape i directorii
Societatii flu au fost condamnap pentru fraudà. Impotriva acestor persoane flu a fost adusã/impusà
nicio incriminare iJsau sanctiune publicA oficiala de cätre autoritalile statutare sau de reglemefitare
(inclusiv de cätre organismele profesionale). Persoanele in cauzá flu au fost vreodatA impiedicate de
o instanlA sã mai actioneze ca membru al unui organ de administrate, conducere sau supraveghere
al unui emitent sau sä interviná in gestionarea sau desthurarea afacerilor unui emitent.

2. Remuncra4ie 0 beneficil 7
2.1. Cuantumul remuneraiei plütite 0 a be4eiciilor acordate7 entru organele de administrare i

conducere superioarã :1
Pentru persoaneic din cadrul ConsiliulileAdmiiUsdaçie: remuncratia lunarA aprobatä de
Adunarea GeneralA a ac;ionarilor este de 2.000 EURO, brat.

Pentru Directorul General: remuneratia lunarà aprobatA de Consiliul de Administratie in baza unul
contract de mandat incheiat C 0 perioacla de 4 ani este de 5.000 EURO, flet.

Pentru Directorul Financiar: remuneratia lunarä aprobatA de Consiliul de Administralie in baza
unui contract de mandat incheiat pe o perioada de 4 ani este de 4.000 EURO, net.
Pe parcursul anului financiar 2024, persoanele enumerate Ia punctul 2.1 au fost remunerate astfel:

Cuantumul pentru
Nume i prenume Ftincia

exercitiul fluianciar 2024
Laurençiu-Mihai Dinu (prin Cer Preedinte a! Consiliului d
\‘Iaster Standard S.R.L.) &dministratie
&drian Vasile Viman (prin AdiV 4embru al Consiliului th

24.000 EURO bra
Bstate S.R.L.) dministraIie

4embm al Consiliului thklexandru Voicu 22.000 EURO brui
&dministratie
\‘lembru a! Consiliului di

[linca von Derenthall Berza 22.000 EURO brui
kdministratie
v1embn al Consiliului d

Dumitru-Daniel Popa 22.000 EURO brui
kdministratie

&lexandru-Mihai Bonea Director General 60.000 EURO nel
Bogdan Gramanschi Director Financiar 56.000 EURO nel

Pentru ultimul exercitiu financiar flu au existat alte beneficii acordate
punctul 2.1.

persoanelor menonate Ia

2.2. Cuantumul total al sumelor alocate sau acumulate de Emitent pentru plata pensiilor san a
altor beneflcii

Na este can!. Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii i alte beneficii persoanelor
mentionate Ia punctul 2.1.

3. Participa{iilc i op4iunile pe actiuni

La data 01.08.2025, data de inregistrare conform Decizia CA, conducerea superioarä are urmatoarele
depneri de actiuni In Societate:
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22.000 EURO brui
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1. 1nformaii frnanciare istorice

Pozitiile bilantiere sunt orezentate rnai los:

MOBILIZARI NECORPORALE
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a) Cert Master Standard S.R.L., in calitate de Preedinte al CA, reprezentata prin domnul Laurenpu
IJinu detine 1.359.524 ac{iuni ordinate i 0 acpuni preferenia1e In cadrul Societá;ii;
Certrom S.R.L, reprezentatA prin domnul Laurenhiu Dinu detine 5.126.612 acpuni ordinare i 0
actiuni preferen{iale In cadml Societátii.

b) Adivi Estate S.R.L., in calitate de membru al CA, reprezentatá prin domnul Adrian-Vasile Viman
detine 0 actiuni ordinare i 0 aepuni preferentiale In cadrul SocietA{ii;
Domnul Adrian-Vasile Viman detine 15.222.644 actiuni ordinare i 0 acuni preferentiale In cadrul
SocietAtii.

c) Alexandru Voicu detine 608.073 acuni ordinare i 0 acuni preferentiale In cadrul SocietAtii;
d) Ilinca von Derenthall Bern deçine 117.808 actiuni ordinate i 0 ac{iuni preferen;iale In cadrul

Societitii;
e) Dumitru-Daniel Popa deçine 3.486.778 ac;iuni ordinare i 0 acçiuni preferentiale In cadrul

SocietAtii;
f) Alexandru-Mihai Bonea detine 4.269 actiuni ordinate i 0 actiuni preferentiale In cadrul SocietAtii;
g) Bogdan Gramanschi de{ine 0 actiuni ordinate i 0 acpuni preferena1e In cadrul Societatii.

V. INFORMATII FINANCIARE 0 INDICATORI DE PERFORMéTA
I

1.1. Informatii istorice auditate pentru ultimele trei exercitli fina’Iiciare V
-- ----—--

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Denumirea elementulul (Id)

(ilt) (auditate) (auditate)

MOBILIZARI CORPORALE 492.856 1.128.122 8.835.063
DiAdiri - - 321.649
1obi1ier, aparaturabiroticà - 53.022 55.121
iwestitii imobiliare 492.856 676.358 8.458.293
mobilizAri corporale in cuts de execue - 390.574 -

vansuñ acordate pentru imobilizàri corporale - 8.168 -

MOBILIZARI FINANCIARE 10.090.700 26.449.045 15.920.085
ctiuni depnute Ia entitAle afiliate 173.000 530.000 1.878.551
ctiuni detinute Ia entitap asociate 5.937.780 2.000 -

lte titluri imobilizate 22.000 22.100 22.100
mprumuturi acordate entitAlilor afiliate - 2.131.006 525.034
lte Imprumuturi l cteane imobilizate 3.957.920 23.763.939 13.494.400
tTtvE IMOBIUZATE - TOTAL 10.595.059 27.577.167 24.755.148
;TOCURI 42.154.989 36.774.340 37.114.910
)biecte de inventar - 65.340 895
‘roduse fmite i marfuri 297.900 7.553.813 6.997.210
vansufl 41.857.089 29.155.187 30.116.804
DREANTE 29.099.172 39.800.325 51.781.474
Dreante comerciale 666.213 1.047.916 3.145.910
;ume de mncasat de Ia entitAle asociate 3.958.800 7.170.511 -

JecontAri intre entitAtile afihiate - - 18.900.314
1te creante 24.474.159 31.581.897 29.735.250
DASA SI CONTURI LA BANCI 16.645.635 5.529.030 7.982.813
CTIVE CIRCULANTE - TOTAL 87.899.796 82.103.695 96.879.197
D1IELTUIELI TN AVANS 89.027 70.829 85.0,
ume de reluat intr-o perioadä de pânà Ia un an 66.3 14 57.468 85.086
ume de reluat mntr-o perioadä mai mare de un an 22.713 13.361 -
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)ATORII: SUMELE CARE TREBUJE PLATITE
3 PERIOADA DE PANA LA 1 AN
Sume datorate institutlilor de credit
)atorii comerciale - ftirnizori
SIte datorii, inclusiv datoriile fiscale i datoriile privind
Lsigurarile sociale
‘ROVIZIOANE
DAPITAL
:apital subscris vArsat
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31.1 2.2022 31.12.2023 31.12.2024
Denumirea elemeNtului (Iei)

(aucliate) (auditate) (auditate)

Kit1

______________ _______________ _________________

6.391. 156
7.820.345

- 1.138.994 1.936,625
560.561 1.189.222 2.635.079

395.784 4.062.940
3.248.641

19.000 35.130 55.917
87.035.241 93.491.736 102.429.372
87.03 5.24 93.491.736 102.429.372

‘RIME DE CAPITAL 6.456.496 - -

tEZERVELEGALE 359.370 891.269 1.520.504
LTE REZERVE - 9.782 9.782
tEZULTAT REPORTAT

— profit’(pierdere) -2.396.394 14 15
‘ROFIT/(PIERDERE) LA SFARSITLTL PERIOADEI 6.5 13.194 9.474.285 10.873.939
tEPARTIZAREAPROFITULUI -359.370 ‘\-541.681 -629.236
rOTALCAPETALURIPROPRII 97.608.537 L1o2sAos 113.843.169

Sursa; Emitentul ji ‘‘ti

... k ;--4
Poziçnle Contului de profit si pierdere sunt prezentate mai jos: V- ‘ r

Cifra de afaceri netA 10.445.324 12.375.076 13.255.479
Venituri din vânzarea marfurilor 10.402.358 12.346.240 13.152.320
Venituri din chirii 42.966 28.836 103.159
Alte venituri din exploatare 8.100.485 6.914.648 12.239.189
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARS 18.545.809 19.289.124 25.494.668
Cheltuieli cu materiile prime 5i materialele consumabile 6.246 8.861 27.764
Alte cheltuieli materiale 13.084 10.728 78.167
Cheltuieli privind consumul de energie, apA, gaze naturale 225 18.689 105.012
Clieltuieli privindmarf’urile 8.978.978 9.555.594 11.625.957
Chcltuieli cu personalul 348.891 902.754 1.365.525
Salaril ç indemnizafil 330. 799 856.262 1.275.378
Cheituieli cu asiguráriie ci protecfia socialà 18.092 46.492 90,147
AjustAri de valoare privind imobilizArile corporale i

11 350 2! 997 L [5.506
necorporale (cheLtuieli)
Ajustári de valoare privind activele circulante (cheltuieli) 495 - -

Alte cheltuieli de exploatare 4.671.706 6.418,614 7.648.601
Cheiluieii privind prestaflule externe 4.240.359 6.011.682 5.9 75.476
Cheituieii CU aite impozite, taxe ci vârsâminte asimilate 160.190 314.221 372.531
Aitecheltuieli 271.157 92.711 1.097.217
Ajustari privind provizioanele 16.070 16.130 20.787
(cheituieli) 19.000 125.593 245.897
(venhturi) 2.930 109.463 225.110
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE - 14.047.045 16.953.367 20.987.319
PROFIT/(PIERDERE) DIN EXPLOATARE , .,,. 4.498.764 2.336.357 4.507.348
Venituri dindobanzi 2.832.936 5.180.938 8.230.175
din care, veniturile ob(inute de Ia entitàf lie afihate - 37,647 78.065
Venituri din interese de participare - 2.869.886 -

Alte venituri f1nanciare 357,393 875.266 765.670
TOTAL VENITURI FINANCIARE 3.190.329 8.926.090 8.995.846
Cheltuieli privind dobAnzile - 42.900 224.389
din care, cheltuielile In relatia cu entitälilc alihate - - -
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31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Denumirca indicatorilor (Ici)

(auditate) (auditate) (auditate)
Alte cheltuieli financiare 501.688 581581 694.086
TOTAL CI4ELTUTELItMNANCIARE 501.688 624.481 918.475
R.EZULTAT FJNANCIAR 2.688.641 8.301
VENITURJ TOTALE 21,736.138 28.2 lix 14 34.490.513
CI IF[.TUIELI TOTALE 14.548.733 I 7.577,848 21.905.795
PROFIT / (PIERDERE) BRUT(A) 7.187.405 10.637.966 12.584.718

674.211 1.163.681 1.710.779
PROFITUL/(PIERDEREA) NET(A)A PERIOADEI 6,515,194 9.474.285 10.873.939

Sursa: Emitentul

Rapoartele auditorului aferente exercitillor financiare incheiate Ia 31.
31.12.2024 sunt disponibile pe site-ui emitentului çç w.xnetaestale.ro.

1,2, Modificarea datei de referinta contabilA
7

Nu este cazul.

1.3. Standardele de contabilitate

Societatea intocmete situa;ii financiare individuale. Evidentele contabile ale Societatii se {in in
limba românã i In moneda na;ionalA.
Formatul i con;inutul situatiilor financiare anuale, pñncipiile contabile i regulile de evaluare,
precum i regulile de intocmire, aprobare, auditare i publicare a situatiilor financiare anuale sunt
In concordanla cu actele normative comunitare In domeniul contabilithii franspuse In legislapa
naçionala prin ReglementArile contabile conforme cm directivele europene aprobate prin Ordinul nr.
1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situapile financiare anuale individuale
i situqiile financiare anuale consolidate.
Emitentul intocmete situ4ii financiare anuale i raportári contabiie periodice, potrivit Legii
contabilithpi nr. 82/1991, republicatä, cu modificäriie i compietáriie ulterioare.

1,4. Modificarea cadrului contabil

Emitentul flu intenjione.azä modificarea cadrului contabil In urmãtoarele situaçii fmanciare.

1.5. Informapile financiare auditate

Informaliile financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de
contabilitate, ci includ (a) bilanpil; (b) contul de profit ci pierdere: (c) metodele contabile ci note
explicative Ia situapile financiare.

1.6. Situatlile financiare consolidate

Nu este cazul. Societatea nu are obiigativitatea intocmirii situaliilor financiare consolidate, conform
cerintelor OMFP 1802/2014.

1.7. Data situatiior financiare

Bilanpil ultimului exercipu pentru care informatiile financiare an fost auditate este incheiat Ia data
de 31.12.2024.
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2. Situa4ii financiare interimare i alte informaçll financiare

Pozillile bilanhiere sunt rezentate mai los:
IIjNii,.flipnri.IInUqj1Iq

ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE -

II. IMOBILIZARI CORPORALE 8.835.063 8.712.649

Cladiri 321.649 275.699
Mobilier, aparaturäbirotica 55.121 49.339
Investi;ii imobiliare 8.458.293 8.387.611
Imobilizari corporale in curs de execuie -

Avansuri acordate pentru imobilizAri corporale -

III. IMOBILIZARI FINANCIARE 15.920.085 18.322.428
Acpuni depnute Ia entitatile afihiate 1.878.551 3.983.360
Alte titluri imobilizate 22.100

5 100

Imprumuturi acordate entitp1or pfihlatc 525.034 548.840
Alte Imprumuturi i creaiqe imóblIW 13.494.400 13.785.128

ACTIVE IMOBIUZATK,r •• ,24.755.,148 27.035.071
ACTIVE CIRCULANTE
I.STOCURI 37.114.910 32.779.790
Obiecte de inventar 895 -

Produse finite i mrfiiri t9.. ..n\ 6.997.210 2.708.846
Avansuri 30.116.804 30.070.945

11. CREANTE ‘ ‘ur!A-r rJ 51.781.474 59.195.249
Creante comerciale .,/ 3.145.910 4.587.179
Decontari intre entitalile afihiate .-,,._.‘—‘ 18.900.314 27.694.725

Alte creante 29.735.250 26.9 13.345
Ill. CASA SI CONTURI LA BANCI 7.982.813 8.283.791
ACTwEcgcuL -TOTAL .9&879.197 100.258JQ
CIIELTUIELIII4AVANS 85086 125018

Sume de reluat intr-o perioada de panä Ia un an 85.086 125.018
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an - -

DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O 7 2PERIOADA DE PANA .

LAIAN
Sume datorate instituii1or de credit 1.936.625 -

Datorii comerciale - flirnizori 2.635.079 3806.025
ARe datorii, inclusiv datoriile fiscale i datoriile privind asigurärile 3.248.641 1.467.477
sociale

ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORIT CURENTE NETE 89.143.938 951 10.346
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 113.899.086 122.145.423
DATORII: SUNELE CARE TREBUIE PLATITE fNTR-O 4.615.150
PERIOADA MAI MARE DE I AN
PROVIZIOANE 55.917 55.917
Alte provizioane 55.917 55.917

CAPITAL 102.429.372 129.665.940
Capital subscris värsat 102.429.372 129.665.940

REZERVE LEGALE 1.520.504 1.520.504
ALTE REZERVE 9.782 9.675.889
Ac;iuni proprii detinute pe termen lung (361.208) (28.04 1.595)
REZULTAT REPORTAT —profit/(pierdere) 15 15
PROFIT/(PIEIWERE) LA SFARSITUL PERIOADEI 10.873.939 4.653.602
REPARTIZAREAPROFITULUI (629.236) -
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TOTAL CAPITALURI PROPRH 113.843.169 117.474.356
Sursa: Emitentul

Pozitiile Contului de profit i pierdere sunt prezentate maijos:

Denurnirca inWcalorilor 30.06,2024 30.06.2025

Sursa: Emitentul

Meta Estate Trust S.A.
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Citra de atacen netA l.S09.943 i41&b9

Venituri din vänzarea mArflirilor 8.506.152 5.279,174
Venituri din chirii 3.791 13 9.395
Alte venituri din exploatare 6.325.277 3.544.607
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE

.- [7 14.835.220 8.963.176
Cheltuieli cu materiile prime i materialele consumabile 13.600 10.824
Alte cheltuieli materiale 75.685 4.3 15
Cheltuieli privind consumul de energie, apá, gaze naturale 46.0 17 49.084
Cheltuieli privind märftirile 7.402.299 4.288.365
Cheltuieli cu personalul 600.796 763.882
-Salaril ,ci indemnizaffI 562.651 720.411
-Cheltuieli cu asiguràrile Øprotecfia socialá 38.145 43.4 71
AjustAri de valoare privind imobilizarile corporale i necorporale 36.747 127.305
Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizArilor 36.747 127.305
Ajustari de valoare privind activele circulante (cheltuieli) - -

Alte cheltuieli de exploatare 3.297.383 2.614.008
-Cheltuieli privind prestapile externe .-‘* ‘s’ 2.858.199 2.365.973
-Cheltuieli cu redevene1e, locatiile de gestiune i chiriilw4jn care: - 148.229 170.985
-Alte cheltuieli .

- ( 290.955 77.049
AjustAri privind provizioanele ‘, octOt. 37.837 -

-Cheltuieli . 127301 -

-Venituri 89.464 -

TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE I 1 1.5 10.364 7.857.782
PROFIT/(PIERDERE) DIN EXPLOATARE — 3.324.856 1.105.394
Venituri din dobânzi .: 4.169.866 3.653.423
- din care, veniturile ob;inute de Ia entitAtile afiliate 64.722 562.673
Venituri din interese de participare -. . 510.000 17.000
Alte venituri financiare 188.244 1.150.564
TOTAL VENITUIU FINANCIARE 4.868.110 4.820.987
Cheltuieli privind dobanzile , 82.569 242.957
Alte cheltuieli financiare . - . 586.501 140.161
TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE — 669.070 383.118

VENITURITOTALE .. . . 19.703.330 13.784.163
CH.ELTULELI TOTALE . 12.179.434 8.240.900
PROFIT / (PIERDERE) BRUT(A) 7.523.896 5.543.263
Impozitul pe profit 1.212.728 889.661
PROFITUL/(PIERDEREA) NET(A) A PERIOADEI 6.311.168 4.653.602

REZULTAT FINANCI j 4. 199.040 4.437.869

3. Auditarea informaçiilor financiare anuale

Situatiile financiare anuale ale Emitentului pentru exercipile fmanciare Incheiate Ia 31.12.2022,
3 1.12.2023 i 3 1.12.2024 au fost auditate de càtre firma de audit Forvis Mazars România S.R.L., cu
sediul In Str. Ing. George Constantinescu nr. 4B i 2-4, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucureti, Inregistratà
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Ia Registrul Comerçului sub nr. J40/756/1995, cod unic de Inregistrare 6970597.

Opinil ale auditorului financiar pentru situalille financiare auditate Ia 31.12.2022

Raportul auditorului independent (extras):

Opinie

1. Am auditat situa(iilefinanciare anexate ale societáfii META ESTATE TRUST SA (“Societatea ‘9, cu
sediul social in strada Buzecti, nr. 75-77, Er. 9, Birou nr. 13, Sector 1, Bucure,cti, Románia, identzficatá
(a Registrul Comer(ului cu nr. J40/4004/2021 ci codul de iden4ficarefiscalà R043859039, care cuprind
bilan;ul Ia data de 31.12.2022, contul de profit cipierderepentru exercijiul incheiat Ia aceastá data, ci
note explicative simpflficate la situaflile financiare individuale (care includ un sumar al politicilor
contabile semnfficative ci alte informapi cerute a fi prezentate de microentitá(Q. Situafiilefinanciare
individuale menfionate se referá la:
• Activ net! Total capitaluri: 97.608.537 lei,
• Rezultatul net al exerci,tiuluifinanciar: 6.513.194 lei (profit)

2. In opinia noastrá, situaflile financiare individuale anexate ale Societàfit la 31.12.2022 au fost
Intocmite, In toate aspectele semnificative, in conform itate cu Ordinul Ministrului Finan,telor Publice
nr. 1802/2014 fru modWcárile ulterioare) ci cu politicile contabile descrise In notele Ia situaflile
financiare individuale. 4)
Opinil ale auditorului financiar pentru situa;iile financiare auditate Ia 31.12.2023

‘1
Opinie

1. Am auditat situaflilefinanciare anexate ale societáfii META ESTATE TRUSTSA (“Societatea ‘9, as
sediul social in strada Munfli Tatra, nr. 4-10, EL 4, Sector 1, Bucurecti, Romdnia, identificatà Ia
Registrul Comer(ului Cu fir. J40/4004/2021 yi codul de identjficarefiscalà R043859039, care cuprind
bilantul la data de 31.12.2023, contul de profit ci pierdere. situafia modificárilor capitalului propriu vi
situafiafluxurilor de trezoreriepentru exercifiul incheiat Ia aceastá data, 5ci note explicative Ia situaflile
financiare. Situaflilefinanciare menionate se referà la:
• Achy net / Total capitaluri: 103.325.405 let,
• Rezultatul net al exercifiuluifinanciar: 9.474.285 let (profit)

2. In opinia noastrà, situafiilefinanciare anexate ale Societàtii la 31.12.2023 aufost intocmite, in toate
aspectele semnficative, In conformitate cu Ordinul Ministrului Finanfelor Publice nr. 1802/2014 (cu
modficárile ulterioare) ci cupoliticile contabile descrise In notele Ia situafiilefinanciare.

Opinii ale auditorului financiar pentru situa;ille linanciare auditate Ia 31.12.2024

Opinie

1. Am auditat situaflilefinanciare anexate ale societàfit META ESTATE TRUSTSA (‘Societatea’9, cu
sediul social in strada Munfit Tatra, nr. 4-10, Et. 4, Sector 1, Bucurecti, Romdnia, identificatd la
Registrul Comer(ului cu nr. J40/4004/2021 i codul de identWcarefiscalà R043859039, care cuprind
hilanful Ia data de 31.12.2024, contul de profit ct pierdere. situapa modificárilor capitalului propriu ci
situafiafluxurilor de trezoreriepentru exercifiul incheiat la aceastâ data, ci note explicative la situaftile
financiare. Situafiilefinanciare men;ionate se referà Ia:
• Activ net / Total capitaluri: 113.843.169 let,
• Rezultatul net al exercifiuluifinanciar: 10.873.939 let (profit)
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2. In opinia noastrá, situaflulejinanciare anexate ale Societàpi la 31.12.2024 aufost intocrnlie, in toate
aspectele semnfficative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finan;elor PuMice nr. 1802/2014 (cu
,nodfflcárile ulterioare) ci CU politicile cantabile descrise in notele Ia situa(iilefinanciare.

4. Indicatoril — cheie de performanta (KPI)

Emitentul nu a publicat i flu dorqte sä pubLice in Prospect indicatori-cheie de performanà financiari
iJsau operaonali.

5. ModificAri semnificative ate poziei financiare a Emitentutul

in conformitate cu Decizia Consiliului de Administralie din 10.03.2025, 1uat in ban competen;elor
delegate conform l-Iotãrfrrii AGEA nr.311 1.12.2024 i a flotãrârii AGEA fir. 4/11.12.2024 a META
ESTATE TRUST S.A., cu Prospectul UE pentru cretere aprobat prin Decizia ASF fir.
444/15.05.2025, capitalul social al Meta Estate Trust S.A. s-a majorat cu un numär de 27.236.568 actiuni
ordinare, nominative, dematerializate, cu o valoare nominal de I leu fiecare, In valoare totala de
27.236.568 lei. Prin unnare, noul capital social al Emitentului este in valoare totala de 129.665.940
RON, subscris i värsat integral.

De Ia sfaritu1 exerciliului fmanciar incheiat Ia 31.12.2024 pãná Ia data Prospectului, nu s-au inregistrat
alte modificari semnificative ale pozitiei financiare a Emitentului.

6. Politica de distribuire a dividendelor

Societatea va distribui profltul anual conform prevederilor Actului Constitutiv i In ban situaçiilor
financiare anuale auditate i a strategiei generale in acest sens, dupa aprobarea acestora de cätre
Adunarea Generala OrdinarA a Aclionarilor (,,AGOA”). Propunerea de distribupe a profitului va fi
supusä aprobärii AGOA i va consta in folosirea profitului pentru majorarea capitalului social in vederea
emisiunii i distributiei de actiuni. In conditiilc Actului Constitutiv, intentia SocietAtii este de reinvestire
integrala a profitului pentru a evita decapitalizarea companiei. Once dividende datorate vor fi acumulate
ca o obliga{ie de platã a Società!ii.
Repartizarea profitului se face conform legislaiei in vigoare, din profitul real i dupA acoperirea
rezervelor sau a altor contributii prevAzute de lege sau de Actul Constitutiv, cum ar Ii acoperirea
pierderilor contabile din anul precedent, daca va fi cazul, rezultãnd un profit distribuibil acionariIor.
Capitalul social al Societaçii este impá4it in douä clase de aciuni:
I. clasa A, care corespunde acpunilor ordinare i
2. clasa B, care corespunde ac;iunilor prefereniale.

Actiunile preferenale flu au drept de vot dar, conform Actului Constitutiv, beneficiazA de un dividend
prioritar anual fix de 38% din valoarea nominalä a unei acliuni limitat valoric Ia maximum 33% din
profihil anual distribuibil. In situatia in care procentul de 33% din total profit distribuibil flu este suficient
pentru acordarea dividendului de 38%, accastä limitã va fi scázutã in acel an, rara ca difcrena sA fic
reportatä in anii urmàtori. In másura in care AGOA decide distribuirea de dividende, dupä distribupa
dividendelor prioritare, suma rämasä de distribuit se alocä detinàtorilor de acliuni ordinare. Numarul de
acuni prefereniale care pot fi emise de Societate este liniitat Ia 11.250.000, iar numärul total atins Ia
ultima majorare de capital social a fost de 11.249.976 acliuni preferentiale.

Actionarii primesc dividende proporionaI cu participatia br in capitalul social vársat, in cadrul fiecàrei
clase de ac;iuni. Consiliul de Administra{ie va supune votului AGOA propunerea de distribuire a
profitului de regulá in aceeai adunare in care se supun aprobãrii i situa;iile financiare anuale auditate.

Pentru a crete constant capitalul social i a deveni cat mai repede un lider al pietei, Consiliul de
Administratie va avea in vedere in propunerea de distribuire a profitului, in concordanta eu prevederile
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Actului Constitutiv, emisiunea tie acliuni de clasa A in vederea distribuei acestora cätre acjionarii
existenti. Societatea estimeazã cä autofinanlarea prin orientarea profitului cãtre majorári de capital si
emisiunea de noi acliuni genereazá o cretere a valorii companiet, care este in beneficiul actionanlor,
datoritã unei rentabi1itAi man scontate a capitalului falã de costul acestuia.

Thin hotarârea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotárat distribuirea de
dividende in numerar In valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net aferent anului
frnanciar 2022, reprezentând un dividend de 0,0401901184 RON/actiune. Acest dividend a fost plAtit
cAtre ac{ionari In data de 16.01.2024.

RezultateLe financiare, cu exceptia distribuçiei de dividende In numerar menponata mai sus, au fost
repartizate In rezerve Ia dispozitia Societãtii i ulterior au fost aceste rezerve au fost aprobate de cãtre
adunarile ac;ionanilor Societaçii spre a fi utilizate pentru emiterea de aqiuni noi gratuite distribuibile
acçionarilor SocietAçii, conform Politicii de dividende ale SocieEAi.

7. Informaii financiare pro forma

Emitentul considerä cà nu existA modificari semnificative In valorile brute ale indicatorilor frnanciari i
flu au fost eviden{iate tranzactii care ar putea afecta activele, pasivele i rezultatul Emitentului. In aceastA
situatie flu este cazul a se fumiza informa{ii financiare pro fonna.

VI. INFORMATII PRWIND ACTIONARII SI DET1NAT0RII RE VALORI MOBILIARE

1. PrincipaLli actionari

Potrivit Registrului Aconarilor tinut de Depozitarul Central S.A., Ia data de Inregistrare 01.08.2025,
acponarii principali ai Emitentului cu detineri cunoscute peste pragul de 5% din totalul drepturilor de
vot, sunt prezentati in tabelul urmAtor:

Actionar Actiuisi Procent
Persoane fizice 67.208(98 56,7561%
Persoanejuridice 29.032.762 24,5176%
VIMAN ADRIAN VASILE 15.222.644 12,8552%

LM1DR1ES OVIDIU-IOAN 6.952.360 5,8711 %
LIPTAI. 118.415.964 100,0000%

Emitentul declara cä pânã Ia data prezentului Prospect nu are cunotinØ de vreo persoanã care in mod
direct sau indirect, are un interes in capitalul sau drepturile de vot ale Emitentului, care reprezintá eel
putin 5% din capitalul total sau drepturile de vot totale, i nici cuantumul interesului fiecärei astfel de
persoane, in afara celor mençionate mai sus in structura acjionariatului.

1.1. Drepturi de vot diferite

Emitentul declarã cã acponarii säi principali flu au drepturi de vot difenite faa de alti acçionani.

1.2. Controlul asupra Emitentului

Emitentul flu este controlat in mod direct sau indirect de càtre nicio persoana fizica sau junidicã.
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1.3. Acorduri privind controlul

Emitentul nu are cunotiniA de existen{a unor acorduri a cáror aplicare poate genera, Ia o data
ulterioarà, schimbarea controlului.

2. Proceduri judiciare 0 de arbitraj

Emitentul declarà cá nu are cunotintA de vreo procedurá guvemamentala, judiciara sau de arbitraj IncheiatA,
In derulare sau poten;ialä, din ultimele 12 luni, care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative
asupra pozitiei financiare sau a profitabilitaii SocietAtii.

La data de 29.01.2024, pe rolul Tribunalului Bucurqti s-a inregistrat Dosarul nr. 2701/3/2024 (,,Cererea”),
având ca object cererea de chemare In judecatã formulatà de cátre Meta Management Team S.R.L.
(,,MMT”), fostul administrator a! MET, impotriva Societatil, prin care se solicitA (i) constatarea incetArii
contractului de management incheiat la data de 22 martie 2021 Intre Societate i MMT (,,Contractul”) prin
efectul voin;ei unilaterale a Societätii exprimate prin Hotärârea Adunärii Generale Ordinare a Actionarilor
din data de 7 decembrie 2023, punctul 3 de pe ordinea de zi; (ii) obligarea Societatii Ia plata sumei pretins
datorate de 23.739.030 RON, reprezentând 30% din valoarea SocietAlii Ia data de 26 ianuarie 2024; respectiv
(iii) obligarea Societapi Ia plata cheltuielilor de judecatA afe te Cererii. Tribunalul Bucurqti a pronuntat
Ia data de 05.05.2025 solutia pe scurt in acest litigiu, p s Cererea MMT ca find neIntemeiatA.
Hotárârea instantei urmeazà sá fie redactata i motiv i,poate ft a tA cu apel in termen de 30 de zile de
Ia comunicare.

-. I

3. Conflicte de interese Ia nivclul organelo 4e administ e, conducere i supraveghere i al
conducerii superioare

La momentul intocmirii Prospectului flu existA informa;ii privind once potential conflict de interese intre
obligaii1e fatA de Emitent ale oricaruia dintre membrii organelor de administrare i conducere i interesele
sale private i/sau alte obligai. De asemenea, flu existà informa;ii pnivind In{elegeri, acorduri cu aconarii
principali, clien{i, furnizori sau alte persoane, in temeiul cárora & ft fost ales in fimc{ie oricare dintre membrii
organelor de administrare i conducere ai Emitentului.

Nu existã restrictii acceptate de oricare dintre membrii organelor de administrare i conducere ai Emitentului
privind cesionarea, intr-o anumitä perioada de timp, a participärilor Ion Ia capitalul social al Emitentului.

4. Tranzaflii en pàrji afiliate

Societatea definqte ca pAri afiliate persoanele din Consiliul de Administrae i Conducerea Executiva,
filialele sale sau entitati asociate.
Societatea prezintA mai jos soldurile i tranzactiile cu páijile afliate pentru exercitiile financiare incheiate la
31.12.2023 i 31.12.2024, precum i soldurile i tranzacliile pentru perioada de 6 luni IncheiatA Ia
30.06.2025, conform ultimei balan;e contabile disponibilà Ia data acestui prospect.

Nume Tip de afiliere
Presedinte al Consiliului de Administratie (pâna in

Meta Management Team SRL
dat; de 27.01.2024)

Cent Master Standard SRL (prin reprezentant Laurentiu Preedinte al Consiliului de Administraçie (incepand
Dinu) cu data de 28.01.2024)
Redport Properties SRL Entitate asociata
lCD Fabrica de Caramida SRL Entitate asociatA
Highcrowd Technologies SA Filialá
Montserrat Assets S.R.L. Filialà
Mont Blanc Assets S.R.L. Filialä
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Alçi membri ai Consiliului
104.618

de Administratie

- __________
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Nume Tip de aflilere
Poiana SPV 6814 SRL Filialä

Matasari Park Residence SRL Filialá
Eres One Development SRL Filiala

Oriol Casellas Deig Membru cheie din conducerea executivä
Raluca-EElena Dragan Membru cheie din conducerea executivá

Alexandru Bonea Membru cheie din conducerea executivä

Bogdan Gramanschi Membru cheie din conducerea executivä
RECONS Real Estate, Consultancy and Construction -. Membru chew din conducerea executiva
SRL (pnn reprezentant Antoanela Coma)
LCL Grup SRL (prin reprezentant Ciprian IaduncA) Membru al Consiliului de Administra{ie

CAGILS INVEST SRL (prin reprezentant Ilinca Paun) Membru al Consiliului de Administraçie
ADIVI ESTATE SRL (prin reprezentant Adrian Viman) Membru at Consiliului de Administratie
Ilinca von Derenthall Berza Membru al Consiliului de Adininistralie
Alexandru Voicu

-.

jkmiwu al Consiliului de Administratie
Dumitru Daniel Popa ,45 ‘tJ’ri Consiliului de Administralie

Sursa: Emitentul

Sume incluse in bilanj Categorii de entitã4i IØiate Sold Ia Sold Ia Sold Ia
(Id) 0 sIte pàrli Iegate\ 31.122t22 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
lmobilizári financiare Entitati asociate ‘—137.780 2.000 - -

lmobilizäri financiare Entitàti afihiate 173.000 530.000 1.878.551 3.983.360
Creançe Entitáp asociate 3.958.800 - - — -

Creante EntitAti afiliate - - 18.900.314 18.272.261
tmprumuturi acordate Entitãti asociate - 7.170.511 - -

irnprumuturi acordate EntitAti afihiate - 2.131.006 525.034 10.251.520
Datorii EntitAti afiliate - - . -

. - Alti membri ni Consiliului deFurnizori . . . 8.832 - - -

Administratie
Fumizori — facturi Prqedinte al Consiliului de

396.862 292.789 656.689 12.059nesosite Admimstra{ie
Furnizori — facturi Alp membri ai Consiliului de

- 29.836 9.950 12.043
nesosite Admimstratie
Varsäminte de efectuat Entitãti asociate - 2.000 1.000 -

Total creante Pãrti afiliate 10.069.586 9.833.517 21.303.899 32.507.141
Pondere Total Active Societate 10,21% 8,96% 17,50% 25,51%
Total Datorii Parçi afiliate i 405.694 324.625 667.639 24.102
Poudere Total Datorii Societate 41,59% 5,05% 8,70% 0,24%

Sursa: Emitentul

. .. .-. ExerciuI financiar . . . -

Sume incluse in contul de Categoru de entitap
.

. Penoada rncheiata Ia:
profit i pierdere (Id) afiliate 0 alte parti legate

ia
31.12.2024 30.06.2025

Cheituieli aferenic Membni conducerii
358.822 636.810 1.348.340 463.674

servicijior de management executive
Cheituieli aferente Presedinte al Consiliu]ui de

1.653.584 1.668.178 464.997 60.065
servicii]or de management Administratte
Cheltuieli aferente
servicii1or_e management 33 8.202 477.120 240.013
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. .. . .. . Exereipul financiar
Sunie incluse in contul de Categorn de entitap

h
Penoada incheiatà Ia:

profit 0 pierdere Oci) afihiate alte pári legate
31

12
cia a.

31.12.2024 30.06.2025
Venituri din dobânzi Entitä;i afiliate - 37.647 78.065 556.527
Venituri din dobânzi Entitäli asociate 206.036 1.131.787 -

Alte venituri opera%ionale EntitAji asociate - 3.584.760 1.221.357 -

Total Cifra de afaceri PAr{i afihiate - - - -

I’ondere Total Cifra de afaceri Societate 0% 0% 0% 0%
Total Venituri Pin afiliate - 3.828.443 2.431.209 556.527
Pondere Total Venituri Socictate 0% 13.57% 7,05% 4,03%
Total Clieltuieli Pit-P afihiate 2.117.024 2.643.190 2.290.457 763.752
Pondere Total Cheltuieli Societate 14,55% 15,04% 9,71% 8,36%

Sursa: Emitentul

5. Capitalul social

Capitalul social subscris este divizat in l2. act nominative. emise in forma dematerializata,
Ia valoarea nominala de 1 RON fiecare, e I 18.415.964 acpuni ordinare (Cod [SIN:
ROX9GQFJ8 I GX) adniise Ia tranzac:ionare i 11.249.976 acpuni preferenale cu dividend prioritar.

Nicio fraciune din capitalul social nu a fost vàrsat prin intermediul altor active decât numerarul in
perioada vizata de sLtuaiiIe financiare anuale Ia care se face referire in prezentul Prospect.

in perioada ianuarie
— februarie 2025 Societatea a derulat un program de ráscumpàrare ac4iuni

prefereniaIe, conform hotárârii AGEA nr. 3/11.12.2024, Ia fmalul cäruia a rãscumpärat un numãr de
9.727.354 actiuni preferentiale cu o valoarea nominala de I RON/ac;iuni preferentialä. In data dc
01.08.2025 AGEA a decis conform hotarârilor nr. 2 i 3 anularea acestor acpuni preferenpale
ràscumpãratc i diminuarea capitalului social in consecinA cu valoarea de 9.727.354 RON. Pânä la data
prezentului Prospect diminuarea capitalului social aprobatä in A.G.E.A. din data de 01.08.2025 flu a fost
inregistratã Ia Oliciul Registrului Comeriului.

5.1. Numárul i caracteristicile principale ale actiunilor care nu reprezintA capital, dacà existã

Nu este cazul.

5.2. NumArul, valoarea contabilã Si valoarea nominalà a actiunilor Emitentului detinute de
Emutent san in numeje Emitentulni oil de cätre filialele acestuia

La data 06.08.2025, Emitentul deine acuni proprii dupa cum urmeazã:
. %. . Valoarea

Tipul Numarul Valuarea contabila . -

nominaha
Actiuni ordinare (clasa A) 1.482.692 996.516 lei 1.482.692 lei

Actiuni preferençiale (clasa B) 9.727.354 27.236.5911ei 9.727.354 tel

Mesa Estate Trust SA.
Str Muntii Tatra nr 4-10. Etaj 4. Sector 1, Bucuresti. Pomania
Nr Peg Corncrrului 32021004004M)I. cup 43859039
Capital socia subscris. 102 -,2-. 339,00 P00
Fer: qu .37293 ‘+455 oiticecirneta-estale.ro ,neraestate,ro

Societatea are In derulare un program de rãscumpärare a unui numãr maxim de 10.000.000 actiuni
ordinare proprii (clasa A), conform hotärärii AGEA nr. I din 25.04.2024. Accsta a inceput in data
de 12.06.2024 i se deruleazà pe parcursul a IS luni.

5.3. Cuantumul valorior mobiliare convertibile, preschimbabile san mnsopte de honuri de
suhscriere, cu indicarea condiiiIor 0 a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere

Nu cstc caml.
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5.4. Informa4ii despre once drept de achiziie iIsau obIigaie aferent(à) capitalului autorizat, dar
neetnis, sau despre once angajament de majorare a capitalului social, precum i condipile
acestora

Nu este cazul.

5.5. Informa4ii privind capitalul social al oricirui membru al grupului care face obiectul unci
op$iuni sau al unui acord condionat sau necond4ionat care prevede acordarea unor optiuni
asupra capitalului i detalii privind op4iunile respective, inclusiv identitatea persoanelor Ia
care se referi

Nu este cazul.

6. Actul Constitutiv i statutul

Nu existA prevederi din Actul Constitutiv, statdt;ori’øfice regulament care & putea avea ca efect
amânarea, suspendarea sau impiedicarea schimbArii controiului asupra Emitentuiui.

7. Contracte importante

In luna iunie 2024 Emitentul a inceput un nou parteneriat cu Alpha Bank România prin contractarea
unui imprumut de 400 mu EURO de càtre tiliala sa Montserrat Assets SRL In vederea refinazflArii
activelor inchiriate pe termen lung.
In luna decembrie 2024 Emitentul a incheiat un contract de finantare bancara cu Patria Bank in valoare
de 939.057 euro, pe o perioada de 120 de luni, cu rambursare in anuità. Suma obinutA reprezintã
refinantarea a 60% din investipa realizatA In proiectui Swissôtei Poiana Braov in octombrie 2024.
In luna iunie 2025, Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancara cu Patria Bank In valoare
de 730.000 euro, pe o perioada de 24 luni. Suma obtinuta va fi direcponatA cätre douä proiecte din
portofoliul liniei de business Trading, in vederea acceleràrii i vaiorificarii capitalului investit in cadrul
acestora:
• Refinantarea apartamentelor achizitionate In cadrul ansamblului Greenfleid Bäneasa
• Co-finaniarea apartamentelor rezervate in proiectui Ceilini Residence.

VII. DOCUMENTELE DISPONIBILE

Acest Prospect Impreuna cu Formuiarui de subscriere i Formularul de retragere a subscrierii vor fi
disponibile pe site-ui Emitentuiui, Ia adresa \vww.l1etaestate,ro, pe site-ui Bursei de Vaiori Bucureti,
la adsesa www.bvb.co, pe website-ul Intermediarului, Ia adresa https:vvngoIdiing.m.cunsuItaiUa
iar variantele in forma tipãrità ale acestuia vor fi puse Ia dispozitie gratuit, Ia cerere, In timpul
programuiui normal de iucru, Ia sediul Emitentului din Bucurqti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10,
Etaj 4 i Ia sediul central a! lntermediarului din Tg Murc, jud. Mure, str. Tudor Viadmirescu nr. 56 A.
Informatuile din acest Prospect sunt exacte numai la data menponatã pc prima pagina a acestui Prospect,
respectiv Ia data aprobàrii prezentului Prospect. Este posibil sà fi intervenit modificári in activitatea i
situatia financiarä a Emitentului de Ia acea datA.
Urmätoarele documente vor fi disponibiie pe website-ul EmitentuIui Ia adresa \vme(aesiate.ro, iar
copii ale acestora vor putea ii solicitate Ia sediul Emitentului, pe toatä perioada dc valabihtate a
Prospectului:

> Situa;iile financiare auditate ale Emitentului pentru exerci;iul financiar incheiat Ia 31 decembrie
2022 impreunä cu Raportul auditorului penfl exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022:
hltpN. inch CsL;itCtcl ;isscis Nik.5 Rnpwt 2OAnuaL201022*020R0.pdt’
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> Situa{iile financiare auditate ale emitentului pentru exercitiul fmanciar mncheiat Ia 31 decembrie
2023, Impreunã cu Raportul auditorului pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31.12.2023:

> SituaiiIe frnanciare auditate ale emitentului pentru exercitiul financiar mncheiat Ia 31 decembrie
2024, Impreunä cu Raportul auditorului pentru exerci;iul financiar Incheiat Ia 31.12.2024:

https://metacstaEcmassctsMIclOQ/MET%20Raport%20AnuaI%20Ia%203 1,12.2024 %
20R0.pdf

> Situaçiile fmanciare trimesthale ale emitentului penfl perioada IncheiatA Ia 30 iunie 2025:
htjps://bvbi’oFinanciaIInstruments/SeIccudDataNcwsItemiMET-Raport-SI -2025F3B IC

> Actul Constitutiv: RAVE0,,,

https://metaestate. ro/assets/Act°/ Constitutiy OMeta%2OEstate%20Trust%2020.06.2
025 pdf

Meta Estate Trust S.A. 46
So MuntU Tatra or 4-10, Eta1 4, Sector 1. Bucuresti, Pomona

Ni Peg- Comertu)rfr 32021004004401. CU) 43859039
Cap*tai social subscris: iUL.24 555,00 PON - --

-

Tei. ‘-‘037293 ‘,4 55 urrlce’alfluta-estatero metdestaLaro --

-



meta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

PARTEA A 11-A. INFORMATII PRIVIND VAISORILE MOBILIARE

SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR 0 APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1. Persoanele responsabile

Emitentul: META ESTATE TRUST S.A., societate mnflintata i func{ionând conform 1egislaiei
române, inregistratA Ia Oficiul Registrului Comerçului de pe lângá Tribunalul Bucureti sub
J2021004004401, CUI 43859039, cii sediul in Bucureti, Sector 1, Str. Munpi Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4.

Intermediarul: GOLDRING S.A., SSIF, persoanA juridica românà, cu sediul social in Targu Mure,
sir. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansardA, Jud. Mures, telefon/fax :0265/269195, Inscrisä Ia Registrul
Comertului cu numArul J26/440/1998, CIF R010679295, autorizata de CNVMJASF prin dccizia ‘it.

2734/08.08.2003, in. atestat: 372/29.05.2006, Inscrisä in Registrul CNVM/ASF cu in.

PJROISSIF/260045, telefon/fax : 0265/269195 (,,Intermediarul”). —

Persoanele responsabile pentru informaiIe cuprinse in prezentul 7gct:

din partea Emitentului: Dl. Alexandru-Mihai Bonea — Director General

\ t

din partea lntermediarului: Dl. Virgil Adrian Zahan — Director General \
>--,

2. DecIaraliIe persoanelor responsahile

Reprezentantul Emitentului declara cä, dupà cunotinia sa i ca urmare a verificãrilor rezonabile,
prezenml Prospect oferà informatii conforme cu realitatea i flu prezintA omisiuni susceptibile sà ii
afecteze semnificaçia.

Reprczentantul Intermediarului declarà cä, dupà cunotinta sa i ca urmare a verificarilor rezonabile,
prezentul Prospect ofera informa{ii conforme Cu realitatea i flu prezintá omisiuni susceptibile sá Ii
afecteze semnificatia.

3. DecIaraiIe/rapoartele experplor

Secpunea a li-a a prezentului Prospect nu conpne declarapi sau rapoarte atribuite experplor in afara
raportului de expertiza contabila extrajudiciarä datat 23 julie 2025 i realizat de càtre expert contabil
Mihaela — Virginia Teleman cu camet nr. 19626 din 2004 care certificä creantele impotriva societàtii ce
reprezintA valoare dividend net de platã, care urmeazä a II convertite in capital social, in valoare de
520.736,72 lei, ca find certe, lichide i exigibile.

4. Informaii de Ia o ter(à parte

Nu este cazul, prezenta sectiune flu contine declaratii atribuite unei terte pär{i.

5. DccIarae

Persoanele responsabile declará cä acest Prospect a fost aprobat dc ASl—.ia4tatç de autor$e
competcntä in temeiul Regulamentului (UE) in. 1.129/2017, prin decizia nr.5\ 5 / (.11. ‘00 )iiic

ASF aprobá acest Prospect doar din punctul de vedere al indepliniril standardelor privind caracterul
exhaustiv, inteligibil i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 i Regulamentele
delegate (UE) nr. 979/2019 i nr. 980/2019. AceastA aprobare nu ar trebui sã fle considerata drept o
aprobare a calitapi valorilor mobiliarc care fac obiectul acestui Prospect.

Meta Estate Trust S.A. 47
Str Month Tatra it. 4-10. Eraj 6, Sector 1, BucurestL Romania
Nr Reg ComertuIu J2021004004401. CUt 43859039
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l,.d,

In vederea IuArii unei decizii investitionale bine lbndamentate, investitorii ar trebui sä evalueze ei inii
in ce màsurà investiia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este adecvatA.

Prospectul a fost elaborat In conformitate cu articolul nr. 15 din Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 ca
Prospect UE pentru cretere.

6. Interesele persoanelor implicate tn Ofertà

Emitentul flu are cunoØinte de interese particulate ale unor tefle persoane fizice sau juridice, nici de
existenta urior conflicte de interese care ar putea influena semnificativ Oferta.

7. Motivele ofertei, utiizarea fondurior ob4inute i cheltuieffle aferente emisiunlil Ofertei

Scopul majorärii capitalului social 11 reprezinta stingcrea crcantelor näscute din hotArârea AGOA de
acordare de dividend prioritar in valoare brutA de 578.596,36 Iei detinätorilor de acuni preferenhiale i
atragerea de capital pentru finanpirea activitAtii curente a Societatii, conform deciziei Consiliului de
Administrape din data de 18.07.2025, publicatA In Monitonil Oficial al României Partea a N-a nr.
3638/06.08.2025 luata In ban competentelor delegate conform,i4gtara4irrGOA nr. 8/28.04.2025 i
HotArârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A., p$ate in MouuIjrul Oficial al României
Partea a IV-a nr. 3688/08.08.2025 i nr. 944/25.02.2025. 4 ,t2 €1 ‘

h-:

Conform Actului Constitutiv al SocietAçii, articolul 5.4.1: i
acpunile preferentiale conferà titularilor br dreptul Ia ursàividend prioriö in valoare de 38% din
vaboarea nominalà a acliunii de 1 RON, respectiv un dividSnd de 0,38 RO1’J pe actiune.

- Plata dividendului prioritar se face prin alocarca de actiuni ordinare iii contul sumelor datorate ca
dividend prioritar. Alocarea de acçiuni ordinare in contul dividendului prioritar se va face prin
majorarc de capital social, majorare adresata tuturor actionarilor Societatii, acestia din urmã având
posibilitatea de a-i menine participa{ia Ia capitalul social prin participarea Ia respcctiva majorarc

Valoarea totalá a fondurilor care pot fi obtinute din OfertA este de maxim 1.000.000 RON, in cazul In
care toate Actiunile Oferite sunt subscrise.

Maniera efectiva de alocare Si utilizare a sumelor atrase prin majorare va fi determinata de Consiliul de
Administra{ie, in functie de cuantumul sumelor atrase prin majorare i avand In vedere considerentele
menonate in decizia Consiliului de Administra;ie din data de 18.07.2025, publicatA in Monitorul
Oficial al României Partea a IV-a nr. 3638/06.08.2025 luatà in baza competentelor delegate Conform
Hotàrarii AGOA nr. 8/28.04.2025 i HotArârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A.,
publicate In Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr. 3688/08.08.2025 i nr. 944/25.02.2025, prin
care Oferta este disponibilä in vederea stingerii creantelor näscute din hotArârea AGOA nr. 8/28.04.2025
de acordare dc dividcnd prioritar in valoare brutA de 578.596,36 Id detinatorilor de acpuni preferentiale.
Fondurile atrase prin aceastA OfertA vor fi folosite pentru viitoare investiii imobiliare conform stratcgici
de investitii prczcntate in acest prospect. Aadar Societatca va utiliza 100% din sumele obinute pentru
a finania activitatea de investitii In portofolii imobiliare generatoare de venituri recurente din chirii.

Opera{iunea de atragere de capital prin aceastä oferta este In concordanta cu strategia de afaceri i cu
obiectivele strategice descrise in acest prospect. Societatea are ca obiectiv principal atragerea de noi
finan{ari din pia;a de capital fie prin subscrieri suplimentare, fie prin emitere i listare de obligaiuni.
Tinta de cretere pentru primii 10 afli de Ia inflinlare este de a atinge un prag de total active aflate sub
administrare situat Ia nivelul de 100 milioane euro.

Cheltuiefile aferente Ofertei sj care vor fi suportate in totalitate de cätre Societate, din alte fonduri decât
cele atrase In OfertA, sunt:
• Comisionul Intermediarul: conform Contractului intre Parti;

Meta Estate Trust SA. 48
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• Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subserise in mod valid In Oferta, flu mai mult de
1.000.000 lei;

• Taxa ASF de eliberare a Certificatului de Inregistrare a Instrumentelor Financiare: 500 Lei;
• Taxe Ia Registrul Comertului aferente inregistrãrii majorärii capitalului social: aproximativ 2.000

Lei;
• Alte cheltuieli legate de autentificare documenteldeclaratii: aproximativ 1.000 Lei;
• Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 2.000 Lei.
Cheltuielile prezentate anterior suM estimative.

8 Informapi suplimentare

/-: i;:;
8 1 Consilieri -‘

Nu este cazul. Prezentul Prospect nu conhihc. menhiuni priyiAd consilieri care au legàturá cu
emisiunea. - - *

8.2. Informa4ii verificate sau examinate de càtre auditori

Nu este cazul, cu exceptia informapilor financiare aferente exerci;iilor Incheiate Ia 31.12.2022,
31.12.2023 i 31 .12.2024 care au fost auditate.

Concluziile rapoartelor auditorilor stint prezentate Ia punctul 3, Sectiunea V, partea I a prezentului
Prospect.

II. DECLARATIA PRWINI) CAI’ITALUL CIRCULANT SI DECLARATIA PRIVIND
CAPITALIZAREA i NIVELUL DE INDATORARE

1. Declarae privind capitalul circulant

Persoana responsabila din partea Emitentului declarä rara rezerve cä, In opinia sa, Emitentul dispune de
capital circulant suficient pentru o perioadA de cel pun 12 luni, avánd acces Ia numerar i alte resurse
lichide disponibile pentru acoperirea datoriilor Ia scadeni.

Capitalul circulant Ia 31.12.2024 calculat ca diferenta dintre valoarea activelor curente i cea a datoriilor
cu termen de exigibilitate sub I an este in valoare de 89.143.938 lei. Capitalul circulant Ia 30.06.2025
este de 95.110.346 tel.
Veniturile obtinute din ofertã flu au fost incluse in calculul capitalului circulant.

2. Capitalizare i nivel de indatorare

Nu se aplica. Aceasta informatie este fumizatA numai de emitcn;ii de titluri dc capital cu o eapitalizare
bursierä de peste 200.000.000 EUR.

III. FACTORI DE RISC

Riscuri Cu privire Ia investi4ia in actiunile Emitentului

Riscul unei posibile anulàri a Majorárii de Capital Ø/sau a Ofertei.
Hotàrarile adoptate de AGA, respectiv hothrârile luate de Consiliului de Administra;ie a unei societàti
pe ac{iuni pot fi atacate in instanta de terli care justifica un interes. In plus, ofertele publice de ac;iuni,
precum Oferta, pot fi anulate In cazul in care conditiile de aprobare a Prospectului nu stint respectate on
dacá decizia de aprobare emisã de ASF cu privirc Ia Prospect este anulatA.
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in can! In care instanta competentâ dispune definitiv anularea sau constatarea nulitAtii absolute a
botärârii adoptatà de Consiliul de Administratie pentru aprobarea Majoràrii de Capital, emitentul va
reduce capitalul social prin anularea unui numàr de actiuni egal cu numarul actiunilor emise In cadrul
majorárii de capital social, de{inàtorii afectati având dreptul de a Ii se rambursa suma echivalentá cu
valoarea nominalà a acpunilor anulate. Anularea actiunilor se va realiza pro-rata i va afecta detinatorii
de ac;iuni Inregistraji In Registrul Actionarilor Ia data de inregistrare care va fi stabilitA prin decizia
Consiliului de administratie i care vafi u!terioará cu ce! puin 10 zi!e !ucràtoare datei acestei decizii.
Depnatorii Acpunilor Oferite anulate, care au achizi{ionat respectivele Actiuni Oferite in unna unei
tranzactii pe piaØ Ia un pret mai mare decât prqu! de subscriere vor suporta o pierdere echiva!enta
diferentei dintre prew! de subscriere al Actiunilor i preul de achizi;ie al acestora. In plus, in cazul In
care o instar$A dispune suspendarea hotárârii Consiliului de Administratie care aprobA Majorarea de
Capital, precum i a oricArei hotArári subsecvente acesteia ca urmare a unei cereri de anulare, indiferent
cà o astfe! de anulare este sau nu dispusà, perioada de limp in care Actiuni!e Oferite nu vor fi livrate
investitorilor i admise Ia tranzactionare se Va extinde in mod corespunzätor,

Ac$iunile Oferite ar putea sà flu fie o jtistiçie coreb zàtoare pentru to investitoriL
Fiecare potentia! mvestitor m Acpunil Ofente trebuie sacAtabileasca In ce másurà mvestitia respectivà
este una corespunzàtoare pentru propriie circiithstante. Ihjmod specific, fiecare potential investitor ar
trebui: 1.

I. sa aibà cunotin;e i experientA sifjciente pentru.4’ face o evaluate adecvata a avantaje!or i a
beneficiilor de a face o investijie in Aèjiunile Ote’it;

2. sa aiba acces la, i cunotinte despre instrunientele ana!itice adecvate pentru a evalua, In contextul
situatiei sale financiare specifice, o investijie In Aciunile Oferite precum i impactul pe care
respectiva investitie I! va avea asupra portofoliului sàu investijiona!;

3. sa aibä resurse financiare i lichiditai suficiente pentru a suporta toate riscurile unei investitii in
Actiunile Oferite;

4. sa poatA sä eva!ueze (singur sau cu ajutorul unui consultant financiar) posibile scenarii cu privirc !a
factorii care ar putea afecta investia i capacitatea sa de a suporta riscurile aferente.

Nu este recomandat potentialilor investitori sá investeascá In Actiunile Oferite decât dacà au experiena
in a eva!ua (individua! sau cu ajutorul unui consultant financiar) modul in care Acpuni!e Oferite se vor
comporta In contextul unor modificàri de circumstane, care sunt efectele acestor modificari asupra
valorii respective!or Aciuni Oferite i care este impactul pe care aceasta investijie I-ar putea avea asupra
portofo!iului investijiona! genera! al poten;ia!ului investitor. Activitaile de investijii sunt supuse legi!or
i regulamentelor aplicabi!e privind investijii!e i/sau analizei sau reg!ementárilor emise de anumite
autoritAi i fiecare poten;ia! investitor ar trebui sä diseute cu consultanjii sãi juridici sau cu autoritAile
de reg!ementare re!evante.

Tranzaconarea pe Bursa de Va!ori Bucureti poate fi suspendatã, piaja de tranzac4ionare pentru
Acjiuni!e Oferite ar putea sà nu lie dezvoltatã sau mennutA.
ASF este autorizatà sä suspende tranzacponarea de valori mobiliare sau sà so!icite Bursei de Va!ori
Bucureti sã suspende de Ia tranzacponare va!orilc mobi!iare tranzactionate pe Bursa de Va!ori
Bucureti, dacã continuarea tranzacjionàrii ar afecta negativ interesele investitorilor sau in mãsura In
care emitentul re!evant si-ar incä!ca obligajiile care ii revin pothvit legi!or i rcglcmcntari!or re!evante
privind valorile mobi!iare. De asemenea, Bursa de Valori Bucureti are dreptu! sà suspende de Ia
tranzactionare Actiunile Oferite in alte circumstane, In conformitate cu reg!ementAri!e sa!e. Once
suspendare ar putea afecta prejul de tranzactionare al Aciuni!or Oferite i ar afecta transferul Acjiunilor
Oferite.

Nu exista nicio garanjie ca se va dezvolta o piala activA de tranzacjionare pentru Aciunile Oferite sau
cà, dacà aceasta s-ar dezvo!ta, ar putea fi menjinutA dupà Inchiderea Ofertei. Prin urmare, lichiditatea
Ac;iuni!or Oferite este incertã. In can! in care o piaja activã de tranzacionare nu este dezvoltatã sau
menjinuta, !ichiditatea i prejul de tranzactionare a! Actiuni!or Oferite ar putea fi afectate in mod negativ.

Meta Estate Trust S.A. 50
Str Month Tatra nt 4-10. Eta] 4. Sector 1. Bucurest!. Pomania
Nr Peg Comertului- J202i000O44OI CU! 43859039
CaptaI aoca! subschs. 102.z.24.33900 PUN
Fe!: 37293 ,4 55 orfice.u.rneta-estate.ro I metaestate.ro



I ,Ameta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. I estate

v

Acunhle Oferite pot fi afectate de volatilitatea preçului de piaá, jar precut de piaã at Ac4iunilor
Oferite poate scàdea in mod dispropoijionat, ca urmare a unor evenimente care nu au legàtura
cu performana actività4ii Societálii.
Preçul de Oferta flu indicà prepil de piaA al Actiunilor Oferite dupà Admitere i poate sA flu reflecte
performantele viitoare. Nu exista nicio garanie ca investitorii vor putea revinde Actiunile Oferite Ia
Prelul de Oferta sau Ia un pret mai mare decât acesta.
In plus, prepil de piata al Acpunilor Oferite poate scädea sub Precut de Ofertá. Pretul de piata al
Ac;iunilor Oferite poate fi volatil. Prepil de piata al Actiunilor Oferite poate inregistra fluctua{ii ca
urmare a unui numär mare de factori, dintre care unui pot fi specifici Emitentului i operaçiunilor acestuia,
jar alpi pot avea legatura cu piaa dezvoltatorilor imobiliari i cu pie;ele de capital, in general. Volatilitate
preçului poate fi determinatá de variatil de Ia o perioada Ia alta ale rezultatelor operaionate, de modificari
Ia nivelul veniturilor sau Ia nivelul oricàror estimàri de profit realizate de Emitent, participançi Ia
industrie sau analiti financiari. Dc asemenea, prcpil de pia{a ar putea fi afectat in mod negativ de
evenimente care nu au tegàtura cu performanta activitipi Emitentutui, cum ar fi, de exemplu,
performan i prepil acpunilor altor companii pe care investitorii le pot considera comparabile cu
Emitentut, specuta{ii in presa san in comunitatea investitorilor referitoare Ia Emitent, articole de presà
nefavorabile, acuni strategice ale concurenplor (inclusiv achizitii i restructurári), modificäri ale
conditntor de piata si legislative Oricare dmtre cesti facton pot determina fluctua;n semnificative ale
prepilui Ac;iunilor Oferite, care ar putea duce lathi rafldaiñet4tflegatiV pentru investitori.

/1

Emisiunea de Acliuni suplimentare ate Emitentului in tegãra cm achiziçlile viitoare, once ptan
de stimutente, opiuni Cu privire Ia Ac4iuni sail de reducerê4i gradutui de indatorare (sau altele)
pot dilua participaille aconanitor existen4i.

I

Emitentul poate Incerca sä aU-agä finantare pentru achizitit viitôare si penfl atte oportunitA de cretere,
poate emite actiuni In vederea implementArii unor ptañuri de op;iuni pentru acordarea actiunitor
membrilor din conducerea Emitentului sau angajailor Emitentului, sau pentru ob{inerea de frnai4are in
vederea reducerii gradului de indatorare. Pentru realizarea acestor scopuri i a altor scopuri, este posibil
sä cmitA titluri de capital suptimentare sau titturi convertibile. Prin urmare, procentajut drcptului de
proprietate al detinätoritor existeni de Acliuni poate fi dituat sau prepit de pia{a at Acpunitor poate fi
afectat in mod negativ. Drept unnare, participatiile respectivilor actionari In capitalut social al
Emitentului ar putea sà fie diluate.

Capacitatea Emitentului de a ptãti dividende aconariIor poate fi limitati.
Emitcntul este o societate de tip holding i capacitatea acestuia de a genera venituri i de a plati dividende
depinde de capacitatea filialelor sale de a declara i de a ptäti dividende. Plata efectiva a dividendelor
viitoare de càtre Emitent, plata de dividende de cätre filialele Emitentulni cätre Emitent, dacá este cazul,
i valoarea acestora vor depinde de o serie de factori, inclusiv (dar rara a se limita Ia) valoarea profiturilor

a rezervelor distribuibile i planurile de investi;ii, venituri, nivelul de rentabilitate, nta de Indatorare
a capitatului propriu, restriciIe aplicabite cu privire Ia plata dividendelor In conformitate cu Iegisla{ia
aplicabila i restrictiile din contractele de credit (ale Emitentului sau ale filialelor accstuia), nivetut
dividendelor platite de alte societali listate din acelai sector dc activitate sau sectoare inrudite i alp
factori pe care Consiliul de Administracie ii poate considera reIcvan Ia anumite intervale de timp. Prin
unnarc, capacitatea Emitentului de a pläti dividende in viitor poate fi limitata i/sau politica de dividende
a Emitentului se poate schimba. In cazul In care Emitentul nu ptàtete dividende In viitor, creterea
prepilui Actiunilor Oferite, dacA este cazul, ar fi singura sursä de câtig a investitoritor.

Rangul retativ at valorilor mobiliare In structura capitalului emitentului in caz de insolventá.
In caz de insolvcncA, prin natura br, acciunilc - inclusiv ac;iunile obiect al prezentei Oferte - conferä
deinatoriIor un rang inferior de prioritate raportat Ia alp creditori ai Emitentutui. In caz de insolventá,
actionarii sunt indrepta Ia sumele reziduale dupa lichidarea completa a activului in favoarea
creditorilor Societátii, proportional cu cotele de participare Ia capitalul social.

Meta Estate Trust S.A. 51
St, MuritH Tatra nr 4-10. Etoj 4, Sector 1, Bucuresti. Pomania
Nr Peg Gomertului: 32021004004401: GUI 43859039
LdpLta; social subactis i02.424S39.O PN

el: *+O 372934455 ottce4meta-estate.ro rnetaestare to



I •Ameta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

W. TERMENII T CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

1. Informaii privind valorile mobiliare

1.1. Caracteristicile valorilor mobiliare object al ofertel, inclusiv codul ISIN

Oferta are ca object un numàr maxim de 1.000.000 aciuni ordinare, nominative, de valoare egalä,
emise In formà dematerializatâ CU 0 valoare nominalä de 1 RON/actiune, emise de META ESTATE
TRUST S.A., conform deeiziei Consiliului de Administrape din data de 18.07.2025, publicatA in
Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr. 3638/06.08.2025 luatA In ban competentelor
delegate conform HotArârii AGOA nr. 8/28.04.2025 i Hotärârii AGEA nr. 4/11.12.2024, publicate
In Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr. 3688/08.08.2025 i nr. 944/25.02.2025, avand
codul ISIN ROX9GQFJ81G8.

1.2. Legisla4ia in temeiul cireia au fost create valorile mobiliare

> Legea nr. 24/2017 privind emiten;ii de instrumente fmanCiare i operatiuni de piaâ,
republicatA, cu modificarile i completArile ulterioare;

> Legea 31/1990 a soCietA;ilor, republicatà, cu modificàrile i completárile ulterioare;
> Regulamentul ASF nr. 5/20 18 privthd emiteni i operaiunile cu valori mobiliare, cu

modificarile i completárile ulterioare;
> Regulamentul UE nr. 1.129/2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte

publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzaclionare pe 0 piaA
Reglementata, cu modificärile i Completanle ulterioare;
Regulamentele delegat WE) 979/2019 ti 980/2019 de Completare a Regulamentului (UE)

1.129/2017.

1.3. Forma valonlor mobihare

Actiunile care vor fi oferite In ban prezentuluiPrbspeCt sunt ordinare, nominative, indivizibile,
dematerializate, asigurä detinatorilor drepturi egalé i au o valoare nominalà egalä de I RON fiecare.
In ban eontractului de registru Incheiat intre Emitent i Depozitarul Central S.A., efectuarea
mnregistràrilor necesare asupra Registrului Actionarilor sunt in sarcina Depozitaruhii Central,
reprezentând institu{ia care asigurà servicii de depozitare, registru, compensare i decontare a
tranzactulor cu instrumente financiare, precum i alte operatiuni In iegàturà cu acestea astfel curn stint
definite in legislaia pieei de Capital.

1.4. Moneda emisiunii de valori mobiliare

Ac{iunile Noi emise i oferite sum denominate In RON.

1.5. Drepturile asociate valorilor mobiiare

Fiecare Ac;iune Nou subscris i plätitã de Actionari Confera aCestora ace1eai drepturi Cu cele ale

acliunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul Ia un vot in Adunarea Generala a
Actionarilor SocietAtii, dreptul de a alege organele de Conducere, dreptul de a participa Ia distribuirea
profitului In conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferin{a In cadrul unei majoräri de
Capital social ulterioare, dreptul Ia informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului — respectiv

dreptul de participare Ia exeedent in cazul Iichidarii, precum i once alte drepturi preväzute de Actul
Constitutiv i de prevedenile legale in vigoare.

Depnerea a ccl puin uneia din Acpunile Emitentului implicA adeziunea Aclionarului La prevedenile
Actului Constitutiv. Drepturile si obligatiile legate de Acpuni prevázute in Actul Constitutiv urmeazA
Ac;iunile in cazul trecerii br In proprietatea altor persoane. Obligaçiile Emitentului sunt garantate cu

Meta Estate Trust SA. 52
Str Month Tatra or 4-10, Etaj 4. Sector I, Bucurosti. Pomania
Nr. Peg- Comertului 12021004004401; CCI 43859039
Capita social subscris 102.424.339.00 PON
Tel. “.0 37293 ‘to 55 offlce4rnetu -esldte.ro netuustale.ro



mete
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

patrimoniul Emitentului, iar ac{ionarii vor fi {inup rAspunzàtori numai in limita valorii Actiunilor
subscrise.

Dreptul Ia dividend

Dreptul Ia dividende aparpne Acponarilor care sunt Inscrii In Registrul Actionarilor Emitentului Ia
Data de Inregistrare stabilitä printr-o hotàrâre a Adunarii Generale Ordinare a Ac;ionarilor Emitentului
care decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de cãtre Societate. Intrucât incepând cu
ex-date (data anterioara datei de inregistrare), instrumentele financiare se tranzactioneaza thrà dreptul
Ia dividend, acesta ia na$ere Ia data ex-date,care-este In mod expres precizatA In textul fiecarei hotãrâri
a Adunàrii Generale Ordinare a Actionthldr

In conformitate cu prevederile Legii Societalilor, corobô4te cu dispoziliile referitoare Ia prescripia
extinctivá din Codul civil, termenul de prescriptie al dre,kului Ia dividende neridicate este de 3 ani.
Prescripa intervine In favoarea Societhlii. I

V

In cazul dividendelor plàtite unei persoane fizice ilerezidente, se va solicita certificat de reziden{á
fiscalä. Dacä tin contribuabil este rezident al unei IAn cu care RomAnia a Incheiat o conventie pentru
evitarea dublei impuneni, cota de impozit care se aplica venitului impozabil obtinut de cätre acel
contribuabil din România nu poate depasi cota de impozit preväzutA In convenpa care se aplica asupra
acelui venit. In situaa In care sunt cote diferite de impozitare In legisla;ia intemä sau in convenliile
de evitare a dublei impuneri, se aplicä cotele de impozitare mai favorabile.

lrnpozitul se calculeazã, se reline, se declara i se platete, In lei, Ia bugetul de stat, Ia cursul de schirnb
al pielei valutare comunicat de Banca Nationalä a României, pentru ziua In care se efectueaza plata
venitului cätre nereziden;i. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urrnätoare celei in
care s-a plátit venitul, prin formularul 100 ,,Declaratie privind obligaii1e de plata Ia bugetul de stat”.
Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute In Romãnia cu titlu de dividende de Ia o
pcrsoanà juridicA românA, se calculeazà, respectiv se repne in momentill plapi venitului, de càtre
platitorul de venituri care are obliga{ia, dc asemenea, sà depunã o declanatie privind calcularea i

re{inerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit Ia organul fiscal competent.

Capitalul social al SocietA;ii este constituit i din actiuni preferenale cu dividend pnioritar, astfel
dreptul Ia dividende aferent Actiunilor Noi este subordonat dreptului Ia dividende aferent actiunilor
preferentiale cu dividend prioritar, in condipile i limitele stipulate in Actul Constitutiv.

Dreptul de vot

Fiecare Actiune Noua emisa de Emitent conferä titularului dreptul Ia un vot in Adunarea Generalã
a Acçionarilor. Actionarii indreptA;ii sà participe i sà voteze in Adunarea Generala a Acponarilor
sunt aeci Actionari mnregistrai in Registrul Actionarilor Emitentului Ia data de referinta, stabilita
conform prevederilor legislaiei privind piala de capital. Potrivit Legii 24/2017, data de referintA se
stabilete de cätre Emitent i flu poate sà fie anterioara cu mai mult de 30 de zile datei adunänii
generale cäreia i se aplicä.

In cazul in care Actiunile sunt grevate de un drept de uzufruct, dreptul de vot conferit in adunärile
generale de aceste actiuni apartine uzufructuarului. In situapa Acuni1or asupra càrora s-au
constituit garani realc mobiliarc, drcptul de vot apar{ine proprietarului. Actionarii Inregistra;i Ia
data de refeninta pot participa Ia adunarile generale dircct sau pot ft reprezentati i prin alte persoane
decât Actionarii, pe baza unei imputemiciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 aIm.
(10) -(16) din Legea nr. 24/2017, republicatA.
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Drepturile preferenØale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeai categorie

Conform Legii SocietAçilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de aciuni noi
sau prin majorarea valorii nominale a acliunilor existente, in schimbul unor aporturi in numerar
iIsau in naturà ale actionarilor. De asemenea, acunile noi pot fi emise prin incorporarea rezervelor
disponibile, cu exceptia rezervelor legale, precum i a beneficiilor sau a primelor de emisiune, on
prin compensarea unor creanle certe i exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia,

Capitalul social nu poate fi majorat i flu se pot emite noi acpuni pana când ac;iunile subscrise intr
o emisiune anterioarà flu sunt complet plätite.

Acunile emise pentru majorarea capitalului social vor Ii oferite spre subscriere In primul rand
actionarilor existenp, proporponal cu numârul de acuni denute. Potrivit art. 85’ aIm (1) din Legea
24/2014 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni de piØ, republicatA, cu
modificärile i completArile ulterioarc, modificata pria Legea nr. 11/2025, perioada peatru
exercitarea dreptului de preferinlá este de Ce! pu;in 14 zile calendaristice, dar nu mai mica de 10 zi!e
lucrAtoare de Ia data stabilitA in prospectul aprobat de cátre ASF, data ulterioarà datei de Inregistrare
i datei de publicare a hotArârii adunàrii generale extraordinare a actionarilor sau a consi!iului de
administra;ie, dupä caz, in Monitorul Oficial al României.

Pothvit Legii 24/2017, majorarea capitalului social pria aport in numerar se realizeazà prin emiterea
de ac{iuni noi cc sunt oferite spre subscriere:

> deinAtorilor de drepturi de preferinA, aparinând actionarilor existenti Ia data de inregistrare
care nu i Ic-au instràinat in perioada de tranzac;ionare a acestora i care ic-au dobândit in
perioada de tranzaconare a acestora, dacáçstecazUl;,

> publicu!ui, in conditiile In care ac;iuni!e noi nu aü:fcst subscrise in totalitate in decursul
perioadei de excrcitare a dreptului de preferinja, dacà Edjitentu! nu decide in AGEA anularea
acestora.

CT
Numarul drepturilor de preferinA emise este ega! cu numàru! de actiuni inregistrate in registrul
Emitentu!ui Ia data de inregistrare. Hotãrârea AGEA’ sau, dupa caz, Decizia Consiliului de
Administratie de majorare a capitalu!ui social precizeazä inc!usiv numarul drepturilor de preferin
necesare pentru subscrierea unei ac{iuni nou-emise, prepil de subscriere sau moda!itatea de
detcrminare a pretu!ui de subscriere de acçiuni noi pe baza drepturilor de preferintA i perioada in
care va avea bc subscrierea, prelul/modalitatea de determinare a preului Ia care se ofera public
acpuni!e noi ulterior subscrierii in baza drepturilor de preferinia, dacà este cazu!. Operaliunea de
majorare a capita!u!ui social efectuatA cu incãlcarea prevederilor Legii Societatibor privind
exercitarea dreptului de preferinta este anulabi!a.

Dreptul de participare Ia profiturile Emitentulul

AGEA poate decide asupra repartizárii profitu!ui net cu destinatia de alocare de Ac;iuni cu titlu
gratuit Actionari!or existenti. Distribuirea Acunibor cu titlu gratuit se va face propo4ional cu
numärul de acliuni denute. Acest drept Ia a!ocarea de actiuni cu titlu gratuit revile Actionarului in
ipoteza majorari!or de capital social prin incorporarea rezervebor, cu exceppa rezervelor iega!e,
precum i a bcncficiilor sau a primelor de emisiune.

Dreptul de participare Ia excedent in cazul Iichidárii

Acest drept poate fi va!orif,cat de cätre Ac;ionari in cazul incetarii existeatei Emitentu!ui, avand
dreptul sa primeasca partea cc Ii se cuvine in urma !ichidärii. In situatia in care !ichiditAti!e ob;inute
in urma Iichidàrii activului depáesc va!oarca cumu!atà a datorii!or, Actionarii Emitentului au
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dreptul Ia repartizarea activului social net proporional cu cota de participatie a fiecäruia la capitalul
social vársat.

Clauzele de ráscumpárare

Acponarii se pot retrage din Societate, In cazuri strict determinate, in conditille preväzute de Legea
SocietAtilor i Legea 24/20 17. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hothrárile luate de
Adunarea Generala a Acponarilor, au dreptul sä se retragà din Societate in aijumite conditii. Astfel,
Legea Societâ{ilor prin art. 134 coroboratA cu Lcgea m. 24/2017, modificatA i completatA prin
Legea nr. 11/2025 prin aft. 92 prevàd dreptul actionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita
rAscumpärarea Actiunilor atunci cand acetia flu au votat In favoarea unei hotArâri luate cu privire
Ia: (i) mutarea sediului social In sträinàtate; (ii) schimbarea formei juridice a societàlii; (iii) thziunea
sau divizarea societä;ii, cu exceppa unei fuziuni prin absorb4ie In cadrul càreia actiunile societAtii
absorbante sunt admise Ia tranzaclionare pe 0 piaA reglementatA i accstea sunt mentinute Ia
tranzactionare pe piaa reglementatA i dupà fiaziune.

Acçionarii beneficiazà de clauzele de räscumpàrare preväzute In art. 44 i 45 din Legea 24/20 17
republicatA. Potrivit acestora, in urma derulàrii unei oferte publice de cumpàrare adresate tuturor
de;inãtorilor i pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achiziponeaza sau ajunge sä detina
un numãr de acliuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, acponarii minoritari vor vinde
ofertantului, Ia cererea acestuia, propriie ac;iuni, respectiv vor putea solicita ofertantulul
rAscumpärarea propriilor acliuni, Ia un prel.echitabil, aäcum este acesta definit prin lege.

Clauzele de conversie ‘

..

Actionarii au dreptul de a converti actiunile ordinare in auni preferen;iale in condi;iile i limitele
Actului Constitutiv, sub rezerva aprobariiacestei opera;iuni de càtre AGEA.

1.6. DecIaralic privind hotärârile, autoriza$iile i aprobárile In temciul cirora au fost emise
valorile mobiiare

Operaiunea de majorare a capitalului social obiect al prezentului Prospect a fost aprobatá prin
HotArárea Consiliului de Administrape din data de 18.07.2025, publicatA In Monitorul Oficial al
Romiiiei Partea a TV-a nr. 3638/06.08.2025 luatà In baza competentelor delegate conform flotArarii
AGOA nr. 8/28.04.2025 i Hotärârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A. intninite
statutar i legal, publicate in Monitorul Oficial al României Partea a [V-a nr. 3688/08.08.2025 i nr.
944/25.02.2025. Emitentul a indeplinit obliga;iile legale de publicitate privind HotArârea Consiliului
de Administraçie din data de 18.07.2025.

Oferta publicä a Actiunilor Noi emise se va denila in baza preutiiIpi7rospect care ?4st aprobat
prin Decizia AutoritAçii de Supraveghere Financiarà (ASF) nrAl. ii (-:* CD .X)

1.7. Data emisiunli

Actiunile Noi subscrise in cadrul operaiunii de majorare a capitalului social se considerä emise
dupa publicarea, pe pagina BVB destinata Emitentului, a anuntului Depozitarului Central, referitor
Ia procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzac;ionärii putându-se realiza independent de
cmiterea certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de cätre A.S.F.

1.8. Restriqii impuse asupra transferabilitài valorilor mobiliare

Nu existã restric{ii privind libera transferabilitate a Ac;iunilor Oferite spre subscriere in baza
prezentului Prospect.
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1.9. Informatli privind tratamentul fiscal

Legislaia fiscalà a statului membru al investitorului i cea a çArii de inregistrare a emitentului pot
afecta venitul obtinut din valorile mobiliare.

Investitia propusA flu atrage un tratament fiscal diferit altul decât eel impus de Codul Fiscal din
Romania.
Se recomanda potenlialilor investitori ca Inainte de a decide asupra oportullitAtii achizi{ionärii
Actiunilor sä-i consulte proprii consultan{i financiari i/sau fiscali cu privire Ia reglementArile
fiscale specifice fiecàruia dintre ei, inclusiv incidenta, tratatelor de evitare a dublei impuneri,
precum i cu privire Ia potenale modificári ale legislaiei fiscale.

Potrivit legisla;iei fiscale din România, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal actualizatà, veniturile din dividende, precum i catigunle din transferul titlurilor de valoare
se includ In categoria veniturilor din investitii i se supun reglementarilor fiseale privind impozitul
pevenit.

1.10. Identificarea ofcrtantului / ‘“

Nu este cazul. Ofertantul valori mobiliare nu este diferit de Emitnt.

1.11. DupAcaz:

a) 0 declaratie cu privire Ia existenta oricarui act legislativ na{ional sau a oricärei reglementari
nationale privind achizi;iile aplicabil(ä) Emitentului i posibilitatea aplicärii unor màsuri de
impiedicare

Nit este cazul.
b) o scurtA descriere a drepturilor i obligaii1or Ac{ionarilor in cazul unei oferte publice de

cumpárare obligatorii iJsau a reglementArilor privind retragerea obligatorie sau rAseumpArarea
obligatorie
Nu este cazul. Emitentul este listat pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare. Potrivit
legislaiei in vigoare, prevederile referitoare Ia ofertele publice obligatorii sunt aplicabile doar
pentru piata reglementata.

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in condiçiile prevàzute de
Legea Societajilor i Legea 24/20 17. Actionarii Emitentului care nit sunt de acord cu hotärârile
luate de AGA, au dreptul sá se retragà din societate in anumite condipi. Astfel, Legea
SocietAtilor prin art. 134 coroboratA cit Legea nr. 24/2017, modificatA i completatä prin Legea
nr. 11/2025 prin art. 92 prevàd dreptul ac;ionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita
räscunipArarea Actiunilor atunci când acetia flu au votat in favoarea unei hotArâri luate cu
privire Ia: (i) mutarea sediului social In sträinätate; (ii) schimbarea formei juridice a societAtii;
(iii) fliziunea sau divizarea societAtii, cu exceptia unci fliziuni prin absorbtie In cadrul Cãreia
acunile societAtii absorbante sunt admise Ia tranzactionare pe o piaA reglementatA i acestea
sunt men;inute Ia tranzac;ionare pe piata reglementatA i dupä flrziune.

Actionarii beneficiazä de clauzele de räscumpárare prevàzute Ia art. 44 i art. 45 din Legea
24/20 17 republicata, cit modificãrile i completArile ulterioare. Potrivit acestora, in urma
derulàrii unei oferte publice de cumpàrare adresate tuturor de;inátorilor i pentru toate de;inerile
acestora, in care ofertantul achizitioneazä sau ajunge sa de{inA un numär de actiuni potrivit cu
pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vorvinde ofertantului, Ia cererea acestuia,
propriile actiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului rãscumpärarea propriilor acçiuni, Ia Un
pret echitabil, qa cum este acesta definit prin lege.
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c) indicarea ofertelor publice de cumpärare racute de terti asupra capitalului Emitentului in cursul
exerciu1ui financiar precedent sau al exercipului financiar in curs. Trebuie indicate, de
asemenea, pre{uI sau conditiile de schimb i rezultatul acestor oferte

Nu au fost efectuate oferte publice de cumpArare de cätre teqi asupra capitalului Emitentului in
cursul exercipului financiar precedent sau al exerciului financiar In curs.

1.12. Impactul potençial asupra invest4iei in cazul rezoIuEiei in temelul Directivei 2014/S9IUE

Nu este cazul.

V. DETALII PRIVINI) OFERTAJADMITEREA LA TRANZACTIONARE

1. Termenil i condi4iile Ofertei puMice de valorl mobiliare
r

1.1. Condiçiile care reglementeazü Oferta r

Oferta este ini{iatA i derulatä cu respectareA dondipilor, speci57atH1or i cerinelor:

> Hotärárea Consiliului de Administratie din data de 18.07.2025, publicatá In Monitorul Oficial
al României Partea a IV-a nr. 3638/06.08.2025 luatA in baza competentelor delegate conform
HotArârii AGOA nr. 8/ 28.04.2025 i HotArârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust
S.A., publicate in Monitorul Oficial a! României Partea a IV-a nr. 3688/08.08.2025 i nr.
944/25.02.2025

> Legii nr. 24/20 17 privind emitenpi de instrumente financiare i opera;iuni de piati, republicata,
cu modificàrile i completärile ulterioare

> Legii nr. 3 1/1990 privind societatile republicatA, cu modificarile i completArile ulterioare,
> Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitenlii de instrumente fmanciare i operatiuni de

piaà, cu modificàrile i completArile ulterioare,
> Regulamentului (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte

publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzac;ionare pe o piata
reglementatä, completat de Regulamentul delegat (UE) 2019/979 i Regulamentul delegat (UE)
2019/980 privind, normele de elaborare a rezumatului i conpnutului Prospectului, cu
completArile i modificàrile ulterioare.

1.2. Cuantumul total al emisiunhl

Numárul de Acuni Noi emise va fi integral oferit spre subscriere de;inatorilor de Drepturi de
preferinta, in cadrul Ofertei publice.
Emisiunea i Oferta au ca object un numãr total de 1.000.000 Actiuni Noi nominative, ordinare,
dematerializate, fiecare având o valoare nominala dc I RON/actiunc.
Valoarca totala a Emisiunii cstc de 1.000.000 RON, in ipoteza in care toate actiunile puse in vânzarc
Se vor subscrie de cãtre Investitori.
In cazul subscrierii integrale a Ofertei, valoarea cu care se va majora capitalul social al Emitentului
este de 1.000.000 RON, rara prima de emisiune, de Ia 129.665.940 RON Ia 130.665.940 RON.

1.3. Durata de valabilitate a Ofertei i deserierea procedurli de subscriere

Cele 1.000.000 acpuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egalä oferite in cadrul Ofertei
se vor putea subscrie in baza exercitãrii Drepturilor de preferina alocate tuturor Actionarilor Inscrii
in Registrul Actionarilor Ia data de inregistrare 01.08.2025, câte un Drept de preferinta pentru
ficcarc aciune ordinara detinuta Ia Data de Inrcgistrarc.
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Pentru subscrierea, In cadrul exercitArii Dreptului de preferinta, numarul de actiuni nou emise care
pot fi subscrise de cátre fiecare dintre actionari este stabilit pro rata cu deçinerile acestora din totalul
de actiuni deinute in cadrul clasei Ala Data de inregistrare, 01.08.2025.

Pentru subscrierea, In cadrul exercitAni Dreptului de preferinä, a unei Ac;iuni Noi este necesar un
numàr de eel putin 119 de drepturi de preferintA, respectiv de acpuni detinute Ia data de Inregistrare.

Numárul maxim de Ac;iuni Noi pe care le poate subscrie in OfertA un Investitor se determinä prin
inmultirea numàrului de Drepturi de preferin{à detinute cu raffi de subscriere. Rata de subscriere In
OfertA aferentA exercitArii drepturilor de preferin;a este de 0,0084448074. In cazul in care valoarea
rezultatà nu este un numàr intreg, aceasta se rotunjete injos pânã la cel mai apropiat numàr intreg.
Drepturile de preferirqA flu sunt tranzacionabile.
Perioada de ofertà, in care se vor putea subscrie Acunile Noi emise In ban exercitarii Dreptului
de preferiØ, este de lOde zile lucrAtoarç, insep4ndpuprima Zi Lucr4ar dup da4cpublicare
a Prospectului, respectiv de Ia data deLZ(tb,JD25pana Ia data d4). JCb, intre orele
9.30 i 17.30, cu excepia ultimei Zile Lucrätoare, cand perioada de subscriere se Incheie la ora
13:00.

Dupa mncheierea perioadei de ofertA, once actiuni. nou emise care rAmân nesubscrise vor fi oferite
spre subscriere Intr-o a doua etapã, unui nümàr de ccl mult 149 investitori persoane fizice sau
juridice altele decat investitori califica, pe stat membnI UE alaturi dc un numär nelimitat de
investitori ca1ifica, in conformitate cu exceptiile d,e Ia ot1igativitatea publicärii unui Prospect
aprobat de cätre ASF prevàzute prin Regularnentul UE 201741129, art. 1, aunt (4) lit. (a) si (b).

Ist4 07- 7
In cadrul eelei de a doua etape, crean{e in valoare de pânà Ia 520.727 lei detinute asupra Societaçii
de de{inatorii de acpuni preferentiale in baza dreptului acestora Ia distribuirea dividendului aprobat
prin hotArârea AGOA nr. 8/28.04.2025, se vor cànverti In ac;iuni ordinare nou emise in cadrul
operaunii de majorare a capitalului social, in limita acpunilor rámase nesubscrise in prima etapà.
Cea de a doua etapà nu face obiectul prezentului Prospect. Termenii i condipile de desfàurare a
celei de a doua etape vor fi stabilite prin decizia Consiliulul de Administraçie al Societatii. Cea de
a doua etapá se va finaliza In eel mult 10 zile lucràtoare de Ia data Incheierii perioadei de subscriere
in baza exercitArii dreptului de preferintA, respectiv a etapei I a majoràrii capitalului social.

Actiunile nou emise rämase nesubscnse dupà etapa plasamentului privat vor fi anulate prin decizia
Consiliului de Administrape prin care se constatA rezultatele efective ale majorärii capitalului social
i prin care se aprobà modificarea Actului Constitutiv, urmand ca valoarea majorArii capitalului
social sã fie determinatA prin raportare Ia acpunile efectiv subscrise.

Notificarea cu privire Ia rezultatele Ofertei Publice din prima Etapä va fi transmisä Ia BVB i ASF
in termen de maxim 2 (doua) zile lucratoare de Ia expirarea Perioadei de Oferta pentru Etapa 1, in
timp ce notificarea privind rezultatele operatiunii in ansamblul ei, va fi publicatA pe pagina de
internet a BVB i trimisà cätre ASF in termen de maxim 5 (cinci) zile lucrAtoare de Ia Incheierea
perioade de ofertä in Etapa a Il-a de majorare a capitalului social.

Proceclura de subscriere

Depnatorii de Drepturi de prefedrg4 vor ut aubscde in OfertA pe t atdurata perioadei dc
subscricre, rcspcctiv dc Ia data dk,fl9)5Spâna Ia data de/ nS 5jçinclusiv, intre orele
10:00 i 17.30 ale fiecárei Zile Lucrátoare, cu excepjia ultimei Zile Lucrátoare, cánd perioada de
subscriere se incheie Ia ora 13:00. Perioada de OfertA nu poate fi prelungitA.

In Ofertä se va putea subscrie exclusiv prin exercitarea Drepturilor de preferinà care, potrivit
deciziei Consiliului de administrape, nu sunt tranzactionabile. In consecit4ä, Ia ofertA pot participa
Investitorii inregistra{i Ia Data de Inregistrare, 01.08.2025.
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Subscrierea In cadrul Ofertei se realizeazã astfel:

a) Investitorii care de{in actiuni ale Emitentului in Sectiunea I a Depozitarului Central i flu Intr
un cont de tranzac4ionare desehis Ia un intermediar autorizat de ASF (societate de servicii
de investitii fmanciare / broker) pot subscrie in Oferta numai prin Intermediarul Ofertei,
GOLDRING 5.4, cu sediul social In Targu-Mure, str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax.
0265 269 195/0365 455 254, càtre care vor transmite i depune Formularul de Subscriere: (i) In
format fizic, prin curier, scrisoare recomandatA sau personal Ia adresa sediului social sau ale
ageniilor sale, completat, semnat olografic de cätre Investitor i In douä exemplare originale,
respectiv (ii) prin email Ia adresa subsci Iti “a goldi °1L semnat cu semnàtura electronica
extinsa incorporatA conform Legii nr. 455/2001 privind semnätura electronicä. lndiferent de
modalitatea de transmitere a documentelor, vor fi luate in considerare doar Formularele de
Subscricre Insotite de dovada platii i documentele mentionate In prezentul Prospect, care sunt
Inregistrate de cätre Intermediar pânä in ultima zi a pcrioadci de subscricrc, ora 13:00.
Intermediarul Ofertei va trimite, prin e-mail, confirmarea primirii documentatiei in termen de
24 de ore de Ia primire, precum i confirmarea validArii formularelor de subscriere, in termen
de cel mult 3 Zile Lucrätoare de Ia primire.

Plata Actiumlor Noi se face in contul Emittnttilui esclnsla Banca Comerciala Românä S.A.
cod IBAN RO63RNCB0072l6954020ct09. Investitoruisjjbscriitor va fi i titularul contului
bancar din care se va face viramentul bancar in scopul p1atiikcIiunilor subscrise.

Formularul de subscriere va Ii trimis msotit de urmatoh’documente:

i.Pentru persoanele fizice rezidente/ nerezideiit’èare subscriu In flume propriu:
> Carte de identitate/buletin/carte de identitate provizorie rcspectiv, pentru persoane

fizice nerezidente, paaport sau carte de identitate pentru cetàlenii din UE — copie.
ii.Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

> Documentul de identitate al persoanei reprezentate (Investitorului): Carte de identitate/
buletin / carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente,
paaport sau carte de identitate pentru cetatenii din UE - copie;

> Documentul de identitate - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie
pentru imputemicit persoanä fizicA rezidentá, sau paçaport pentru imputemicit
persoana fizica nerezidentà, respectiv carte de identitate pentru cetateni ai UE (copie);

> Procurä In formä autenticà pentru semnarea Formularului de Subscriere (original,
traducere legalizatA daca este cazul i copie)

iii.Pentru Investitori persoane fizice aflate sub curatelä sau sub tutela:
> Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele lnvestitorului precum i

al Investitorului - buletin, carte identitate sau carte de idcntitatc provizorie pcntru
imputernicit persoanä fizicä rczidcntA papport pentru imputernicit persoanà fizicà
nerezidcntä, respcctiv carte de identitate pentru cctatcni ai UE (copie);

> Paaport i/ sau legitima;ie de edere (copie) pentru persoana care subscric in numclc
Investitorului pentru cetàteni stráini, respectiv carte de identitate pentru cetáteni UE;

> Actul juridic care instituie tutela sau, dupä caz, curatela specialá sau curatela (copie).

iv.Pentru persoanelejuridice rezidente/nerezidente care subscriu In nume propriu:
> Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau o alta institutie

echivalentä (copie);
Certificat constatator eliberat de Registrul Comerpilui sau institutie echivalentã cu cel
mult 30 de Zile Lucratoare anterioare datei subscrierii (original, copie i traducere
Iegalizatã, dacà este cazul)

> Imputernicire / Mandat in original i copie pentm persoana care semneazà
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Formularul/Formularele de Subscriere, eliberatA In conditiile actului constitutiv, sau
dovada ca acesta este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare
individualà (In situapa in care societatea este reprezentatA colectiv de douA sau mai
multe persoane i toate se prezintA pentru semnarea Formularului de Subscriere,
dovada se va face pentru toate aceste persoaxie) i traducere legalizata dacà este cazul;

> Document de identitate (buletin, carte de identitate, paapofl pentru cetAeni strAini sau
carte de identitate provizorie al persoanei care subscrie in numele persoanei juridice
(original i copie).

v. Persoane juridice rezidente/ nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane
juridice rezidente:

> Document de identificare, i.e., certificat de Inmatriculare la Registrul Comerçului
(copie) sau echivalent, insot de certificatul constatator eliberat de Registrul
Comerpilui, cu ccl mult 30 Zile Lucrätoare inainte de data subscrierii (sau echivalent)
penn persoana juridica care dorete sà efectueze subscrierea (copie i traducere
legalizata, dacä este cazul);

> Document de identificare, i.e., certificat de Ininatriculare la Registrul Comer{ului
(copie), mnso;it de certificatul constatator eliberat de Registrul Comerçului cu cel mult
30 Zile Lucràtoare Inainte de data subscrierii pentru persoana juridicà care reprezintA
interesele persoanei juridice care dorete sä efectueze subscrierea (original i copie);

> Mandat/ordin din partea societAtii care dorqte efectuarea subscrierii penn efectuarea
subscrierii (original, copie i traducere legalizata dacä este cazul);

> Imputernicire/Mandat pentru persoana care semneazä Formularul/Forniularele de
Subscriere, eliberat in condi{iile actului constitutiv, sau dovada ca aceasta este
reprezentant legal al societapi, cu drept de reprezentare individuala (In situatia in care
societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe persoane i toate se prezinta
penn semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste
persoane) (original, copie i traducere legalizata dacá este cazul);

> Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie penn
imputernicitullImputernicitii persoanei juridice ce care reprezintA interesele persoanei
juridice care dorete efectuarea subscrierii (original i copie).

vi.pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare
investi;ii In baza unui contract de administrare portofoliu:

> Carte/buletin de identitate (copie) In cazul persoanelor fizice rezidente;
> Paaport sau carte de identitate pentru cetateni ai UE/ SEE (copie), In cazul persoanelor

fizice nerezidente; -:

> Mandat de reprezentare (original i copie).

vii. Pentru societatea de administrare investitii:

> Certificat de inregistrare emis de Registrul Comcrpilui (Uopie);
> Certificat constatator privind situaçia actuala a persoanei juridice emis de Registrul

Comertului cu eel mult 30 Zile Lucràtoare inainte de data subscrierii
> Procura / mandat in original pentru persoana care semneazä Formularul de Subscriere

acordatà conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada cä persoana respectivA
reprezintA In mod legal entitatea care subscrie, en drept individual de reprezentare (In
cazul In care societatea este reprezentatà in mod colectiv de doua sau mai multe
persoane care sunt toate prezente Ia semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de
dovada va fi prezentatã pentru toate aceste persoane) - in original i once alte
documente conforme cu originalul, certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;
Documente de identificare (buletin/carte de identitate/paaport in cazul cethtenilor
stràini, carte de idcntitatc pentru ceta:cni ai unui stat membru UE) pentru persoana care
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subscrie in numele persoanei juridice (copie).

viii. EntitAçi administrate de alte persoanejuridice rezidente sau nerezidente:
> Actul/actele prin care entitatea a fost autorizatA de Autoritatea de Supraveghere

competentA;
> Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerpilui (copie);
> Certificat constatator privind situatia actualA a persoanei juridice emis de Registrul

Comerpilui cu cel mult 30 zile lucràtoare inainte de data subscrierii;
> Procurãl mandat In original pentru persoana care semneazã Formularul de Subscriere,

acordatâ conform prevederilor actului constitutiv sau o dovadA cA persoana respectiva
reprezintA in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in
cazul in care societatea este reprezentatA in mod colectiv de douA sau mai multe
persoane care sunt toate prezente Ia semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de
dovada va ft prezentatá pentru toate aceste persoane) - in original i once alte
documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;

> Documente de identificare (buletin/ carte de identitate/ paaport in cazul cetA;enilor
sträini;

> Carte de identitate pentru cetateni ai unui stat membru (UE) pentru persoana care
subscrie in numele persoanei juridice (copie).

Toate documentele mentionate anterior, respectiv Formularul de subscniere in original
completat i semnat olografic sau electronic cu semnàturà electronicA extinsà incorporatá
conform prevedenilor Legii nr. 455/2001, dovada plalii contravalorii actiunilor subscnise i
documentele insotitoare vor fi transmise fie prin curier, scrisoare recomandatA cu confirmare
de primire, sau personal Ia sediul Intermediarului din Târgu Mure, str. Tudor Vladimirescu 56
A, jud. Mure i al agenilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str.
Nicolaus Olahus nr. 5 corp A, parter), fie prin email Ia adresa subscrierigoldring.ro cu
menunea pe plic, respectiv Ia subiectül mesajului, ,Pentru majorarea capitalului social at
METAESTATETRUSTS.A.”.

Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor documentç/, pentru validarea subscrierii, acestea
trebuie sà fie inregistrate Ia sediul Intermediarului Ofertei doar in Perioada de subscriere
menjionatá in prezentul Prospect. Interniediarul Ofertei va verifica Formularele de Subscriere
receptionate i documentaçia aferentá, i le va valida in conformitate cu termenii i condi{iile
prezentului Prospect.

Documentele intr-o alta limbà decât limba româna sau limba engleza vor ft insopte de o
traducere Iegalizatâ a acestora in limba românà sau In limba englezà.

Documentele de identificare ale persoanelor fizice (i.e., buletin, carte de identitate, paaport
etc.) vor fi prezcntatc in original doar in cazul in care subscnierea se face prin depunerea
documentatiei pentru subscriere personal Ia sediul Intermcdiarului sau Ia agcniiIor sale. Dc
asemenea, toate copiile puse Ia dispozi{ie in contextul subscrienii vor contine mentiunea
,,Conform cu originaluP’ i semnàtura (in clar i olograf) persoanei care depune documentele
pentru subscniere.

b) Investitorii care den Actiuni ale Emitentului in Secpunea a TI-a a Depozitarului Central
(conturi globalc) vor putea subscrie in Ofertá prin intermediarul autorizat de cátre ASF la care
acetia detin actiuni intr-un cont de investi;ii (prin broker), in fiecare Zi Lucràtoare din perioada
de subscriere, intre orele 10.00 i 17.30, cu excep;ia ultimei Zile Lucrätoare, când perioada de
subscriere se incheie Ia ora 13:00.

Efcctuarca i acccptarca acestor subscricri se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului
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Prospect i cu reglementárile interne Intermediarului aplicabile preluárii, validàrii i transmiterii
spre executare a subscrierilor primite, precum cu cele referitoare Ia gestionarea decontärii in
sistemul Depozitarului Central al instrucçiunhlor de subscriere. De asemenea, plata ac;iunilor
subscrise se face in conformitate en reglementárile Depozitarului Central i politicile
lntermediarului prin care Investitoml participa Ia OfertA.

c) lnvestitorii care delhi Actiuni ale Emitentului In Secpunea III a Depozitarului Central (conturi
ale Participan;ilor) vor subserie direct in sistemul Depozitarului Central, plata acestora find in
conformitate cu reglementArile Depozitarului Central.

Formularul de Subscriere, Formularul de retragere a acceptului de subscriere i Prospectul vor Ii
disponibile atât electronic pe pagina de internet a Intermediarului
https://www.goldring.ro/consultantaJi a BVB www.bvb.ro, cat i pe suport de hârtie Ia sediul
Interrnediarului Ofertei din Târgu Mure, str. Tudor Vladirnirescu nr. 56 A, pe pagina de internet a
Eminentului wwwjllctacstatcj’o, precun’i i Ia sediul Emitentului.
lnterrnediarul ofertei san Participan{ii prin care se realizeazà subscrierea au dreptul sã solicite odce
docurnente suplimentare in scopul indeplinirii obliga;iilor de respectare a regulilor de ,,cunoactere
a clientelet” conform normelor i procedurilor interne de identificare a clien;ilor.

Validarea subscrierilor efectuate de Actionarii cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central
prin Intermediar se va face dupä verificarea documentelor prezentate de Aclionar, dupä verificarea
existentei Drepturilor de preferii4A, precum i a incasàrii contravalorii Acunilor Noi subscrise In
contul Emitentului. Lista Ac{ionarilor cu de;ineri de Actiuni META ESTATE TRUST S.A. in
Secpunea I a Depozitarului Central, precum i numärul Drepturilor de preferinA alocate fecäruia
dintre acetia va fi comunicat Intermediarului de càtre Emitent, care o va solicita Depozitarului
Central.

‘-.

SI

Ráspunderea pentru calcularea corectA a numärului maxi’i de Ac;iuni Noi pe care 11 poate subscrie
un Aconar subscriitor cu detineri in Secliunea I revine Intermediarnlui. Ráspunderea pentru
evidenja, confirmarea i gestionarea sumelor Incasatc de cätre Eminent in contul ac;iunilor subscrisc
de cãtre Acponari en de{ineri in Sec(iunea I, precum i evidença i plata sumelor rezultate din
retragerea subscrierilor In condiçiile introducerii de suplimente Ia Prospect revine Emitentului.

Validarea subscrierilor efectuate de Aclionarii cu delineri In Sectiunea II a Depozitarului Central va
fi realizatA de Lntcrmediarul Oferteil alp participai4i numai dupa verificarca denerilor Drepturilor
de preferina de càtre fiecare Investitor. Instructiunile de subscriere se introduc in baza Drepturilor
de preferinA deinute de Investitori iar fondurile bänesti sunt decontate prin mecanismul de
decontare administrat de Depozitarul Central, in cadrul sesiunii zilnice de decontare.

In cazul Acjionarilor subscriitori cu de{ineri in Sectiunea II a Depozitarului Central, ráspunderea
pentru calcularea corectA a numArului maxim de Acçiuni pe care 11 poate subscrie un Aconar META
ESTATE TRUST S.A. revine intermediarului prim care Aconarul respectiv subserie i cu care are
incheiat un contract de servicii de investitii financiare. Ulterior validárii, intermediarul va inregistra
rcspcctiva subscriere In sistemul Depozitarului Central. De asemenea, rcsponsabilitatca existentci
fondurilor necesare decontirii instrucliunilor de subscriere revine in totalitate intermediarului prin
care s-au realizat subscrierile in cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentru calcularca corectä a numarului maxim de Actiuni Noi pe care 11 poate
subserie un Actionar cu deneri in Sectiunea III a Depozitarului Central revine Participantului
respectiv.

Plata Ac;iunilor subscrise de càtre Acjionari cu dejinerii in Secunea II i Secunea III ale
Depozitarului Central se va face In conformitate Cu reglementärile Depozitarului Central.
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Condi4ii de validare a subscrierilor

Subscrierile pentns Ac{iunile Noi flu vor fi validate dacä procedurile de subscriere preväzute in
prezentul Prospect flU au fost mdeplinite. Subscrierile pentni Acpunile Noi care nu au fost validate
vor if anulate, iar Investitorii vor fi anuntati cu privire la acest fapt in conditiile prevàzute Ifi
contractul de prestäri de servicii de investitii/custodie Incheiat cu Participantul, respectiv cu
Intermediarul Ofertei.

Subscrierile rcalizate in baza unor documente primite in afara perioadei de subscriere sau care nu
respectil conditiile mentionate In prezentul Prospect nu vor if validate. Validarea subscrierilor
efectuate de investitorii care detin actiuni in Secpunea I a Depozitarului Central se realizeazâ in
haza formularului de subscriere, insotit de dovada pla{ii i documentele menhionate in prezentul
Prospect, (conform instrucçiunilor descrise Ia Procedura de subscriere), dat i a confinnArii din
partca Emitcntului a creditarii contului pânä la incheierea perioadei de subscriere. Emitentul sau
Intermediarul flu vor if inup ràspunzàtori dacà, din motive independente de acetia, Contul colector
nu este efectiv creditat cu sumele reprezentind valoarea actiunilor noi subscrise Ia data subscrierii,

Subscrierile tacute in cadrul Ofertei pot fi revocate de cãtre Investitorul care realizeazA subscrierea,
pâná In ultima zi a perioadei de subscriere, ora 12:OÔ.

Revocarea subscrierii se va face jrin completarea, sç1mnarea i transmiterea de càtre actionar pânä
Ia inchiderea perioadei de subscriere a Formu1arulude retragere a subscrierii in acelai bc i prin
aceeai modalitate in care s-a transmis i Forrnularul de Subscriere. Revocarea subscrierii poate fi
numai integrala, flu i pa4iala. Persoanele interesate ii pot procura Formularul de retragere a
subscrierii de Ia sediul Emitentului i/sau Intermediarului sau de pe website-ul lntermediarului
https://www.goldring.ro/consultantal, al Emitentului www.mctacstaw.co i al BVB www.bvbxo.
Retragerea unei subscrieri poate fi numai integralá, nu i paqiala.

Ac{iunile Oferite vor putea fi subscrise propo4ional cu numärul de Drepturi de preferii4A depnute.

Numarul maxim de Actiuni care poate fi subscris de un Investitor poate fi aflat prin lnmul{irea
numàrului de Drepturi de preferinlA, de;inute Ia data de inregistrare 01.08.2025, de care acesta
dispune Cu rata de subscriere, 0,0084448074. In cazul in care valoarea rezultatä nu este un numär
intreg, aceasta se rotunjete in jos patti Ia cel mai apropiat numär intreg. Numànil maxim de acuni
care poate fi subscris de un Investitor poate if aflat i prin contactarea Intermediarului Ofertei sau a
Emitentului.

Once persoana fizica sau juridicà, rezidentâ sau nerezidenta poate subscrie Ac;iunile Oferite prin
prezenta Ofertä publicä aferentä operaliunii de majorare de capital social, cu condi;ia sä deçinä
Drepturi de preferinia conform cebor prezentate anterior. Orice subscriere thcutà in perioada de
Ofertà de cätre o persoanà care nu a avut calitatea de Actionar Ia Data de Inregistrare nu va fi
validata, urmând ca suma de bani aferenta subscrierii sä fie retumatã respectivei persoane. De
asemenea, in cazul In care Ufi Investitor subscrie o cantitate mai mare de Acuni decât i se cuvin,
subscrierea va ft consideratA validà pentni numàrul de Ac{iuni care i se cuvin, iar diferenla dintre
vaboarea subscrisã i valoarea ac;iunilor pe care era indreptAit sä Ic subscrie ii va if retumatA.
Returnarea sumelor se face de cätre Emitent, In termen de maxim 5 (cinci) Zile Lucratoare de Ia
data de incheiere a perioadei de Ofertã.

In cazul in care un Investitor achitä o sumã mai mica dccât contravaloarca Actiunilor subserise,
atunci subscnerea este considerata valida pentru numárul de Actiuni corespunzätor sumei virate.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a (1) invalidárii subscrierii, a (2) diferentelor constatate
Intre valoarea acpunilor subscrise efectiv i valoarea platitA in plus de cãtre investitor, a (3) retragerii
subscrierii, rcspectiv (4) a retragcrii subscrierii in urma aprobarii unui supliment in conformitate cu
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prevederile prezentului Prospect vor fi returnate acestora In conturile bancare indicate In
Formularele de subscriere, in termen de 5 Zile Lucràtoare de Ia data de incheiere a perioadei de
ofertA in care s-a realizat subscrierea respectivá. Contul bancar indicat In Formularul de subscriere
pentru rambursarea sumelor cuvenite in conditiie prezentului Prospect va trebui sà apar{inà
investitorului subscriitor.

DupA incheierea Ofertei, Acunile Noi emise rämase nesubscrise vor fi anulate prin decizia
Consiliului de Administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va
aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea Ac;iunilor efectiv
subscrise i va dispune Intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificArii Actului Constitutiv,
respectiv inregisträrii i publicärii acestei modificari. Raportul Emitentului cu privire la rezultatul
operaiunii va fi transmis càtre ASF, BVB in termenul legal de 5 Zile Lucrätoare de Ia data incheierii
perioadei de ofertA.

Dupã aprobarea ASF, Prospectul, Formularul de Subscriere i Formularul de retragere a subscrierii
vor fi disponibile pe pagina de internet a Intermediarului Ofertei
htrps: www.goldringro consultanra!, pagina de internet a BVB In calitate de administrator al SMT,
www.bvbro, pagina de internet a Emitentului, precum i, in format fizic, Ia sediul Emitentului i
lntermediarului.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertà sau invitaie tacutà de Emitent sau Intermediarul Ofertei
sau in numele br de a subscrie actiuni In jurisdicliile unde aceastA ofertá sau invitaçie flu este
autorizata sau este restric;ionatA In once mod sau pentru potençiali Investitori ce nu pot subscrie in
mod legal. Persoanele care decid sä subscrie Acçiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sà
cunoascá restrictiile si limitirile Ofertei i sã se conformeze acestora.

Indiferent de modalitatea aleasà, subscrierea in aceasta Oferta In conformitate cu prezentul Prospect
reprezintA acceptarea neconditionatA a termenilor i cond4iilor de derulare ale Ofertei i a
prezentului Prospect In intregime, Investitorul respcctiv confirmând cã a primit, citit, inçeles i
acceptat tcrmcnii i condi{iilc prezentului Prospect i cà a subscris In acord cu acestea. Intermediarul
Ofertei trebuie sa ii informeze Investitoril cu privire Ia condi{iile dç derulare a Ofertei. Acetia
stint exelusiv responsabili pentru implementarea Ofertei i respectàreçpondiiilor de derulare a
Ofertei mentionate In prezentul Prospect i a reglementarilor ASF. I

1.4. Revocarea sau suspendare Ofertei
-

Oferta nu poate fi revocatà sau suspendatà dupà aprobarea Prospectului de cátre ASF. Potrivit art.
12 din Legea 24/20 17, ASF poate dispune interzicerea Ofertei in termen de un an de Ia inchiderea
Ofertei publice prin:
a) revocarea aprobàrii Prospectului, daca constatã cã derularea Ofertei se face cu Incãlcarea

prevederilor legale, dacä apreciazà cá circumstanle ulterioare deciziei de aprobare dctermina
modificàri flindamentale ale elernentelor i datelor care au motivat-o i/ sau daeä ofertantul
informeazä ASF cä retraeteazä Oferta inainte de lansarea anunpilui de oferta; sau prin

b) anularea aprobàrii Prospectului, daca aceasta a fost ob{inutA pe baza unor informaçii false on
care au indus in eroare.

ASF poate suspenda Oferta in conditiile Iegii, suspendarea acesteia oprind curgerea perioadei de
derulare. In eonformitate cu prevederile art. 32 aIm (1) lit. d) al Regulamentului UE nr. 1.129/2017,
ASF are competen;a de a suspenda oferta publicã timp de eel mult 10 Zile Lucrätoare consecutive,
dacá existã motiv intemeiat sà suspecteze incalcarea prevederilor regulamentului sus-numit. Potrivit
art. 13 din Legea 24/2017, Ia ridicarea sau Ia incetarea suspendàrii, derularea ofertei publice va fi
reluatà.

Meta Estate Trust S.A. 64
Str. MontH Thtra nr. 4-10. Etaj 4, Sector I. Succiresti. Pomania
Nt. Peg. Comertulu: 12021004004401; CIJ 43859039
Copital soc-Ca 5ubsciis. 102.42e 339.00 HON
tel: O 37293 .q 55 office-ometa’estote.ro I rne[aes[ate.ro . . -.



mete
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

1.5. PosibilitAiIe de reducere a subscrierli 0 modul de rambursare a sumelor excedentare plàtite
de subscriitori

Subscrierile fàcute In cadrul Ofertei pot fi revocate de càtre Investitorul care realizeazá subscrierea,
panà in ultima zi de subscriere din ofertã, ora 12:00.

Revocarea subscrierii se va face prin completarea, senmarea i transmiterea de cätre acjionar paná
Ia inchiderea perioadei de subscriere a Formularului de retragere a acceptului de subseriere In acelai
bc i prin aceeai modalitate in care s-a transmis i Formularul de Subscriere. Persoanele interesate
ii pot procura Formularul de retragere a subscrierii de Ia sediul Emitentului Wsau Intermediarului
sau de pe website-ul Intermediarului https:/Iwww.goldring.ro/consultantalal Emitentului
w’wt\rnctaestate,ro i al BVB www.bvb.ro.

Emitentul este obligat sà pubbice un supliment Ia Prospect hi cazul in care intervine un factor
semnificativ, o eroare materiala sau inexactitate materialä privind inforniatiile cuprinse in Prospect
care ar putea influenm evaluarea valorilor mobiliare, cu condia ca acestea sa Li apärut sau sä se Ii
constatat Inainte sà expire perioada de valabilitate a ofertei san flirnizarea valoribor mobiliare,
oricare dintre aceste evenimente are bc primul.

Conform art, 23(2) din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017, In cazul in care investitorii au acceptat
sà subscrie acliunile non emise inaintea publicárii suplimentului au dreptul sâ ii retragà subscricrea
In termen de frei Zile Lucrätoare dupà publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui
Formular de Retragere a Acceptului de subscriere ii\OfertA In condi;iile prevAzute in prezentul
Prospect.

i

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmar a invalidarii 4ibscrierii i a diferentelor constatate Intre
valoarea Ac;iunilor subscrise efectiv mn baza DrepturiloV de preferina delinute i vaboarea plátitA In
plus de cãtre Investitor vor fi rcturnate acestora in conformitate cu instructiunile din Formularele de
subscriere, in tennen de 5 Zile Lucràtoare de Ia data inchiderii Ofertei. Sumele cuvenite
Investitorilor ca urmare a retragerii acccptului de subscriere In conformitate Cu prevederile
prezentului Prospect vor fi returnate In termen de 5 Zile Lucràtoare de la data retragerii subscrierii.

Toate comisioanele incidente plAtilor efectuate cAtre Acponarii indreptatiti cad in sarcina acestora
vor fi suportate de cätre acetia.

In Perioada de ofertá pot fi efectuate subscrieri multiple, Cu conditia ca numArul de actiuni subscrise
sä ni.i depaeascä numarul maxim de actiuni care poate Ii subscris de un Investitor.

Nu existA posibilitatea de a se inregistra suprasubscriere In cadrul prezentei Oferte.

1.6. Detalii privind cuantumul minim iJsau maxim aI unei subscrieri

Once Investitor, respectiv ac{ionar inregistrat in Registrul Aconarilor Ia Data de inregistrarc
01.08.2025 poate subscrie un numàr maxim de actiuni nou emise egal cu cel mult produsul dintre
numärul total de drepturi de preferiná i rata de subscricrc ,,0,0084448074”, en rotunj ire Ia cel mai
apropiat numär natural inferior.

1.7. Termenul In care poate fi retrasä 0 solicitare de subscriere

Subscricrilc fàcutc in cadrul Ofcrtci pot fi revocate de cätre Investitorul care rcalizeazà subscrierea,
pânä Ia ora 12.00 din ultima zi de subscriere din Perioada de Oferta.

1.8. Metoda 0 datele-bimitá pentru platä, respectiv livrarea valorilor mobiliare

Investitorii vor subscrie prin intermediul Intermediarului Ofertei i vor achita Acpunile subscrise in
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baza exercitArii Dreptului de preferiiqA cu respectarea procedurilor de subscriere descrise Ia punctul
1.3. din prezenta sectiune, in Contul Colector al Emitentului.
Dovada achitärii preu1ui Actiunilor Noi subscrise de catre un Investitor se face prin documental
justificativ de platà care dovedete cá preu1 a fost integral transferat prin virament bancar In Contul
Colector deschis de Emitent, care, Ia rubrica ,,detalii” va contine Codul Numeric Personal) seria
paaportului) codul unic de Inregistrare sau echivalent al Investitorului i numärul de Acliuni
subscrise. Investitorul trebuie sá ia In considerate i sA Ii asume eventualele comisioane de transfer
bancar. Titularul contului din care se va face viramentul aferent subscrierii va trebui sä lie
Investitorul. Pentru subscrierile multiple ale Investitorilor, fiecare subscriere va trebui sá lie insotA
de un singur document doveditor pentru plata acunilor subscrise.

Pentru validarea subscrierii, Acunile Noi subscrise vor trebui constatate ca plätite integral Ia data
subscrierii, conform celor prezentate In acest Prospect.

Emitentul i Intermediarul nu percep comisioane i taxe suplimentare subscriitorilor In OfertA. In
sarcina subscriitorilor vor fi taxele i comisioanele percepute, In mod curent de institu;iile pietei de
capital.

Ulterior fmalizärii operatiunii de majorare de capital social, Consiliul de Administraçie va constata
rezultatele Ofertei, respectiv numarul efectiv de Acpuni subscrise i plätite In cadrul Ofertei de cAke
Investitori i va efectua toate formalitatile necesare In raport cu Depozitarul Central, BVB, A.S.F.
i Registrul Comerpilui, in vederea inregistrArii majorArii capitalului social i tranzactionärii
ActiunilorNoi prin sistemele BVB.

Pe baza subscrierilor realizate in cadrul ofertei publice corespunzAtoare Drepturilor de preferinta
eviden;iate In momentul subscrierii, rezultatul subscrierilor se Va inregistra in unnAtoarea Zi
Lucratoare de Ia incheierea perioadei de subscriere i va fi comunicà ASF i pietci in termenele
prevázute de lege. $

Actiunilc rAmasc ncsubscrisc In pcrioada dc OfcrtA vor fi ofcritc spre subscricrc intr-o a doua etapà,
unui numAr de cel mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele decat investitori calificali,
pc stat mcmbru UE alAturi de un numAr nelimitat de investitori calificali, In conformitate cu
excep{iile de Ia obligativitatea publicärii unui Prospect aprobat de cAtre ASF prevAzute prin
Regulamentul UE 2017/1129, art. 1, alint (4) lit. (a) si (b).

In cadrul celei de a doua etape, creante in valoare de pânA Ia 520.727 lei reprezentãnd valoarea
dividendului net de platA, detinute asupra SocietAçii de deçinAtorii de actiuni preferenliale, se vor
converti In actiuni ordinate nou emise In cadrul operapunii de majorare a capitalului social, In limita
acunilor rAmase nesubscrise in prima etapA.
Cea de a doua etapä nu face obiectul prezentului Prospect. Termenii i conditiile de desthurare a
celei de a doua etape vor fi stabilitate prin decizia Consiliului de Administratie al Societhtii. Cea de
a doua etapä va fi incheiatA in eel mult 10 zile lucrAtoarc de Ia data finalizArii perioadei de subscriere
in baza exercitArii dreptului de preferinlà, respectiv de Ia Inchiderea etapei I.

Actiunile Noi subscrise in cadrul prezentei operatiuni de majorare a capitalului social se considerA
emise dupa publicarea, pe pagina BVB destinatA Emitentului, a anunwlui Depozitarului Central
referitor la procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzactionArii putAndu-se realiza
independent de emiterea certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de cAtre A.S.F.

1.9. ModaIitA4ile de publicare a rezultatelor Ofertei i data publicärii

Rezultatele subscrierii vor fi tacute publice printr-un raport curent publicat pe site-ui BVB
www.bvb.w, care va fi transmis i Ia ASF in termen de maxim de 5 (cinci) Zile LucrAtoare de Ia
expirarea perioadei de Oferta.
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e.,

1.10. Dreptul preferen4ial de subscriere, negociabilitatea drepturilor de subscriere i regimul
aplicat drepturilor de subseriere neexercitate

In cadrul Ofertei flu sunt Inregistrate drepturi prefereniale de subscriere altele decât drepturile de
preferinA alocate acponanlor Meta Estate Trust S.A. inregistrai in Registml Actionarilor Ia Data
de Inregistrare 01.08.2025 i care vor putea fi exercitate in cadrul operatiunhi de majorare a
capitalului social. Dc asemenea, flu stint inregistrate drepturi negociabile sau drepturi
neexercitate.

2. Planul de distribuire i de alocare a valorilor mobiliare

2.1. Diversele categorli de potenaIi investitori cãrora le sunt oferite valorile mobiliare

Nu este cazul.

2.2. Intena de subscriere Ia Oferta a principalilor Aconari sau a membrilor organelor de
administrare sau conducere sau intena de subscriere a peste S % din Ofertã a oricãrui
Aconar

Nu este cazul. Emitentului flu ii sunt cunoscute informajiile cu privire Ia subscrierile in cadnil
Ofertei de cätre Actionarii sAi.

2.3. Informalii mnainte de alocare I

Perioada de derulare a Ofertei flu poate fi inchisà anticipat. /

Sunt admise subscrieri multiple pe perioada de desfàurare a Ofeitci iin condili le Ofertei.

3.Procedura de notificare a subscrlitorilor

Dupa finalizarea Ofertei i procesarea evenimentului eorporativ in sistemul Depozitarului Central,
Emitentul va notifica Actionarii subscriitori Cu privire Ia numärul de Ac{iuni care Ic-au fost alocat
in urrna incheierii majoiirii capitalului social.

lnvestitorii care vor subscrie in cea de a doua etapà a majorarii de capital social vor Ii notiifcai
privind numArul de actiuni alocate de cãtre Emitent pnn mijloace electronice Ia adresa de e-mail
precizatã in Formularul de Subscriere. Creditorii a cãror creanA va fi convertith in aepuni, in ce-a
de a doua etapa, vor II notificai de càtse Emitent prin mijloace elecironice Ia adresa de e-mail
precizath In contractul de räscumpärare.

Notificarea se va face ccl tãrziu in prima Zi Lucratoare de Ia data primirii de cätre Emitent a
confirmárii transmise dc Depozitarului Ccntral cu privire Ia procesare evenimenhilui corporativ, In
conformitate cu art. 92”2, aIm. 2 din Legea 24/2017 privind cmitenfli de instrumente financiare i
operaliuni de piajá, republicatà, cu modificãrile i completãrile ulterioarc.

Actiunile subscrise stint liber tranzacponabile imediat dupä cc Bursa de Valori Bucureti va publica
anunpil depozitarului central referitor Ia procesarea evenimentului corporativ.

4. Stabiirea pre;urilor

Potrivit deciziei Consiliului de Administratie din data de 18.07.2025, publicatä in Monitoml Oficial
al Romäniei Partea a TV-a nr. 3638/06.08.2025 luatA in baza competentelor delegate conform
HotArârii AGOA nr. 8/28.04.2025 i HotArârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Tmst S.A.,
publicate in Monitorul Oficial al Românici Partca a IV-a nr. 3688/08.08.2025 i nr. 944/25.02.2025,
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preul Ia care denAtorii Drepturilor de preferintá vor putea subscrie va fi egal cu valoarea nominalà,
respectiv 1 RON/actiune.

Prernl de subscriere a fost adus Ia cunotinIa publicului odatà cu publicarea hotarârii Consiliului de
Administratie Intrunit Ia data de 18.07.2025 In Monitorul oficial al Rornâniei, partea a [V-a nr.
1668/07.04.2025 i pe pagina de internet a BVB, precum i prin intermediul Prospectului aprobat
de càtre ASF i a Deciziei de aprobare aferentA.

Emitentul i Intermediarul flu percep cheltuieli i taxe suplimentare subseriitorilor In OfertA. In
sarcina subscriitorilor vor fi taxele i comisioanele percepute, in mod curent de instituçiile piejei de
capital.

7
5.Plasarea i subserierea

5.1. Coordonatorul Ofertei

Intermediarul Ofertei este GOLDRING S.A., SSIF, persoanà juridica românà, cu sediul social in
Tirgu Mures, str. Tudor Viadimirescu nr.56A, mansardä, Jud. Mures, telefon/fax 0265/269195,
0723715750, Inscrisa Ia Registrul Comertului cu numärul J26/440/1998, CIF R0l0679295,
autorizata de CNVIvI/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, Inscrisã in
Registrul CNVM/ASF cu nr. PJROISSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, e-mail
goIdringgoldring.ro, site hrtps: ,www,,goldnng.ro:.

5.2. Depozitarul i agentul de plati

Registrul Ac;ionarilor Emitentului este Pnut de cátre Depozitarul Central S.A., societate cu sediul
social In Bucuresti, sector 1, SoseauaNicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de
Est, etajul 1, cod postal 011141, Romania.

Contul Colector at Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea In cadrul Ofertei a
Investitorilor cu Drepturi de preferinA este deschis Ia Banca Comercialä Rornâná S.A., THAN
RO63RNCBOO72 169540200409.

5.3. Angajamente ferme de subscriere

Nu e cazul.

5.4. Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi Inchelat

Nu e cazul.

6. Admiterea Ia tranzactionare Si modaliti4ile de tranzac4ionare

6.1. Solicitarea de admiterea a valorilor In cadrul until sistem multilateral de tranzactionare

Valorile mobiliare nou ernise vor Ii disponibile Ia tranzaconare in aceleai condiii ca i celelalte
Actiuni ale Emitentului, respectiv piaa SMT administratà de BVB.

6.2. Sistemele multilaterale de tranzactionare in cadrul cärora sunt deja admise Ia tranzacionare
valori mobiiare din aceeaØ clasä ca i cele care urmeazà a if oferite sau admise Ia
tranzac4ionare

Actiunile ordinare ale Emitentului sunt tranzaclionate pe Sistemul Multilateral de Tranzacponare
administrat de BVB, in categoria AeRO Premium, sub simbolul MET.
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6.3. Dupã caz:
a) simultan san aproape simultan cu crearea valorilor mohiliare pentru care se solicità admiterea Ia

tranzaclionare pe o piala de cretere pentru 1MM-un sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare sau care sunt ofcrite publicului, sunt subscnise sau plasate privat valori mobiliare
din aceeai clasä sau dacä sunt create valori mobiliare din alte clase care von face obiectul unui
plasament public sau pnivat, se indicA natura acestor operaliuni, precum i numãrul i
caracteristicile valorilor mobiliare care fac obiectul operatiunilor in cauzä

Nu e cazul.

b) informa{ii detaliate pnivind entitä{ile care i-au asumat un angajament ferm de a acliona ca
intermediani pe pieele secundare i de a garanta lichiditatea acestora pnin cota{ii de vánzare i
cumpärare, precum i o descniere a pnincipalilor termeni ai angajamentului asumat.

Nu este cazul. Emitentul nu are angajamente cu intermediari de a actiona In piata secundarä i de a
garanta lichiditatea tranzacjiilor Ac;iunilor.

c) detalii privind stabilizarea, supraalocarea i prelungirea -.

Nu e eazul. -

7. Deinätori de valori mobiliare care doresc sä Ic vãndä (ç .t:;

Nu e cazul. ç
‘:{1

8. Diluarea

Data find acordarea dreptului de preferinta tuturor Actionarilor delinatori de acliuni ordinare Ia
data de inregistrare 01.08.2025 In cadrul operatiunii de majorare de capital social, prezenta Ofertà
nu conduce Ia diluarea directA i automatA a deinerilor Aclionarilor. In ipoteza in care toli Ac{ionarii
subscriu In OfertA, nu Se InregistreazA diluarea de;inerilor Ion.

In mAsura in care unii dintre aclionarii Emitentului nu von subscrie actiuni noi in eadrul Ofertei, in
mod evident participa;ia acestora va scädea, dejinerile acestora find ,,diluate”. La momentul
redactanii prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul i procentajul diluArii. InsA,
cu titlu de exemplu, un actionar cu o de{inere de 1,00% in clasa de actiuni ordinare (A) anterior
majorAnii de capital, va inregistra o diluare a delinerii pânA Ia 0,9916% ulterior majorArii de capital,
respectiv, o diminuare cu 0,84% a procentului deinut in numarul de drepturi de vot anterior
majorArii, in ipotezele In care ac{ionarul nu subscrie in majorare, i toate actiunile puse in vánzare
in majorarea de capital sunt subscrise.

Nu existA vreo situaie in care IntreagA emisiune sau parte din ea sA fle rezervatA anumitor investitori
institulionali sau de retail.

EMITENTUL INTERMEDIARUL
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Anexa nr. 1 ListA cu trimiteri In Prospect

Nr.
Tnmitcrc Referintà

crt
1. Pagina de internet a Emitentului https://mctacstatc.ro/

https://rnctaestate.ro/assets/Politica%20%C8
2. Politica privind distribuirea dividendelor %99i%20practica%20privind%20dividendele.

pM
Situatlile financiare auditate ale Emitentului
pentru exerciliul financiar Incheiat Ia 31

https://rnetaestate.ro/assets/Nzk5/Raport%20
3. decembrie 2022 Impreunä cu Raportul

Anual%202022%20R0.pdf
auditorului pentru exerciuI financiar incheiat
Ia 31.12.2022
Situapile financiare auditate ale emitentului
pentru exerciliul financiar mncheiat Ia 31

https://metaestate.ro/assets/MTM iNg==/MET4. decembrie 2023, Impreunã cu Raportul
%2oRapou2oanuaI°/aO2o23%2oRo.pdfauditorului pentru exerciuI financiar incheiat

1a3l.I2.2023
SituaiiIe financiare auditate ale emitenttilui

•ra

pentru exercitiul financiar mncheiat Ia 31 htfjithi/mettate.ro/assets/MTc1OO==iMET
5. decembrie 2024, Impreunã cu Raportul %20RaportOAnual%2OIa%2031.12.2024

auditorului pentru exerciliul ftnanciar incheiat %20R0.W4/
Ia3I.12.2024
Situapi financiare neauditate ale ernitentuffii

thttpstAkicetaestate.ro/assets?MTkzMw=4MET
6. pentru exerci;iul financiar Incheiat Ia 30 iunie

aDort%20S1%202025.pdf2025
hups//metaestate.ro/assets/Act%2OConsflthfl

7. Actul Constitutiv v%2OMeta%2Obstate%2OTrust%2020.06.202
nM

Disponibilitatea docurnentelor aferente
rnajorärii capitalului social: prospectul,

Ii tips :/Jrnetaestate. ro/
forniularele de subscriere i de retragere a
acceptului de achizitionare sau subscriere a

https://www.goldring.ro/consultanta!
hUp://www.bvh.ro/valorilor mobiliare oferite, actul constitutiv

actualizat etc
9. Raportul de expertizä extrajudiciarã https://metacstate.ro/invcstitori

https://nictacstatc.ro/
10

Disponibilitatea suplimentului Ia Prospect,
daca va fi cazul

https://www.bvb.ro/
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