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cu privire la oportunitatea, avantajele sau dezavantajele, profitul ori riscurile pe care le ar putea prezenta
tranzactiile de incheiat prin acceptarea ofertei publice obicct al deciziei de aprobare sau realizate ca urmare
a procedurii obiect al anunfului. Decizia de aprobare certifici numai regularitatea Prospectului in privinta
exigentelor legii §i ale normelor adoptate in aplicarea acesteia.

Aprobat de ASF prin Decizia nr. E t 5 3 din data de f E @9 é ‘095-
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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Prospect (,,Prospectul”) confine informatii in legiturd cu majorarea de capital social cu aport in
numerar §i conversie de creante asupra Societifii, aprobatd prin Decizia Consiliului de Administratie din
data de 18.07.2025 (,,Decizia CA”), luata in baza competentelor delegate conform Hotirdrii AGOA nr.
8/28.04.2025 (L,LAGOA nr. 8) si Hotirarii AGEA nr. 4/11.12.2024 (,,AGEA nr. 4”) a META ESTATE
TRUST S.A., (“Emitentul” sau ,,Societatea™), publicate in Monitorul Oficial al Romdniei Partea a [V-a nr,
3688/08.08.2025 si nr. 944/25.02.2025. Decizia Consiliului de Administratie din 18.07.2025 este publicati
in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a [V-a nr. 3638/G6.08.2025.

Conform Deciziei Consiliului de Administratic al META ESTATE TRUST S.A. din data de 18.07.2025 s-a
hotdrdt majorarea capitalului social al societdtii potrivit coordonatelor stabilite prin AGOA nr. 8/28.04.2025
5i AGEA nr. 4/11.12.2024, prin emiterea a maxim 1.000.000 actiuni noi cu valoarea nominald de 1
RON/actiune, prin noi aporturi in numerar ale aciionarilor definitori de actiuni ordinare existenti, inregistraji
in Registrul actionarilor al Societdfii tinut de ciitre Depozitarul Central S.A., la data de inregistrare de
01.08.2025, cu acordarea Dreptului de preferinti actionarilor defindtori de actiuni ordinare, in limita
proportiei detinute de cétre fiecare actionar detindtor de actiuni ordinare in cadrul clasei A la data de
nregistrare si prin conversie de creante asupra Societitii (,,Oferta™).

Scopul majordrii capitalului social il reprezinti stingerea creantelor niiscute din aprobarea dividendului
prioritar aferent actiunilor preferentiale conform decizie?(}(_)ﬁ nr. 81‘28\.04.2025.

Emitentul declari ci prezenta ofertd se adreseazd acfiénarilot Emitentulyj defindtori de acfiuni ordinare
inscrigi la Depozitarul Central S.A. la data de inregistrare de 01.08.2025, iar pivelul de informatii prezentate
in Prospect este in conformitate cu acest tip de emisiune. Oferifés actiuniloy noi cétre acfionarii existenti la
data de inregistrare, in baza Dreptului de preferinti, se va face in termen subscriere de 10 zile lucriitoare,
stabilitd in cadrul prezentului Prospect, la preful de subscriere de, 1 RON/actiune, reprezentind valoarea
nominald a unei actiuni. Intermediarul Ofertei este Goldring 5.A. SSIF.

Dupid incheierea perioadei de ofertd, orice actiuni nou emise care riméin nesubscrise vor fi oferite spre
subscriere Intr-o a doua etapd, unui numir de cel mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele decét
investitori calificati, pe stat membru UE alituri de un numdr nelimitat de investitori calificati, in conformitate
cu exceptiile de la obligativitatea publicérii unui Prospect aprobat de citre ASF prevazute prin Regulamentul
UE 2017/1129, art, 1, alint (4) lit. (a) si (b). Cea de a doua etapi nu face obiectul prezentului Prospect. in
cadrul celei de a doua etape, creante in valoare de péani la 520,727 lei reprezentind valoarea dividendului
net de plati, detinute asupra Societitii de detindtorii de actiuni preferentiale, se vor converti in actiuni
ordinare nou emise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social, in limita actiunilor rimase
nesubscrise in prima etapd.

Actiunile noi rimase nesubscrise, dupd finalizarea celei de-a doua etape vor fi anulate, prin Decizia
Consiliului de Administratie.

Intermediarul nu i§i asuma nicio responsabilitate cu privire la performaniele viitoare ale Emitentului.

In urma verificarii acestui Prospect, Emitentul ii asum3 rispunderea pentru continutul saw/si confirmi
realitatea, exactitatea gi acuratetea informatiilor confinute in acesta. Nicio persoani nu este autorizati si dea
alte informatii sau si facd declaratii sau aprecieri, cu exceptia celor incluse in Prospect. in situatia in care
vor fi difuzate informatii sau vor fi ficute declaratii sau aprecieri ce nu sunt incluse in Prospect, trebuic
considerate ca fiind facute fard autorizarea Emitentului sau a Intermediarului, care nu i§i vor asuma nicio
raspundere in acest sens.

Inainte de a subscrie, fiecare actionar trebuie si realizeze o evaluare independenti prin mijloace proprii, a
Emitentului i si nu se bazeze doar pe informatii cuprinse in prezentul Prospect. Fiecare investitor va trebui
s igi consulte consultantii juridici, financiari, fiscali sau al{i consilieri in legiturd cu aspectele juridice, de
impozitare, de afaceri, financiare sau in legatura cu aspectele implicate de subscrierea, cumpdararea, pistrarea
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sau transferarea actiunilor oferite in cadrul acestei oferte. Intermediarul gi Emitentul nu igi asumi nicio
responsabilitate cu privire la aceste aspecte.

Prezentul Prospect nu constituie o oferti sau o invitatie ficutd de céitre Emitent sau de cétre Intermediar, sau
in numele Emitentului sau a Intermediarului, de a subscrie Actiunile Oferite in jurisdictiile unde o astfel de
ofertd sau invitafie este ilegali, nu este autorizatd, este restricfionatd in orice mod sau necesitii o autorizare,
aprobare sau notificare pentru ca potentialii investitori si poati subscrie in mod legal.

Persoanele care decid si subscrie Actiuni Oferite in cadrul prezentei Oferte sunt obligate si cunoascd
restrictiile gi limitirile Ofertei i s4 se conformeze acestora. -

Emitentul §i Intermediarul nu vor avea nicio rispundere pgntru neexecutarea subscrierilor primite in
conformitate cu acest Prospect in caz de fortd major3 {orice eveniment exfern, imprevizibil, absolut invincibil
gi inevitabil, inclusiv fard limitare la, calamitifi naturale, rizboaie, rebeliuni, tulburiri civile, incendii, greve
sau alte evenimente care pot limita functionarea institutiilor pietei de-¢apital).

Prezentul Prospect, formularele de subscriere §i de retragere a acceptului de a subscrie §i decizia ASF de
aprobare a Prospectului vor fi publicate pe site-urile www.bvb.oro, www.metaestatero §i
https://www.goldring.ro/consultanta.

Aprobat de ASF prin Decizia nr. 8 53  dindatade ( Z? 09.20)5
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DEFINITII

fn cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmatorii termeni
scrigi cu majuscule vor avea urmdtoarele semnificatii, aplicabile atdt formelor de singular cit si celor de

plural:

Actul constitutiv Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare la data prezentului
Prospect, care std la baza infiinfdrii §i functioniirii societifii META
ESTATE TRUST S.A.

Actiunile Totalitatea acfiunilor emise de cétre Scocietate la data aprobdrii
prezentului Prospect.

Actiunile Noi/Actiunile Cele 1.000.000 actiuni ordinare nou emise de cétre Emitent ca urmare

Oferite a majordrii de capital social, conform Deciziei CA si oferite tuturor
detiniitorilor de actiuni ordinare, existenti la data de inregistrare
01.08.2025

Actionari Persoanele fizice §i juridice care detin ac;iuni’ordi}gare emise de citre
Emitent §i care sunt inregistrate in Registrul Actiondrilor la Data de
inregistrare 01.08,2025.

AGEA Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor,

.-2.

ASF Autoritatea de Supraveghere Financiari. '

BVB Bursa de Valori Bucuresti S.A., cu sediul in Soseaua Nicolae Titulescu
4-8, Sector 1, Bucuresti, in calitate de administrator gi operator de
piati.

Emitentul/Societatea META ESTATE TRUST S.A., societate infiintatid gi functiondnd

Cont Colector/Cont de Ofertd

Data de Inregistrare

Depozitarul Central

Drepturi de preferin{i

conform legislafiei romdne, inregistrati la Oficiul Registrului
Comerjului de pe langi Tribunalul Bucuresti sub nr. J2021004004401,
CUI 43859039, cu sediul in Bucuregti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr.
4 - 10, Etaj 4.

Contul destinat colectirii sumelor corespunzitoare subscrierilor in
cadrul Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul
Prospect.

Data calendaristicd stabilitd prin Decizia Consiliului de Administratie
din data de 18.07.2025 ca fiind data care serveste la identificarea
actionarilor asupra crora se risfring cfectele hotirarii Consiliului de
Administratic de majorare a capitalului social, inscrigi in Registrul
Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv 01.08.2025.

Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 1, Soseaua
Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de Est, etajul
1, ce reprezinta institufia care asigura servicii de depozitare. registru,
compensare §i decontare a tranzactiilor cu instrumente financiare,
precum §i alte operatiuni in legitura cu acestea, astfel cum sunt definite
in legea pietei de capital.

Un numdr total de 118.415.964 drepturi de preferinid aparfinind
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Formularul de retragere a
subscrieril

Formularul de subscriere

Intermediarul/Intermediarul
Ofertei

Investitori

Legea nr. 24/2017

Legea Societitilor

Oferta

Prospectul

Registrul Comertului

Regulamentul nr. 5./2018

Regulamentul (UE)
2017/1.129

Regulamentul (UE) nr.
2019/980

7

Actionarilor Inregistrati in Registrul Actionarilor cu defineri de actiuni
Clasa A de la Data de Inregistrare aferentd majorarii capitalului social
stabilitdi prin Decizia Consiliului de Administratie din data de
18.07.2025, respectiv 01.08.2025.

Formularul care trebuie completat §i semnat de citre subscriitori in
vederea retragerii acceptului pentru subscrierea facuti in cadrul
Ofertei, in condifiile prezentului Prospect.

Formularul care trebuie completat i semnat de citre Investitori in
vederea subscrierii in cadrul Ofertei.

GOLDRING S.A., SSIF, persoani juridica roméni, cu sediul social in
Térgu Mures, str. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansardi, Jud. Mures,
telefon/fax : 0265/269195, 0723715750, inscrisi la Registrul
Comertului cu numérul J26/440/1998, CIF RO10679295

Detinitorii de actiuni ordinare ale Emitentului la Data de inregistrare,
01.08.2025, respectiv detinitorii de Drepturi de preferinta

Legea nr. 24/2017 privind emitenfii de instrumente financiare si
oplzratiuni de piati, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Li;,gea nr. 31/1990 privind societdtile, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Ofenta aferentd operatiunii de majorare a capitalului social cu aport in
numerar cu acordarea Drepturilor de preferingii conform Deciziei CA
constind intr-un numdr de cel mult 1.000.000 actiuni nou emise §i
oferite Investitorilor.

Prezentul Prospect de ofertd aferent majordrii capitalului social al
META ESTATE TRUST S.A., aprobat de citre ASF in vederea
deruliirii Ofertei.

Baza de date cuprinzind registrele si inregistrarea comerciantilor gi a
altor entititi previzute de lege.

Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente
financiare gi operajiuni de piatd cu modificirile si completirile
ulterioare.

Regulamentul (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuie
publicat in cazul unei oferte publice de wvalori mobiliare, cu
modificdrile §i completirile ulterioare.

Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE 2017/1.129
al Parlamentului Europcan gi al Consiliului in ceea ce priveste
formatul, confinutul, verificarea si aprobarea prospectului care trebuie
publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii
de valori mobiliare la tranzacfionare pe o piajd reglementati §i de
abrogare a Regulamentului (CE) nr. 809/2004 al Comisiei, cu
modificirile si completirile ulterioare.
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Regulamentul (UE) ar. Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului {UE) 2017/1129

2019/979 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste
standardele tehnice de reglementare referitoare la informatiile
financiare esentiale din rezumatul prospectului, publicarea si
clasificarea prospectelor, comunicirile cu caracter publicitar privind
valorile mobiliare, suplimentele la prospect si portalul pentru notificiri
51 de abrogare a Regulamentului delegat (UE) nr. 382/2014 al Comisiei
si a Regulamentului delegat (UE) 2016/301 al Comisiei, cu
modificirile §i completirile ulterioare.

RON Moneda oficiald a Romaniei.
Zi Lucriitoare Orice zi in care atit piaja romaneasca interbancar cét i sistemele de

tranzactionare ale BVB g§i sistemele de compensare-decontare ale
Depozitarului Central sunt deschise pentru desfigurarea activitifii.
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REZUMATUL PROSPECTULUI
1. INTRODUCERE

1.1. Denumirea valorilor mobiliare i numdrul international de identificare a valorilor mobiliare (,,ISIN®).
Actiunile subscrise prin prezenta Oferta sunt actiuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de valoare
egald, cu o valoare nominald de 1 RON/actiune, emise in cadrul majordrii de capital social al META ESTATE
TRUST S.A., conform Deciziei CA. Cod ISIN: ROX9GQFJ81G8.

1.2. Identitatea gl datele de contact ale Emitentului, inclusiv identificatorul entitiifil juridice (,,LEI").
Emitentul este META ESTATE TRUST S.A., societate infiintati §i functionind conform legislatiei roméne,
nregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Bucuregti sub nr. J2021004004401, CUI
43859039, cu sediul in Bucuregti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4, Tel. +40 372 934 455,
office@meta-estate.ro, www.metaestate.ro. Cod LEL: 7872008RCGO1U014F068.

1.3. Identitatea §i datele de contact ale autoriti{ii competente care a aprobat Prospectul
Autoritatea competentii care a aprobat Prospectul este Autoritatea de Supraveghere Financiara, cu sediul in Splaiul
Independentei nr. 15, sector 5, Bucuresti, Tel/Fax 0800.825.627/021.659.60.51, office@asfromania.ro,
www.asfromania_ro. 0 ;

1.4. Data aprobiril Prospectului UE pentru cregtere; [ 3 f"gfi. 2 Q 25 prin decizia ASF m@ﬂ[ﬁr}m%—

1.5. Avertismente
Emitentul atrage atentia cu privire la urmitoarele elemente:

a) Acest rezumat trebuie si fie citit ca introducere la Prospect, nu este exhaustiv si a fost elaborat numai in baza
informatiilor detaliate in cuprinsul Prospectului gi trebuie coroborat cu acesta. Orice decizie de a subscrie
Actiunile Cferite trebuie si se bazeze pe o examinare a intregului Prospect, Investitorii nu trebuie si se
limiteze doar la citirea acestui Rezumat.

b) Calitatea de acfionar presupune, prin definifie, participarea la beneficiile §i pierderile Emitentutui proportional
cu detinerea din capitalul social. Prin urmare, date fiind caracteristicile acfiunilor ca valori mobiliare, o
investitie in acfiuni - indiferent de emitent - implicd riscul pierderii intregului capital investit in situatia
falimentului sau insolventei Societitii, respectiv a unei piirti din acesta in conditiile unei evolutii negative a
actiunilor pe piati de capital din cauze interne sau externe Emitentului.

¢) In cazul in care se intenteazi o actiune in fata unui tribunal privind informatia cuprinsi in Prospect, se poate
ca Investitorul reclamant, in conformitate cu legislatia interni, si suporte cheltuielile de traducere a
Prospectului inaintea inceperii procedurii judiciare.

d) Persoanele responsabile nu ridspund civil exclusiv pe baza Rezumatului, inclusiv a unei traduceri a acestuia,
cu exceptia cazului in care rezumatul este ingeldtor, inexact sau in ueconcordanti cu péritle relevante ale
Prospectului, sau dacid nu oferd investitorilor, in raport =pdrti ale Prospectului, informatiile
esentiale pentru a lua o decizie investifionald ﬁ.mdamenta pnv1re la &tﬁ: valori mobiliare.

= ASF 3
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2. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL

ORIT,
F\ﬂ 4

2.1. Emitentul valorilor mobiliare: META ESTATE TRUST S.
2.1.1. Informatii despre Emitent Aonctpni

a) forma s juridicd, legislafia in temeiul ciireia i3i desfigoard activitatea §i fara de fnregistrare:
Emitentul este o societate pe actiuni infiinfatd in mod corespunzitor gi functionénd in mod viabil in
conformitate cu legile din Rominia, avind sediul social in Bucuregti, Sector 1, Str. Mungii Tatra, Nr. 4 -
10, Etaj 4, fiind inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr.
J2021004004401, CUI 43859039, cod LEI 7872008RCGO1U014F068.

b) activitiifile sale principale: META ESTATE TRUST S.A. este o societate a cirei activitate de bazi o
reprezintd investifiile pe piata imobiliard. Codul CAEN inregisirat ca activitate principald este 6421
HActivitdti ale holdingurilor”.

¢} actionarul sau actionarii majoritari ai acestuia: Emitentul nu este controlat in mod direct sau indirect
de nicio persoana fizica sau juridica.

d) numele persoanelor din conducerea acestunia: conducerea Emitentului este asiguratd de un Consiliu de
Administratie, al cirui pregedinte este CERT MASTER STANDARD S.R.L., reprezentati de DI
Laurentiu-Mihai Dinu. Conducerea executivi este asigurati de Directorul General, DI. Alexandru-Mihai
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Bonea §i de citre Directorul Financiar, D1. Bogdan Gramanschi.

¢) denumirea auditorului statutar: Mazars Roménia S.R.L., cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu

nr. 4B §i 2-4, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuregti, Inregistrati la Registrul Comerfului sub nr.
J40/756/1995, cod unic de inregistrare 6970597,

2.2. Principalele informatii financiare referitoare la Emitent

meta
estate

2.2.1. Principalele informatii financiare
Principalele pozitii bilanfiere sunt prezentate mai jos:
SOLD LA SOLD LA SOLD LA SOLD LA
DENUMIREA 31.12.2022
INDICATORILOR (lef) 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
(auditat) (auditat) (auditat) (neauditat)
ACTIVE IMOBILIZATE 10.595.059 27.577.167 24.755.148 | 27.035.077
ACTIVE CIRCULANTE 87.899.796 £2.103.695 96.879.197 | 100.258.830
TOTAL ACTIVE 98.583.882 109.751.691 121.719.431 | 127.418.925
| DATORIIMAIMICIDE 1 AN _| 956.345 6.391.156 7.820.345 5.273.502
| DATORII MAI MARI DE 1 AN 87.035.241 = E 4.615.150
| CAPITAL SOCIAL 97.608.537 | 3491736 102.429.372 | 129.665.940
| TOTAL CAPITALURI PROPRII | 10.595.0594°" 103.325.485 113.843.169 | 117.474.356
. . [ T
Sursa: Emitentul A3 4 S “.:\\
- g F3
Contul de profit si pierdere: i= t;iAPf{n s =)
12 LUNI ! > 12 LUNI 6 LUNI i 6 LUNI
DENUMIREA INCHEIATE LAN{ INCHEIATE INCHEIATE f INCHEIATE LA
INDICATORILOR (i) alazzez 472023 | LA3L12.2024 | LA30062024 | 30.06.2025
(auditat) | (auditat) (auditat) (neauditate) (neauditate)
| Cifra De Afaceri Neta 10.445.324 | 12.375.076 13.255.479 8.509.943 | 5.418.569
| Total Venituri Din Exploatare 18.545.809 19.289.724 25.494.668 14.835.220 | 8.963.176
Total Cheltuicli De 14.047.045 16.953.367 20.987.319 11.510.364 | 7.857.782
Exploatare H
| Profit Din Exploatare 4.498 764 2.336.357 4,507,348 3.324.856 | 1.105.394
Venituri Financiare 3.190.329 8.926.090 B.995.846 4.368.110 | 4.820.987
. Cheltuieli Financiare 501.688 624,481 918.475 669.070 383.118
Profitul Financiar 2.688.641 8.301.609 8.077.370 4.199.040 | 4.437.869
Total Venituri 21.736.138 28.215.814 34.490.513 19.703.330 | 13.784.163
Total Cheltieli 14.548.733 17.577.848 | 21.905.795 12.179.434 | 8.240.900
;f"ﬁ"'.' BEILAT ST 6.513.194 9.474.285 10.873.939 6.311.168 | 4.653.602
inanciar |

Sursa: Emitentul

22.2. O scurtii descriere a tuturor calificdrilor din raportul de audit referitoare la informatiile financiare

istorice

Situatiile financiare istorice aferente anului 2022, 2023 si 2024 au fost auditate, opinia auditorului fiind fari
rezerve. Situatiile financiare interimare pentru primele 6 luni incheiate la 30 iunie 2025 nu sunt auditate.

2.3. Riscurile-cheie specifice Emitentului
Investitiile in actiunile META ESTATE TRUST S.A., implica un nivel de risc a cirui evaluare presupune o analiza
atenti a factorilor de risc §i a informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Prezenta secfiune
descrie cele mai relevante riscuri specifice activitatii emitentului. Enumerarea acestora nu este exhaustivi gi este
realizatd, din perspectiva Emitentului, in ordinea importantei dupi probabilitatea materializirii riscului i impactul
negativ asupra activitifii 3i performantei Societigii:
e Riscuri cu privire identificarea proprietiilor imobiliare care indeplinesc standardele de calitate ale

Emitentului

standardele Emitentului.
e Riscun asociate cu prognozarea incorecta a preturilor de vinzare sau de achizifie - veniturile obtinute de

in cazul in care proprietatile disponibile pe piatd nu sunt potrivite cu viziunea, planurile i
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3.1

Emitent din proiectele imobiliare ar putea fi afectate de sciiderea prefurilor estimate iniial.

* Riscuri specifice parteneriatelor cu dezvoltatori imobiliari — posibile obstacole externe activititii Emitentului
(obtinerea autorizatiilor de construire, majordri ale prefurilor materialelor de construciie etc).

» Riscul de scidere a randamentelor din activitatea de inchiriere — in cazul sciderii costurilor de finanfare a
achizitiilor imobiliare, exist riscul ca randamentele generate de inchirieri s8 nu se mai situeze la acelagi nivel.

o Riscul de lichiditate — situatia in care Societatea nu igi va putea onora obligatiile contractuale, ca urmare a
imposibilititii valorificirii activelor,

¢ Riscuri de natura juridica gi litigii — modificirile legislative i relaiile cu pértile contractante pot genera
dispute i litigii.

¢ Riscuri de natura financiar: risc asociat cu ratele dobénzilor, risc de refinantare, risc valutar etc

Riscuri legate de investitiile in Romania: risc.gio 163acal sau internafional, rating de {ar, sistem juridic,
instabilitate politicd /g‘“ 2

fi o

R (‘? o

INFORMATII ESENTIALE PRIVIND V.

Principalele caracteristici ale valorilor mob
Oferta are ca obiect un numir maxim de 1.000.00 R are, nominative, de valoare egald, emise in forma
dematerializati cu o valoare nominald de 1 RON/ac{iune, emise de META ESTATE TRUST S.A., conform
Deciziei Consiliului de Administratie din data de 18.07.2025, avind codul ISIN ROX9GQFJ81G8. Majorarea
capitalului se face in baza exercitirii Dreptului de preferinti,

Actiunile sunt exprimate in moneda nationald a Roméniei, RON.

Pretul de subscriere este egal cu valoarea ndminald a acfiunilor de 1 RON/actiune. Drepturile de preferinté nu vor
fi tranzactionabile.

Perioada de oferti, in care se vor putea subscrie Actiunile Noi emise in baza exercitirii Dreptului de preferint,
este de 10 de zile lrfu:riitoa_t_‘t;3 incepéind cu prima Zi Lucriitoare dupi data de publicare a Prospectului, respectiv de
la data de ﬁ ¥, gf'ng,pﬁné la data de A7), . intre orele 9.30 si 17.30, cu exceptia ultimei Zile
Lucriitoare, cénd perioada de subscriere se incheie la ora 13:00.

Drepturile asociate actiunilor

Fiecare actiune nou-emisd subscrisi gi platitd de actionari conferd acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor
ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generald a Actionarilor Societitii, dreptul
de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in conditiile legii i ale Actului
Constitutiv, dreptul de preferin{i in cadrul unei majoriri de capital social ulterioare, dreptul la informare, drepturi
derivate din lichidarea Emitentului - respectiv dreptul de participare la excedent in cazul lichidarii, precum §i orice
alte drepturi previzute de Actul Constitutiv si de prevederile legale in vigoare.

Rangul relativ al Actiunilor Noi in structura capitalului Emitentului caz de insolvents, inclusiv, acolo unde
este cazul, informatii eun privire la nivelul de subordonare a acestora

in caz de insolventi, prin natura lor, actiunile - inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte -conferi detinitorilor
un rang inferior de prioritate raportat la al{i creditori ai Emitentului. In caz de insolvent3, actionarii sunt indreptatiti
la sumele reziduale dupa lichidarea completd a activului in favoarea creditorilor Societitii, proportional cu cotele
de participare la capitalul social.

Politica privind dividendele sau distribuirea acestora

Emitentul declard c3 la data intocmirii Prospectului, politica privind distribuirea dividendelor este prezentati in
Raportul anual ce insoteste situatiile financiare anuale pentru 31.12.2024 aprobate de actionarii Societitii gi
publicate la BVB si pe site-ul Emitentului.

De asemenea, prin hotirarea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotdrat distribuirea
de dividende in numerar in valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net aferent anului financiar
2022, reprezentind un dividend de 0,0401901184 RON/actiune. Acest dividend a fost plétit citre acjionari in data
de 16.01.2024.

Rezultatele financiare, cu excepfia distribuiiei de dividende in numerar mentionatd mai sus, au fost repartizate in
rezerve la dispozifia Societifii §i ulterior au fost aceste rezerve au fost aprobate de cétre adundrile acfionarilor
Societdtii spre a fi utilizate pentru emiterea de actiuni noi gratuite distribuibile actionarilor Societatii.

3.2. Unde vor fi tranzacfionate valorile mobiliare

Actiunile ordinare emise de META ESTATE TRUST 5.A. urmeazi si fie tranzactionate pe Sistemul Multilateral
de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti la categoria AeRO Premium.

10



a‘ meta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

3.3. Nu exista garantii asociate valorilor mobiliare
3.4. Riscurile principale ale valorilor mobiliare

4.1.

Riscurile principale ale valorilor mobiliare sunt urmétoarele:

¢ Riscul unei posibile anuliri a Majorarii de Capital si/sau a Ofertei — in cazul in care hotirdrile AGA/CA sunt
atacate Tn instantd, iar Oferta este anulati.

Actiunile Oferite ar putca si nu fic o investifie corespunzitoare pentru toti investitorii.

Tranzaclionarea pe Bursa de Valori Bucuresti poate fi suspendatd ori piata de tranzactionare si nu fie
dezvoltatd sau mentinutd - ASF ar putea suspenda tranzactionarea in cazul in care continuarea tranzactiilor
ar afecta negativ interesele investitorilor. De asemenea, nu existi o garanfie privind dezvoltarea sau
mentinerea pietei, lichiditatea Actiunilor Oferite fiind incerta.

o  Actiunile Oferite pot fi afectate de volatilitatea prefului de piatd, iar pretul de piaj al Actiunilor Oferite poate
scidea n mod disproportionat, ca urmare a unor evenimente care nu au legitura cu performanta activititii
Societitii (performanta §i preful actiunilor altor companii, modificéri ale conditiilor de piati si legislative).

¢ Emisiunea de Actiuni suplimentare ale Emitentului in legdtura cu achizitiile viitoare, orice plan de stimulente,
optiuni cu privire la Actiuni sau de reducere a gradului de indatorare (sau altele) pot dilua participatiile
actionarilor existenti.

s Capacitatea Emitentului de a plati diwi -acponanlor poate fi limitatd — plata dividendelor de citre
Societate poate depinde de anumiti Wri (valofu}e\proﬁtulul §i rezervelor distribuibile, planuri de investitii
etc). A o]

# Rangul relativ al valorilor mobili éﬁicqﬁa,&apxmlulm emitentului in caz de insolventa — Actiunile Oferte

conferd defindtorilor un rang infe #pngptate raZ rtat la alfi creditori.
. 42
[ERTA LICA DE VALORI MOBILIARE

Termenii §i conditiile Ofertei §i calendarul previzional al Ofertei

Emisiunea §i Oferta au ca obiect un numir total de 1.000.000 actiuni noi nominative, ordinare, dematerializate,
fiecare avind o valoare nominald de 1 RON/actiune.

Cele 1.000.000 actiuni ordinare oferite in cadrul Ofertei se vor putea subscrie in baza exercitiérii Drepturilor de
preferinti alocate tuturor Actionarilor detindtori de Actiuni ordinare inscrigi in Registrul Actionarilor la Data de
inregistrare 01.08.2025, cite un Drept de preferinti pentru fiecare Actiune ordinard definuti.

Oferta se adreseazi detinitorilor de Drepturi de preferinti care sunt Actionari inregistrati la Data de Inregistrare
aferentd majoririi de capital.

Rata de subscriere in Ofertd aferentd exercitirii drepturilor de preferinti este de 0,0084448074. Astfel, un detindtor
de Drepturi de preferinti poate achizifiona un numér maxim de Actiuni Noi calculat prin inmultirea numdirului de
Drepturi de preferinti detinute cu rata de subscriere. in cazul in care valoarea rezultati nu este un numir intreg,
aceasta se rotunjegte in jos pind la cel mai apropiat numir intreg. Drepturile de preferini nu sunt tranzactionabile.
Perioada de ofertd, In care se vor putea subscrie Actiunile Noi emise in baza exercitirii Dreptului de preferint,

este de 10 de zile lucritoare, incepdnd cu prima Zi Lucritoare dupi data de pubhcare a Prospectului, respectiv de
la data de@'_m%pﬁné la data de Ifs Wik, gmtre orele 9.30 si 17.30, cu exceptia ultimei Zile
Lucritoare, cind perioada de subscriere se incheie la ora 13:00.

Modalitatea de subscriere este urmitoarea:

Investitorii care defin actiuni ale Emitentului in Sectiunea 1 a Depozitarului Central §i nu intr-un cont de
tranzactionare deschis la un intermediar autorizat de ASF (societate de servicii de investitii financiare / broker)
pot subscrie in Ofertd numai prin Intermediarul Ofertei, GOLDRING S.A., cu sediul social in Targu-Mures, str.
Tudor Vladimirescu, nr 564, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, citre care vor transmite §i depune Formularul
de Subscriere: (i) in format fizic, prin curier, scrisoare recomandati sau personal la adresa sediului social sau ale
agentiilor sale, completat, semnat olografic de citre Investitor i in doudl exemplare originale, respectiv (ii) prin
email, la adresa subscrieri@goldring.ro semnat cu semnitura electronicii extinsi incorporati conform Legii or.
455/2001 privind semnitura electronici. Indiferent de modalitatea de transmitere a documentelor, vor fi luate in
considerare doar Formularele de Subscriere insotite de dovada platii §i documentele mentionate in prezentul
Prospect, care sunt inregistrate de cétre Intermediar pdnd in ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00.
Intermediarul Ofertei va trimite, prin e-mail, confirmarea primirii documentatiei in termen de 24 de ore de la
primire, precum §i confirmarea validdrii formularelor de subscriere, in termen de cel mult 3 Zile Lucratoare de la
primire,

-g.-;
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Plata Actiunilor Noi se face in contul Emitentului deschis la Banca Comerciala Roménd S.A. cod IBAN
RO63RNCB0072169540200409. Investitorul subscriitor va fi §i titlularul contului bancar din care se va face
viramentul bancar in scopul plafii Actiunilor subscrise.

Investitorii care detin Actiuni ale Emitentului in Sectiunea a II-a a Depozitarului Central {conturi globale) vor
putea subscrie in Ofertd prin intermediarul autorizat de citre ASF la care acegtia detin actiuni intr-un cont de
investitii (prin broker), in fiecare Zi Lucritoare din perioada de subscriere, intre orele 10.00 gi 17.30, cu exceptia
ultimei Zile Lucritoare, cind perioada de subscriere se incheie la ora 13:00.

Investitorii care defin Actiuni ale Emitentului in Secfiunea I1I a Depozitarului Central (conturi ale Participantilor)
vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central, plata acestora fiind in conformitate cu reglementirile
Depozitarului Central. Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau
care nu respectd conditiile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate.

Subscrierile ficute in cadrul Ofertei pot fi revocate de citre Investitorul care realizeazid subscrierea, péni la
inchiderea perioadei de subscriere, respectiv pand in ultima zi de subscriere din ofert, ora 12:00. Revocarea
subscrierii poate fi numai integrald, nu i parfiali.

Dupi incheierea perioadei de ofertd, orice actiuni nou emise care rAimén nesubscrise vor fi oferite spre subscriere
intr-o a doua etapd, unui numir de cel mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele decét investitori
calificati, pe stat membru UE alédturi de un numdr nelimitat de investitori calificati, in conformitate cu exceptiile
de la obligativitatea publicirii unui Prospect aprobat de citre ASF previzute prin Regulamentul UE 2017/1129,
art. 1, alint (4) lit. (a) si (b). In cadrul celei de a doua etape, creante in valoare de pana la 520.727 lei detinute
asupra Societifii de definitorii de acfiuni preferentiale in baza dreptului acestora la distribuirea dividendului
aprobat prin hotiirirea AGOA nr. 8/28.04.20 x—,mw_gonverti in actiuni ordinare nou emise in cadrul operatiunii
de majorare a capitalului social, in limita agfitinilor rémase nesubscrise in prima etapi.

Cea de a doua etapd nu face obiectul pry gnnﬁ;i JE{M Termenii si conditiile de desfégurare a celei de a doua
etape vor fi stabilite prin decizia Consilfilui’dé X¥minist

istialie al Societitii. Cea de-a doua etapi se va finaliza in
cel mult 10 zile lucritoare de la data indheigrji perjoadei i

respectiv a etapei [ a majoririi capitalul ?gﬁa'ﬁﬁrhgc} &
Actiunile noi rimase nesubscrise, dupa fiualizarea celei’
de Administratie. AN,
Notificarea cu privire la rezultatele ofertei publice din prima Etap3 va fi transmisi la BVB si ASF in termen de 2
(doud) zile lucritoare de la expirarea Perioadei de Ofertd pentru Etapa I, in timp ce nofificarea privind rezultatele
operafiunii in ansamblul ei, va fi publicati pe pagina de interet a BVB gi trimisi ciitre ASF in termen de maxim
5 (cinci) zile lucritoare de la incheterea Etapei a II-a de majorare a capitalului social.

Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a Investitorilor cu
Drepturi de preferintd este deschis la BCR cod IBAN RO63RNCB0072169540200409. Valorile mobiliare nou
emise vor fi disponibile la tranzactionare in aceleasi conditii ca i celelalte actiuni ale Emitentului, respectiv piata
SMT administrati de BVB. Ulterior finalizirii operatiunii de majorare de capital social, Consiliul de Administratie
va constata rezultatele Ofertei, respectiv numdrul efectiv de Acfiuni subscrise si platite in cadrul Ofertei de cétre
Investitori si va efectua toate formalititile necesare in raport cu Depozitarul Central, BVB, ASF si Registrul
Comerfului, in vederea inregistriirii majoririi capitalului social §i tranzactionérii Actiunilor Noi prin sistemele
BVB.

Actfiunile Nei subscrise in cadrul prezentei operatiuni de majorare a capitalului social se consideri emise dupi
publicarea, pe pagina BVB destinatd Emitentului, a anunfului Depozitarului Ceniral referitor la procesarea
evenimentului corporativ, inceperea tranzactiondrii putindu-se realiza independent de emiterea certificatului de
inregistrare a valorilor mobiliare de céitre A.S.F.

Cuantumul i procentul urmirit determinate direct de Oferta

Cuantumul si procentajul diludrii imediate care ar avea loc in cazul nesubscrierii la Oferta nu pot fi determinate,
acest aspect depinzind de cantitatea totala care va fi subscrisa.

Este putin probabil ca toti actionarii si subscrie la majorarea de capital social, astfel ¢i celor care nu vor subscrie
sau nu vor subscric toate actiunile la care au dreptul, le vor fi diluate detinerile corespunzitor gradului final de
subscriere. De asemenea, in cazul in care nu se subscriu toate acfiunile oferite, acfionarii care subscriu integral igi
vor méri procentele de detinere.

Valoarea totalil neti a fondurilor obtfinute din Oferti §i o estimare a costului total al Ofertei

Valoarea maxim3 a majoriirii de capital social: 1.000.000 RON.

Cheltuielile detaliate aferente Ofertei §i care vor fi suportate in totalitate de cétre Emitent sunt urmatoarele:

subscriere in baza exercitirii dreptului de preferinta,

-a doua etape vor fi anulate, prin Decizia Consiliului
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4.2.

43.

Comisionul Intermediarul: conform Contractului dintre Pirti;

Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subscrise in mod valid in Oferta, nu mai mult de 1.000.000 lei;
Taxa ASF de eliberare a Certificatului de Inregistrare a Instrumentelor Financiare: 500 Lei;

Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majordrii capitalului social: aproximativ 2.000 Lei;

Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declaratii: aproximativ 1.000 Lei,

= Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 2.000 Lei.

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.

Emitentul §i Intermediarul nu percep comisioane i taxe suplimentare subscriitorilor in Ofertd. In sarcina
subscriitoritor vor fi taxele §i comisioanele percepute, in mod curent, de institutiile pictei de capital.

O scurtd descriere a motivelor care an stat la baza Ofertei, precum §i, dupi caz: (a) utilizarea si cunantumul
net estimat al veniturilor; (b) dacii Oferta face ebiectul unui acord de subscriere ferm3, se precizeazii daci
existli vreo parte neacoperitii; (c) o descriere a oricéirui conflict de interese semnificativ legat de ofertil sau
de admiteren la tranzactionare care este descris in Prospect,

Scopul majordrii capitalului social il reprezintd stingerea creantelor néiscute din hotirirca AGOA de acordare de
dividend prioritar in valoare brutd de 578.596,36 lei detindtorilor de acfiuni preferentiale si atragerea de capital
pentru finantarea activititii curente a Societitii, conform deciziei Consiliului de Administratie din data de
18.07.2025, publicati in Monitorul Oficial al Romiéniei Partea a IV-a nr. 3638/06.08.2025.

Valoarea maximai totala a fondurilor care pot fi obtinute din Ofert3 este de 1.000.000 RON, in cazul in care toate
Actiunile Oferite sunt subscrise. Sumele atrase din Oferti vor fi utilizate in totalitate pentru investitii imobiliare
conform strategiei de investitii a Societafii. Asadar Societatea va utiliza 100% din sumele obtinute pentru a finanta
activitatea de investitii imobiliare din strategia de investitii in portofolii imobiliare generatoare de venituri
recurente din chirii.

Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere.

Nu exista niciun conflict de interese care ar putea influenta semnificativ emisiunea/Oferta.

Cine este ofertantul; fn cazul in care ofertantul este diferit de emitent, o scurtd descriere a ofertantului
gi/san a persoanei care solicitd admiterea la tranzactionare in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare e

Nu se aplicd. Ofertantul este acelagi cﬁﬂiﬁ?ﬁﬁ!‘?ygoﬁlor mobiliare.

oy
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PARTEA L INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

I. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE
1. Persoanele responsabile

Emitentul: META ESTATE TRUST S.A,, societate infiintatd §i functionind conform legislatiei
romine, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul Bucuresti sub nr.
J2021004004401, CUI 43859039, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4
(,.Emitentul™).

Intermediarul: GOLDRING S5.A., SSIF, persoani juridica roméni, cu sediul social in Targu Mures,
str. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansardi, Jud. Mures, inscrisd la Registrul Comertului cu numérul
J26/440/1998, CIF RO10679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr.
atestat: 372/29.05.2006, inscrisd in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJRO1SSIF/2600435, teiefon/fax :
0265/269195 (,,Intermediarul™),

2. Declaratiile persoanelor responsabile

Reprezentantul Emitentului declard ¢, dupd cunostinta sa si, ca unmaié a'verificirilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni susceptibile si fi
afecteze semnificatia.

Reprezentantul Intermediarului declard cd, dupd cunogtinta sa i, ca urmare a verificirilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea §i nu prezintd omisiuni susceptibile s fi
afecteze semnificatia.

3. Declaratiile/rapoartele expertilor

Prospectul nu contine declaratii sau rapoarte atribuite expertilor in afara rapoartelor de audit aferente
exercitiilor financiare pentru care Prospectul prezinti situatii financiare (2022, 2023 i 2024), respectiv
in afara raportului de expertizd contabild extrajudiciard datat 23.07.2025 i realizat de citre expert
contabil Mihaela-Virginia Teleman cu camet 19626 din 2004 care certificd creantele fmpotriva
societitii care urmeazi a fi convertite in capital social, in valoare de 520.736,72 lei, ca fiind certe,
lichide §i exigibile. Opinia auditorului este prezentaté la punctul 3, Sectiunea V.

4, Informatii din surse terte
Nu este cazul.
5. Declaratie

Persoanele responsabile declard ci acest Prospect a fost aprobat de ASE-{p-galijate de itate
competentd in temeiul Regulamentului (UE) nr. 1.129/2017, prin decizia nr.

ASF aprobd acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor pnvmd caracterul
exhaustiv, inteligibil §i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 si Regulamentele
delegate (UE) nr. 979/2019 i nr. 980/2019. Aceastd aprobare nu ar trebui sd fie consideratd drept o
aprobare a Emitentului care face obiectul acestui Prospect. Prospectul a fost elaborat n conformitate cu
articolul nr. 15 din Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 ca Prospect UE pentru cregtere.
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II. STRATEGIE, PERFORMANTA si MEDIU DE AFACERI

1. Informatli privind identitatea Emitentului

Denumirea emitentului: META ESTATE TRUST S.A.

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4
Cod unic de identificare fiscaldi: 43859039

Numirul de fnregistrare la Registrul Comertului: 12021064004401
Identificatorul entitdtii juridice (LEI): 7872008RCGO1U014F068
Data de constituire: 04.03.2021

Durata de funcfionare: nelimitat

Fm"m.a juridicd 2 Emitentului: persoani juridicd roméand, organizati sub forma juridici de societate pe
actiuni

lLe:glsla;la‘in teu?elul_ cil_'ela isi desfisogri _activitatea: : E"%!gl fu ctioncazi in conformitate cu
egile roméne aplicabile §i cu Actul Constitutiv T;‘}(,v- 4‘4;
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Informatiile de pe site-ul Emitentului (www.metaestate.r0) nu fac parte din prospect, cu exceptia cazului
in care aceste informatii sunt incluse, prin trimitere, in prospect.

1.1. Modificiri semnificative ale structurii de imprumut §i de finangare

fn luna iunie 2025, Societatea a contractat un imprumut de la Patria Bank pentru refinangarea
apartamentelor in proiectul imobiliar Greenfield §i pentru finalizarea achizitici apartamentelor in
proiectul imobiliar Cellini. Valoarea imprumutului este de 730.000 euro contractat pe o perioadi de 2
ani.

De la sfargitul ultimei perioade de raportare, 30.06.2025, si pani la data Prospectului, nu s-au inregistrat
modificari semnificative ale structurii de imprumut si finantare a Emitentului.

1.2. Modalititile de finantare preconizate

Emitentul are in vedere atragerea de finan{are prin emisiunea de titluri de capital suplimentare sau titluri
convertibile, credite bancare §i alte modalititi de finantare accesibile la un moment dat. Pentru a creste
constant capitalul social i a deveni cat mai repede un lider al pietei, Consiliul de Administratie va avea
in vedere propunerea de distribuire a profitului, in concordanta cu prevederile Actului constitutiv,
emisiunea de actiuni noi in vederea distributici acestora citre actionarii existenti. Emitentul estimeaza
cd autofinantarea prin orientarea profitului citre majoriri de capital i emisiunea de noi actiuni genereazi
o cregtere a valorii Societdtii, care este in beneficiul Actionarilor, datoriti unei rentabilitifi mari scontate
a capitalului fati de costul acestuia.

De asemenea, in conformitate cu decizia Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor din 25.04.2024,
prin care acegtia au aprobat un program de emisiune de obligatiuni in valoare maximi de 5 milioane
curo, Consiliul de Administratic va avea in vedere utilizarea acestui instrument financiar pentru finantiri
viitoare in functie de oportunitdtile investitionale din piata imobiliara.
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2. Prezentares generali a activitiifilor
2.1, Strategia gi obiectivele

Misiunea Emitentului este crearea §i dezvoltarea unui instrument financiar inovator care oferd
investitorilor oportunitatea de a obtine randamente sustenabile pe piata imobiliard, indiferent de capitalul
disponibil.

Societatea considera faptul ci un numar important de persoane fizice realizeazi investitii de tip imobiliar
pe cont propriu. Problema pe care Emitentul doreste si o rezolve este aceea de a profesionaliza acest tip
de investitie §i de a permite altor investitori cu capital mai modest sau cu mai putin timp la dispozitie si
poatil investi pe piata imobiliari. Competentele echipei de management aduc un beneficiu aditional,
respectiv o mai buna analizd a riscurilor, datoritd echipei profesioniste ce susfine acest proiect. De
asemenea, listarea Societdfii pe piaa de capital permite inyestjtorilor un grad de lichiditate mult mai
ridicat decét daci ar investi direct in active imobiliar:;,{;ﬂﬁ\l acest ﬁ’t{anv, initiatorii au dorit si creeze un
vehicul investitional legat de piata imobiliard locald,. 1 o

Conceptul de business a fost creat in urma identificakfg unor nevoiexistgiite: atragerea de surse de capital
flexibile pentru dezvoltatori, necesare in special in & incipienta sau In ultimele faze
ale proiectelor in cazul in care se depigesc bugete gr; pe de o parte, respectiv dorinfa
investitorilor individuali de a avea acces la randamente bune §i cu lichiditate sporitd, pe de alti parte.
Astfel, Societatea este o punte intre investitori §i dezvoltatorii imobiliari, generdnd o piatd mai eficienta

pentru ambii.

Politica investitionald a Emitentului este dirijata de patru criterii fundamentale: protejarea capitatului
investit, echilibrul risc randament, rotatie rapida a capitalului si abordare flexibila.

Protejarea capitalului este punctul de plecare al oricdrei investitii pe care Societatea o analizeazi, astfel
¢, dacd o investitie nu Indeplineste criteriile mentionate, nu va fi luatd in calcul. De asemenea,
investitiile au un ciclu de exit optim de 18 luni, ceea ce presupune o rotatie a capitalului rapidi fa{ de
media sectorului imobiliar, unde investitiile se pot desfisura pe 3-4 ani in medie de la achizitionarea
terenului pani la finalizare,

Societatea oferd investitorilor sai o diversificare a riscurilor atiit in ceea ce priveste segmentele de piati,
cit si din punct de vedere geografic si din punct de vedere al expunerilor fati de diferiti dezvoltatori
imobiliari, lucru care nu este la indeména celer care investesc astiizi pe cont propriu. Emitentul are ca
obiectiv realizarea de randamente de doui cifre procentuale pentru investitii.

Printre obiectivele strategice ale Emitentului se numdra:

e Listarea actiuniler ordinare pe piata principali BVB (estimatd pentru anul 2026);

e Cresterea volumului de active aflate sub administrare (Assets Under Management) la 100
milioane euro in urmétorii 5-10 ani;

e Pe termen mediu, Emitentul doreste sa i5i extindé prezenta §i in alte segmente din industria de
real estate, mai exact, pe segmentul de retail, pentru a avea o bazi stabili de venituri din active
inchiriate;

e Pe termen mediu si lung, Emitentul doreste s incline ponderea portofoliului citre activele
generatoare de venituri recurente, similar cu portofoliile companiilor de tip REIT;

e Emitentul se va alinia cu cerintele ESG in Incercarea de a investi cu prioritate in proiecte
sustenabile, cu certificiri (de tipul nZeb, Leed, Breeam, etc.).

Viteza de dezvoltare a Societdtii este influen{atd de capacitatea acesteia de a atrage noi fonduri prin

majoriiri succesive de capital, finantiri bancare §i emisiuni de obligatiuni listate pe piaja de capital. De
asemenea, cadrul normativ §i politicile guvernamentale, dar §i cele ale autorititilor locale, pot influenta

16



F meta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

semnificativ evolutia pietei imobiliare in care activeazi Emitentul. Actualmente, dezvoltatorii imobiliari
se confrunti in mai multe orage din tara cu dificultd{i in a obtine aprobirile urbanistice (PUZ/PUD).
Reglementirile urbanistice pot determina volumul si viteza in care noi dezvoltdri imobiliare pot fi scoase
pe piati, iar politicile fiscale, majorarea taxelor locale 3i modificarea cotei impozitelor pe venit sau profit
ale persoanelor fizice sau juridice sunt, de asemenca, factori care pot avea un impact important asupra
dezvoltirii activititii Emitentului.

Planul de business pe urmiitorii ani

Emitentul intentioneaza s& continue i si i§i dezvolte planul investitional derulat in primii trei ani de la
infiintare. In perioada 2025-2027 Societatea va continua si atragd fonduri sub forma de equity,
imprumuturi bancare sau obligatiuni emise pe care si le utilizeze in liniile de business prezentate anterior

pentru a crea valoare pentru actionarii sii.

Planurile de business se traduc in urmitoarele obiective financiare pentru perioada 2025-2026:

2025 2026
Obiective financiare (mii {mii

EUR) EUR)
Total venituri operationale 6.058 7.279
Total cheltuieli operationale (4.702) (5.579)
Profit operational 1.356 1.700
Profit financiar 1.556 2.073
Profit brut 2,912 3.773

Sursa; Emitentul

Obiectivele financiare au fost stabilite finind cont de randamentele obtinute de Emitent pini in prezent
§i asteptate pentru perioada urmatoare, de volumul suplimentar de fonduri obtinute prin operatiunile de
majorare de capital in perioada, de atragerea de finan{dri bancare §i prin emiterea de obligatiuni (in
valoare de 5 milioane eurc) in aceeagi perioadi.

OPRAYE:

Rezultatele finale pot fi diferite fata de ?];'reconigﬁk‘m functie de conditiile de piati, de factorii de
risc mentionati in Sectiunea 3 din Parte ‘f"a prezentului ﬁgﬁpect sau de alti factori care ar putea influenta

evolutia Emitentului. 3 Zz
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Activitatea Emitentului este organizati in cin;:T(Ti}Féc;ii principale generatoare de venit, insd Emitentul
va ramdne deschis i 1a alte directii investifionale legate de segmentul de real estate, in functie de evolutia
companiei §i a piefelor.

GTORIT,

2.2. Activitiitile principale

Societatea 1si propune sd dezvolte in paralel mai multe linii de afaceri complementare in cursul unui
ciclu economic astfel incdt activitatea sa agregata s3 genereze un profil de risc mediu. Astfel, in perioade
de contractie a ciclului economic Societatea va avea in focus investifiile in active de tip ,.distressed”
care vor putea aduce pe termen mediu mai multe beneficii. Prioritatea echipei de management este
orientarea capitalului investit citre generarea celui mai bun randament ajustat la risc.

Cele 5 linii de business ale Emitentului sunt urmitoarele:
1. Activitatea de achizifionare §i revinzare de proprietiti rezidenfiale pe durata constructiei
"Early stage”
2. Activitatea de parteneriate cu dezvoltatori imobiliari de proprietiti rezidentiale
3. Activitatea de pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat, pretul tranzactiei fiind setat la
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un discount considerabil fajd de preful de piatd, iar vinzitorul are optiunea de a riscumpira pre-
contractul la o marja mai mici — "Call/Put Option™.

4. Activitatea de achizitionare a unui pachet de uniti{i imobiliare intr-un stadiu finalizat al
proiectului la un discount §i revinzare lor intr-un orizont de 6-12 huni — "Bulk aquisition™

5. Activititi de inchiriere "Renting”

La cele de mai sus, se adaugd §i alte oportunititi pe segmentul imobiliar care pot surveni in functie de
dinamica pietei, ciclul economic §i capitalul disponibil al Emitentului,

Early Stage

Linia de afaceri Early Stage riméne una din principalele Activitiifi desfasurate in prezent §i in urmitorii
ani ai proiectului Societifii, constind in fructificarea ecartului de valoare al unititilor locative din cadrul
unui proiect rezidential in functie de etapa de dezvoltare/constructie in care proiectul In cauza se afla,
neexistind altfel risc de autorizare. Pe misura ce fondurile atrase de ciitre Emitent vor fi din ce in ce mai
semnificative, este de asteptat ca limitérile specifice potenjialului natural de dezvoltare a pietei locale s
isi pund amprenta asupra dezvoltirii acestei linii de afaceri.

Randamentul investifiei este mare, in principal asigurat de patru elemente:
1. prefl de achizifie negociat sub cel de lista-glsii olumului si momentului incipient de
dezvoltare al proiectului la momentul col i
2. cregterea preturilor pe misura ce proiectit'se apropic de
3. cresterea naturala a preturilor din piata irfiobiliara -
4. levierul instrumentalizat prin plata prepufii partiald sub fi
% -

Randamentul pentru asemenea investitie este variM dar.in c
cét i cu procentul de avans platit. T

fnainte de semnarea contractelor de investitii se realizeazi un riguros proces de Due Diligence, in care
se vor verifica mai multe aspecte, nu doar de natur legali (cu privire la titlul de proprietate, sarcini), ci
§i legate de urbanism (autorizare de construire, conditii de urbanism din zona PUG-PUZ-PUD, certificat
de urbanism, avize §i alte documente ce au stat la baza autorizirii lucririi de construciie). De asemenea,
se are in vedere §i contextul pietei, precum: prefuri din zona, tipologia apartamentelor cutate in zona,
preful de inchiriere in zona, potentialul de dezvoltare in zona, scoli, gridinite, spitale din zona, calitatea
proiectului §i, in general, o analiza asupra viitorului succes al proiectului. De asemenea, o parte
importanti a analizei de investitii 0 constituie capacitatea dezvoltatorului de a finaliza lucriirile de
constructii cu succes, de a livra la timp si in termenele stabilite apartamentele achizifionate de Emitent.

fn acest moment, Early Stage este una din principalele linii de activitate si se prefigureazi a fi §i pentru
urmitorii ani. Avand in vedere natura ciclica a pietei imobiliare, aceasta linie de business este potrivita
si foarte rentabila in momentele in care cererea depégeste capacitatea de livrare a dezvoltatorilor de noi
apartamente. In perioadele de stagnare a vanzirilor este posibil ca Societatea si achizifioneze unele
apartamente care s-ar fi pretat la vinzare, dar acestea vor putea fi inchirizte pind la revenirea pictei,
asigurind altfel un randament minim al capitalului. Nu se exclude nici vinzarea lor in rate, pentru
obtinerea unui profit suplimentar.

Parteneriaie cu dezvoltatorii

Parteneriatele cu dezvoltatorii reprezintd o linie de afaceri prin care Societatea utilizeazi capitalul sau
disponibil pentru a intra in co-dezvoltarea unor proiecte rezidentiale in diferite stadii ale dezvoltarii
acestora. Compania isi propune sa valorifice astfel de investifii in diversele stadii ale dezvoltirii acestora
sau post-dezvoltare. Pe termen mediu, aceasta linie de afaceri va deveni din ce in ce mai relevanti, avind
in vedere ca astfel de proiecte vor presupune prin natura lor alocarea de capitaluri semnificative.
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Ca principiu general, Societatea are posibilitatea de a investi alituri de dezvoltatori imobiliari pentru
proiecte specifice. In prima faza, aceste parteneriate se limiteazi la proiecte rezidentiale care, datoriti
naturii proiectului, experieniei si calititii dovedite ale dezvoltatorului, conferi un grad mare de incredere
asupra finalizani cu succes a proiectului. Societatea poate intra ca participant la capitalul social al
societitilor de proiect sau altor entitd{i legate cu acestea si, in functie de parteneriatul stabilit, poate s3
sustind dezvoltatorul i prin mecanisme precum acordarea unui credit actionar tip mezzanine sau
subscrierea de obligatiuni emise de citre acesta. Ar puiea, de asemenea, si existe situatii in care
participarea la capital sd aibi loc in fazele finale ale proiectului, datoriti unor nevoi aditionale de capital
neprevizute de ciitre dezvoltator (majoriri de costuri de exemplu pentru a finaliza proiectul). Modul in
care Societatea va investi in aceste proiecte impreuni cu dezvoltatorii va fi adaptat nevoilor fiecinii
proiect, dar principiile mentionate mai sus de randament rezonabil §i risc controlat rimén si vor riméine
esentiale.

Acest tip de investifie prezintii citeva avantaje. De exemplu, permite alocdiri mai mari de capital in
proiectele in care managementul Emitentului considerd ¢ sunt sau vor fi de succes, precum si accesul
pe anumite piete geografice in care exista oportunitati investifionale limitate.

Randamentul Emitentului este, in conditii normale, mai mic fata de cel din early stage, avind in vedere

cd o parte din randament este obtinut i m imprumuturilor acordate céitre societatea de

dezvoltare. Emitentul va avea un rol pasi¥ in gestiunea ﬁﬂiectului si nu Tsi doregte si deving, cel putin
pe termen scurt, un dezvoltator imobiligg’ .“‘ﬁ'l
= ml

a :: =

Renting / Inchirieri \

Renting, mai precis activitatea de inchirier¢; va deverii-pe termen lung una dintre liniile de afaceri cele
mai importante pentru activitatea Societifii, prin specificul siu complementar altor activititi de
valorificare a proprietitilor imobiliare. Dezvoltarea unui portofoliu de proprietiti exploatate in regim de
chirie, fie pe termen lung si/sau in format aparthotel se va construi in timp §i va deveni o parte
semnificativa din activele Societiijii pe termen lung.

Aceasta linie de business va creste in timp in importanta, randamentele in piai pentru apartamentele in
chirie achizifionate In acest moment situindu-se in jur de 4-6%. Aceasta linie de business oferd diverse
avantaje, printre care accesul facil la finantare cu costuri reduse pentru investitii, datorita faptului ci
exista active in garantie, acestea sunt generatoare de trezorerie intr-un mod recurent §i previzibil, iar
randamentele pot fi mai mari datorita aprecierii pretului activelor. De asemenea, aceasta activitate poate
fi un generator stabil de venituri in fazele de regres ale pietei imobiliare.

Trebuie, de asemenea, mentionat faptul ci Roménia este una din tirile din Europa cu cel mai ridicat
numdr de proprietari. Pe misura ce preturile imobilelor cresc §i accesul la astfel de proprietiti devine
mai dificil pentru o parte din populatie, ne agteptim ca piaja de inchirieri pe segmentul rezidential s se
dezvolte, De asemenea, blocurile de apartamente care sunt destinate in intregime pentru inchiriere sunt
un produs foarte atractiv pentru investitorii institutionali si fondurile de pensii care cautd investitii cu
risc scizut §i cu un randament peste cel oferit de obligatiunile de stat. Emitentul ia in considerare si
opjiunea consolidarii unor pachete mari de apartamente inchiriate, care si fie vindute investitorilor
strategici internationali (tip REIT). Deja existd semne ci aceste fonduri sd devini din ce in ce mai active
pe piata romaneasci, insd nu i1 gdsesc produsul potrivit.

Call/Put Qption

Acest tip de investitie presupune pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat. Preful tranzactiei este
setat la un discount considerabil fatd de preful de piatd (30-35%) si vanziitorul are optiunea de a
rdscumpira pre-contractul la o marjd mai mica (20-25%). Durata in care riscumpirarea se poate face
este in general intre 9 i 12 luni, iar riscul investifiei rimdne doar unul de piajd, nu §i de neplati (in
scenariul in care vinzatorul nu igi exercita opfiunea, Societatea intrd in posesia unui imobil cu care poate
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obtine o marja mai mare la revinzare).

Capitalul este plasat sub forma unui avans (70-90%) la promisiunea de vinzare-cumpdrare. Sursa de
venit a acestei investitii provine in general din marja optiunii de riscumpiirare a vanzitorului. fn cazul
in care vinzitorul nu i§i exercita aceasta optiune, Societatea va intra in proprietatea imobilului §i va
realiza venitul din revinzarea bunului. Fundamentul analizei de risc pentru aceasta investitie sti in
evaluarea unui pret corect de piatd. Mai mult de atit Socictatea analizeaza timpul mediu de vinzare a
proprietitii pentru a putea estima gradul de lichiditate.

Bulk aguisition

Acest tip de investitie presupune achizifia unui pachet de apartamente noi finalizate la un discount §i
revinzarea lor individual la preful de piati pe un orizont de 6-12 luni. in majoritatea proiectelor de
dezvoltare imobiliaréi gisim un stoc de apartamente nevandute la momentul finalizéirii proiectului (10-
15%). In aceasta situatie dezvoltatorul prefera si vindi acest stoc de apartamente rimas la un discount
cu scopul de a inchide proiectul si a investi capitalul disponibilizat in alte proiecte noi.

Veniturile sunt inregistrate ca marja comerciala din vinzares. s entelor. Analiza riscului pentru
acest tip de investifie se concentreazi pe evaluarea yipii pref cofept de vinzare i a perioadei medii de
vinzare ' i
- e

g

g |
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Emitentul va analiza piata si oportunitile sale contintny, v Hisa deschisi posibilitatea de a investi in
alte proiecte imobiliare, cum ar fi cele logistice, hoteliere, birouri, retail sau proiecte de uz mixt.
Criteriile ce vor sta la baza deciziilor de investitii in alte sectoare decét in cel rezidential vor fi bazate pe
indicatori de risc si randament. De asemenea, Emitentul ia in considerare achizitia de active gencratoare
de venituri (income producing assets) si de active tip distressed ce pot apérea in perioade de recesiune
din cadrnut ciclului economic.

2.3. Pietele principale

Sectorul Imobiliar Rezidential

in termeni generali, piata imobiliard din Roménia se remarci, din pacate, ca avind un fond locativ foarte
invechit, cu cele mai mici locuinte din UE dar, in acelagi timp, si cele mai superaglomerate locuinte din
spatiul european. Se remarcii, de asemenea, prin unul dintre cele mai ridicate niveluri de detinere in
proprietate din lume: 95% dintre cetifenii roméni triiesc in locuinte in proprietate personald, iar dintre
acestea (intr-o proportie coplesitoare) peste 95% nu sunt ipotecate. In concluzie, proprietitile imobiliare
reprezintd 400 miliarde euro san 75% din avutia totald a romanilor.

Pe de alta parte, locuintele din Roménia au un nivel de pret accesibil, fiind necesar echivalentul a
aproximativ 8 ani de salariu mediu pentru a achizitiona o locuinti noua, potrivit SVN Roménia,

Fondul Locativ Invechit

La nivel national, din cele peste noua milioane de locuinte existente in Roménia, mai putin de un milion
s-au finalizat in ultimii 20 de ani. In acest ritm de dezvoltare, vor fi necesari aproape 200 de ani pentru
a reinnoi intregul fondul locativ, insd viata utild a unui imobil este evident mult mai scurti.

20



K‘ meta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. estate

Locuinte inadecvate

Suprafata medie locuibila a unei locuinte din Romania este de 46,54 mp (INS 2011), semnificativ mai
mica comparativ cu media din UE - 85 mp. Fata de media UE, de 2,3 persoane per locuinti, in Roménia
sunt in medie 2,6 persoane care impart o locuintd, potrivit datelor publicate de Eurostat.

Pe termen mediu gi lung, odata cu dezvoltarea economici, ¢ de agteptat cd acest ecart se va reduce treptat,
existind o tendinta de trecere cétre apartamente mai spatioase, locuinte de mai pugine persoane. Acest
fenomen este deja vizibil in ultimii 10 ani in Romidnia: chiar daca populatia totala este in scidere, s-au
creat peste 400.000 de noi gospodarii.

Mod de detinere a locuintelor

Un alt element care deosebeste Romania de restul statelor din spatiul european este acela ci un procent
de peste 95% din locuinte sunt ocupate de proprietari. Acest factor este unul de extrem de important
pentru piata rezidentiald: pe de o parte, ilustreaza apetitul roménilor pentru achizitii de locuinte, iar pe
de alta parte indica gi faptul cd achizitia unei noi locuinfe se poate finanta intr-o proportie semnificativi
din vinzarea locuintei existente.

Un procent redus din locuintele din Rominia sunt finan{ate prin credite ipotecare. Achizifia de
proprietiti imobiliare fird folosirea unui credit ipotecar reprczinté o raritate in Europa, ins3 in Romdnia,
in ultimii ani vedem ¢& sub 50% din locuinte au t—fmantate prin credit ipotecar, desi volumul creditelor
ipotecare a crescut in ultimii ani, exceptie d 2023 cﬁ.nd ratele dobanzilor au crescut foarte mult.

cr:. 1
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Preturile pe metru pétrat utile ale umtatllo remdennale 51-a1; ontinuat tendinta de crestere, tendinti data
§i de cresterea preturilor materiilor prime, nanoperei um si a sarcinilor fiscale. In ultimii doi ani
municipiul Cluj-Napoca riméane de departe ced'mai séump3 zond metropolitani din Roménia in ceea ce
priveste preful cerut la tranzactionare pe metru patrat util, depdsind Bucuresti i celelalte orage majore,
respectiv conform imobiliare.ro, (raport ,Rezidential Real Estate Market T2 2025) la sfirgitut
trimestrului doi al anuiui 2025 avem urmitoarele preturi cerute in oragele capitalet:

£
L
>

Preturi si volumul de tranzactii

4

Liltinebe h luni

Ultimele 24 luni 25% | 31% 25% 19% 27%
Pret/mp (euro) 3.101 | 2.094 1.937 1.838 1.758 1.781
Oray Cluj-Napoca | Brasov | Bucuresti | Constanta | Timisoara lagi i
Sursa: https:imarket360 imobiliare. ro/wp-content/uploadsi2025/08/Raport-T2 2025-WER. pdf

Cluj-Napoca continui si conduci in clasamentul celor mai scumpe orage din tard pentru cumpéritori.
Pretul mediu cerut de proprietari si dezvoltatori pentru apartamentele cotate a ajuns la 3.101 de euro pe
metru pétrat net in al doilea trimestru al anului 2025, dupa o cregtere de 1% fata de trimestrul precedent.
Cei care sunt interesafi 54 cumpere o locuintd in Cluj-Napoca plitesc acum prefuri cu aproape 25% mai
mari decét acum doi ani.

Oragul Bragsov ocupi locul al doilea, cu un pref mediu cerut de 2.094 EUR/mp net. Aici a putut fi
remarcati cea mai semnificativi crestere dintre principalele sase pieje rezidentiale din tard in ultimele
24 luni, cu aproximativ 31%. Pretul cerut de proprietar este de peste 1.937 EUR/mp net $i in Capitali.
Fati de trimestrul unu 2025, preturile au crescut cu 6% in T2 2025, iar fati de ultimii doi ani cu 25%.
In Timigoara si in lasi, cumpdritorii ar trebui sa se astepte si plateascd, in medie, 1.760-1.780 EUR/mp
net pentny un apartament, cu aproximativ 15% mai mult decét in 2024,
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3. Structura organizatorici
3.1. Organigrama grupului

Societatea face parte dintr-un grup, conform organigramei de mai jos.
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3.2, Dependenta de alte entitati 4 3 2
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Nu este cazul. %3.\
4. Investitiile S

4.1. Investitiile semnificative pini la data Prospectului

Emitentul este o companie tip holding care opercazi in segmentul imobiliar gi care igi propune s
acceseze cele mai bune oportunititi de parteneriat cu dezvoltatorii imobiliari gi cu defindtorii de active
de pe piata de real estate.

Societatea a fost infiintatd in martie 2021 §i define la momentul actual un capital social de 129,5 milioane
de lei §i un portofoliu de investitii de 96,35 milioane lei. Societatea a plasat pana in prezent aproape in
intregime capitalul in peste 50 de proiecte, dintre care a ficut exit complet din peste 20, avind in acest
moment in portofoliu investitii in aproximativ 30 proiecte imobiliare din Romania, in principal in
Bucuresti-Ilfov, dar i in alte judefe din Roménia, precum Sibiu, Bragov, Iasi sau Constanta.

La momentul actual, activitatea Emitentului pe zona imobiliard rezidentiald (zona exploatati pand acum)
este organizatd in trei directii generatoare de venit:

1. Co-Development - Parteneriate de dezvoltare imobiliard

2. Trading - Achizitii §i revanziri de proprietiti imobiliare

3. Active cu venit recurent
De la infiin{area sa, Emitentul a avut trei obiective principale:

1. Atragerea unui grup de investitori strategici §i capitalizarea Societijii;

2. Atragerea unei echipe manageriale profesioniste in cadrul companiei;

3. [Investitii cu randamente atractive, la nivelul de risc adecvat.
in luna iunie 2025 Societatea a realizat o investifie prin linia de afaceri Active cu venit recurent intr-un
proicet comercial cu potential strategic: un parc de retail situat in proximitatea Bucuregtiului, in comuna
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Ciolpani, judetul Ilfov. Activul se afld in faza de dezvoltare, iar Meta Estate Trust a achizitionat o
participatie de 76% in vehiculul de proiect prin intermediul ciiruia este realizati investitia, restul
participatiilor fiind definute de dezvoltator (12%) §i un partener strategic suplimentar (12%), cu rol
pasiv, care completeaz3 structura acfionariatului. Valoarea totald estimati a investitiei Meta Estate Trust
este de aproximativ 2.000.000 euro.

De asemenea tot in luna iunie 2025 Societatea a realizat o investitie prin linia de afacen Active cu venit
recurent in achizitia a patru vile in cadrul Radisson Blu Grand Mountain Resort Bragov, primul resort
montan de vile de 5 stele din Romaénia, consolidind astfel pozitia Societdtii in industria ospitalitifii
premiurmn. Valoarea totald estimati a tranzactiei este de 1.520.000 euro. Achizitia a fost demarati in iunie
2025, prin plata unui avans de 40%, iar diferenta urmeaz si fie achitati la momentul predarii.

Societatea nu a realizat alte investifii semnificative de la data situatiilor financiare publicate pe website
pentru 30.06.2025 si pdnd la data Prospectului.

4.2. Investitiile semnificative in derulare

Societatea a reugit si aibd succes in toate obiectivele sale, atrigind si investind fonduri in valoare de
circa 35 milioane euro i alcituind o echipa de management profesionisti §i cu experienti extinsa in
domeniul imobiliar, financiar §i de management al riscurilor.

Investitiile Societitii s-au realizat pe mésura atragerii de fonduri prin operatiunile de majorare de capital
derulate. Plasamentele s-au realizat pAni in acest moment aproape in totalitate in segmentul rezidential,
precum si in domeniul ospitalier prin investitiile in Poiana Bragov in hoteluri sau aparthoteluri. in acest
moment, compania are investitii in peste 30 proiecte din mai multe zone geografice §i segmente de piati,
de la premium pana la mass market, cu expunere-pe-mai multi dezvoltatori si cu finalizare egalonata in
timp a proiectelor. d i

Prezentam mai jos investifiile cele mai aevante ca volur’ﬁf," prezente in portofoliul investitional al
Emitentului la data Prospectului, pe liniile de afaceri ale Socfefitii:

1. Investitiile in parteneriate cu dezvoltatori: -

Societatea are in derulare 3 proiecte de parteneriate cu dezvoltatorii in care detine o participatie in
capitalul societdtilor partenere §i ciirora le-a acordat imprumuturi acfionar, si anume:

- Parteneriatul cu Rock Mountain cu o investitie totald de 2,25 milioane EURO pentru dezvoltarea
unui hotel in Poiana Bragsov, unde META detine o participafie de 5% in societatea dezvoltatoare

- Parteneriatul cu Redport Capital cu o investifie initiald de 1 milion EURO si angajarea a inci 1
milion EURO in functie de fazele dezvoltarii proiectului. Report dezvoltd un ansamblu imobiliar
The Level —~ Faza III in Bucuresti, iar META a incheiat deja cu succes o prima colaborare cu
dezvoltatorul pentru proiectul The Level Faza II unde investifia de 2 milioane de EURO a fost
rambursati §i a generat un randament per proiecte de peste 35%. Societatea detine o participatie de
10% in societatea dezvoltatoare a proiectului in curs,

2. Investitiile in tipologia Early Stage:

- Precontractareca de apartamente in proiectul Avrig — Faza II din Bucuregti dezvoltat de Rock
Development, cu o investifie initiald de peste 1,6 milioane EURO

- Precontractarea de apartamente in proiectul NOA Victoriei din Bucuresti dezvoltat de Nedef
Properties, cu o investifie de | milion EURO

- Precontractarea de apartamente in proiectul ONE 66 din Bragov dezvoltat de Kronstarr Investment
cu o investifie inifiald de 600 mii EURO

- Precontractare de apartamente in proiectul Cellini Residence din Bucuresti cu o investitie initiald de
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300 mii euro.
- Precontractare de apartamente in 3 proiecte dezvoltate de Hills Development din Bucuresti cu o
investitie initiala de 380 mii euro.

3. Inwvestitii in linia de afaceri Venituri recurente:

- Detinere a 4 apartamente in proiectul Swissotel din Poiana Brasov dezvoltat de Neagoe Basarab
Residence, cu o investifie de 1.6 milioane EURO. Investitia este operati de Swissotel in regim
hotelier, generdind pentru META veniturii din chirii

- Achizitia de apartamente in proiectul The Level — faza II dezvoltat de Redport Properties, in valoare
de 400 mii EURO, gi inchiriate dezvoltatorului pe termen lung

- Societatea a semnat memorandumuri de infelegere pentru achizitionarea a 4 spatii comerciale care
urmeazi si fie inchiriate pe termen lung lanfului de magazine Penny.

- Societatea a semnat un antecontract pentru achizifia unui teren situat in proximitatea Pietei Victoria
din Bucuresti, pentru dezvoltarea unei clidirii de birouri de tip clinicii care urmeazi si fie inchiriatd
ciitre un lan{ renumit de clinici medicale private, compania asigurindu-gi astfel expunerea pe o nouil
piatd de consum, cea de healthcare.

- Societatea a semnat achizitia unui proiect comercial cu potential strategic: un parc de retail situat in
proximitatea Bucurestiului, in comuna Ciolpani, judetul Ilfov. Societatea a achizitionat o
participatie de 76% in vehiculul de proiect prin intermediul ciruia este realizatd investifia, restul
participatiilor fiind detinute de dezvoltator (12%) si un partener strategic suplimentar (12%), cu rol
pasiv, care completeazi structura actionariatului. Valoarea investifiei este de 2 milioane EURQ,

Fondurile folosite in investitiile derulate sau deja angajate au fost aproape in totalitate resursele
financiare atrase din plasamente privare §i piata de capital. Societatea a incheiat un contract de
finantare bancard cu Patria Bank in valoare de 939.057 euro, pe o perioada de 120 de luni, cu
rambursare in anuitifi. Suma obtinuti reprezinti refinantarea a 60% din investifia realizati in
proiectul Swissotel Poiana Bragov in octombrie 2024, De asemenea Societatea a incheiat un contract
de finanjare bancari cu Patria Bank in valoare de 730. 00045111:0 psgtru refinantare §i achizifie de
imobile rezidentiale. J

5. Examinarea rezultatelor activitftil si a situatiei fin I:_'__Tciare

6. Informatii privind tendin{ele
6.1. Informalii privind tendintele recente semnificative

fncetinirea volumului de tranzactii in segmentul rezidential, ca urmare a contextului actual, va genera
oportunitifi de investitie foarte diverse pentru Emitent in conditii favorabile.
Oportunititile agteptate sunt legate de urmatoarele tipelogii de tranzactii:

s  Achizitie de locuinte finalizate sau in fazii de proiect la un discount de volum.

s  Achizitie de active destinate inchirierii, intrarea pe segmentul comercial §i stabilirea de

parteneriate strategice cu corporatii din acest segment,

o  Achizifie de distressed assets (cu randament potential crescut).

s  Parteneriate cu dezvoltatorii pe termen mediu $i lung.
Pe termen mediu §i lung, Emitentul considera ca nivelul de cregtere a cererii de locuin{e noi va riméne
ridicat, peste oferta de locuinte noi din piai, aga cum a fost cazul in ultimii ani. in opinia Emitentului,
fondul locativ din Roménia (i in special in marile orase) este complet inadecvat, datorita lipsei de
confort oferit de locuinfele existente pe piaffi, avind ca rezultat dezvoltarea unui numér important de
locuinte noi §i reabilitarea la standarde modeme a clidirilor pe viitor. Viteza cu care va avea loc aceasta
tranzitie, citre un stoc mai modern de locuinte, va fi determinata in principal de viteza cu care economia
Rominiei va reusi si se dezvolte in urmitorii ani.
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7. Previziuni sau estimdri privind profitul
7.1. Previziuni

Bugetul de Venituri i Cheltuieli pentru anul 2025 este aprobat de Adunarea Generald Ordinari a
Actionarilor din data de 28.04.2025, dupi cum urmeazi:

VENITURI $I CHELTUIELI Buget 2025 | Actual 2024 | Variatle %
Cifra de afaceri 21.343 13.256 8.087 61%
Alte venituri operationale 7.950 12.239 -4.289 -35%
.Ca$t1.g.d1n ajustarea valorii juste a investitiilor 1.000 0 1.000 100%
imobiliare

Cheltuieli direct legate de veniturile din -16.834 -13.963 2871 21%
exploatare

Profit din exploatare inainte de cheltuielile din 13.459 11.532 1.927 17%
exploatare generale

Cheltieli de exploatare generale -6.675 -7.025 350 -5%
Rezultat din exploatare 6.784 4.507 2271 51%
Rezultat financiar - profit 7.298 8.077 -779 -10%
Profit brut 14,082 12,584 1.498 12%
Impozit pe profit -2.058 -1.719 -339 20%
PROFITUL NET AL EXERCITIULUI 12.024 10.865 1.159 1%

FINANCIAR
Sursa. https:imetaestate.rofassets/MTe 1 OQ =~/ MET%20Buget®20anual%202025%20.pdf

*Bugetul de venituri §i cheltuieli pentru anul 2025 nu include operatiunea de majorare a capitalului
social care face obiectul prezentului Prospect.

Meta Estate igi propune in anul 2025 continuarea strategiei de cregtere atiit prin achizitii de locuinte gi/sau
active destinate inchirierii cit §i prin susiinerea proiectelor din calitatea de actionar. De asemenea, in cursul
anului 2025, Meta Estate Trust (“MET”) va intra in proprietatea mai multor unititi rezidengiale achizifionate
in diverse faze de proiect pe care le va valorifica pe cursul anului.

In vederea implementirii acestor directii de actiune, compania isi planifici atragerea de fonduri in principal
din imprumuturi bancare sau prin cooptarea unor investitori in investitii noi pe liniile de venituri recurente.
Prin punerea in aplicare a acestor strategii, Compania estimeazi pentru anul 2025, o crestere a profitului
brut cu 12% fata de anul anterior §i a profitului net ¢%i.11% faji de-aceeasi perioadi.

Y
i
|

7.2. Declaratie privind previziunile
Nu este cazul - .‘Ef':/
I1I. FACTORII DE RISC SPECIFICI EMITENTULU1

Orice investitie in Actiunile Oferite implici riscuri. fnainte de a investi in Actiunile Oferite, potentialii
investitori trebuie si analizeze cu atenfie factorii de risc asociali oricirei investitii in Actiunile Oferite,
afacerilor Emitentului $i domeniului in cadrul ciruia Emitentul it desfigoard activitatea, precum si toate
celelalte informatii continute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular, factorii de risc descrigi mai jos.
Potentialii investitori trebuie s aiba In vedere ci riscurile cu privire la Emitent, la industria in cadrul ciireia

Emitentul i5i desfdsoari activitatea si cele cu privire 1a Actiunile Oferite, astfel cum sunt prezentate in
sectiunea denumita ,,Rezumat™ din prezentul Prospect, sunt riscurile pe care Emitentul le considera drept
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cele mai de importante pentru analiza efectuati de un potential investitor in contextul deciziei de investitie
a acestuia cu privire la Actiunile Oferite. Cu toate acestea, intrucit riscurile la care este expus Emitentul sunt
in legitura cu evenimente §i depind de circumstanfe care se pot materializa sau nu in viitor, potentialii
investitori ar trebui si ia in calcul nu doar informatia cu privire la riscurile cheie descrise in sectiunea
denumita , Rezumat” din prezentul Prospect dar, printre altele, §i riscurile §i incertitudinile descrise in detaliu
mai jos.

Aparitia oriciruia dintre urmdtoarele evenimente ar putea avea un efect negativ semnificativ asupra
activitafii, a perspectivelor, a rezultatelor operatiunilor §i a situatiei financiare a Emitentului. Factorii de risc
descrigi mai jos nu reprezintd o lista exhaustivi sau o explicatie a tuturor riscurilor la care ar putea fi expugi
investitorii atunci cind fac o investitie in Actiunile Oferite §i trebuie folositi doar in scop de indrumare.
Riscurile §i incertitudinile suplimentare cu privire la Emitent, care nu sunt cunoscute in prezent Emitentului
sau pe care Emitentul le considerd in prezent ca fiind lipsite de importanii, pot avea, de asemenea, in mod
individual sau cumulativ, un efect negativ semnificativ asupra activitifii, a rezultatelor operatiunilor §i a
situagiei financiare a Emitentului gi, in situatia materializirii unui asemenea risc, preful Actiunilor Oferite ar
putea sciidea, iar investitorii ar putea pierde investitia ficutd, in totalitate sau in parte. O investifie in Actiunile
Oferite implicd riscuri financiare complexe si este adecvati numai pentru investitorii care (fie singuri, fie
impreund cu un consultant corespunziitor in domeniul financiar sau in alt domeniu) sunt capabili sé evalueze
avantajele §i riscurile unei astfel de investitii i care dispun de resurse suficiente pentru a putea si suporte
pierderile care ar putea rezulta din aceasta. Investitorii ar trebuis4-gnalizeze cu atentie daci o investitie in
Actiunile Oferite este potrivitd pentru acegtia, finind sgama de irifoxmatiile din acest Prospect si de
circumstangele personale ale acestora, £ o

Riscuri referitoare la activitatea Emitentuiui si la rita isl desfiigoardl activitatea

> o/
Riscul in legitura cu activitatea unei societafi relativ re infiingate, in urma cu doar trei ani, rezulta din
dificultatea de formare a unei echipe eficiente §i din nivelil-redus al gradului de notorietate in piati al
companiei. Emitentul gestioneazi aceste riscuri printr-o selecfie riguroasi la nivelul structurilor de
supraveghere, administrare i conducere de profesionigti cu o vasti experientd, cu o buna reputatie la nivel
de piatd si cu aducerea de cele mai bune practici in administrarea afacerii.

De asemenea, pot interveni riscuri ce se pot materializa prin stagnarea sau chiar reducerea vinzirilor de
apartamente, datorita unor motive extemne pietei, cum ar fi crize intemnationale sau crize politice nationale,
instalarea in opinia publica a ideii ca preturile apartamentelor vor scidea, lucru care cauzeazd implicit
amdnarea deciziei de campirare, crize financiare sau aplicarea de citre bénci a unor politici de creditare mult
mai conservatoare, care complica accesul la ipoteci pentru clientul final.

Din aceasta categorie fac parte:

Riscuri cu privire identificarea proprietiitilor imobiliare care indeplinesc standardele de calitate ale
Emitentului

Emitentul ar putea si intilneasca dificultii in achizitionarea de proprietiti imobiliare care s indeplineascd
standardele sale de calitate. Identificarea gi achizifia de proprietdfi imobiliare care sunt petrivite cu viziunea,
planurile gi standardele Emitentului ar putes si fie afectate de concurenta exercitati de diverse entitati de
achizitii de proprietdfi imobiliare, participante in piaf3. Astfel de entitifi ar putea avea un avantaj din
urmiitoarele perspective: au relatii existente cu actualii sau potentialii vinzitori §i clienti, beneficiazi de
resurse financiare, tehnice sau de alta naturd mai puternice sau au reguli de guvernanta corporativi i
integritate mai relaxate, elemente care ar putea crea un dezavantaj pentru Emitent cu privire la oportunitifile
de achizitie in conditiile unei piefe concurentiale intense $i a unor tinte de achizitie limitate. Unii dintre
competitorii Emitentului pot avea costuri reduse de capital sau acces mai facil la surse de finantare, pot avea
o toleranta mai mare la risc sau pot realiza analize de risc diferite de cele ale Emitentului, cu efectul ca
acestea le pot permite sd accepte condifii mai putin favorabile pentru potentiale achizitii. Astfel,
imposibilitatea achizitiondrii proprietdtilor imobiliare identificate, la preturi favorabile pentru indeplinirea
proiectelor Emitentului, poate afecta perspectivele Emitentului i implicit posibilitatea de a genera rezultate
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financiare in concordanta cu planul de afaceri propus.

Riscuri asociate cu prognozarea incorecta a preturilor de vinzare sau de achizitie
Prin sciderea potentiald a prefurilor de vinzare, veniturile obfinute de Emitent in proiectele rezidentiale in
curs de dezvoltare ar putea fi mai mici decat valorile estimate inifial.

Estimarea valorii viitoare a unei proprietiti este inerent subiectivi, datoritd naturii individuale a fiec#rei
proprietifi, precum gi faptului ci aceastd valoare putea fi afectati de conditiile de piaii sau de alte aspecte
aflate in afara controlului Emitentului, factori precum modificirile cerinfelor legale aplicabile (in domenii
precum urbanism, constructii, mediu gi fiscal), conditiile politice, starea pietelor financiare, starea financiara
a clientilor, etc. Regimurile fiscale aplicabile i fluctuatiile ratelor dobanzii contribuie, de asemenea, la o
posibild medificare a evaludrii anticipative a valorii viitoare a proprietifilor. Existd riscul ca Emitentul s#
achizifioneze anumite proprietifi imobiliare pentru preturi care se dovedesc ulterior excesive, ceea ce
afccteazi situatia financiari a Emitentului,

Societatea i5i poate intemeia deciziile de a cumpara anumite proprietiti imobiliare pe informatii incomplete,
incorecte sau inadecvate. In acest sens, deciziile cu privire la achizitiile de active imobiliare se iau in baza
unor evaluiri prudente. TS

Riscuri specifice parteneriatelor cu dezvoltatori lmobiliarl,";,l

Riscuri legate de documentatia de urbanisifg; contestatiile la autorizajia de construire, costuri excesive sau
imposibilitatea de a conecta utilitati la proitét, imposibilitateaige a recepfiona lucrarea, intarzieri legate de
criza de materiale de constructii sau de a de lucru, majpriri ale costului de constructie, insolventa
constructorului sau a subantreprenorilor lui, | de a nu vihfle apartamente, riscul de a le vinde mai ieftin,
riscurile legate de finantarea proiectului prin ipoteci-Bancare, imposibilitatea de a respecta cerintele
intermediare ale finantatorului bancar, probleme de naturd juridica cu terenul, In raport cu vecinii, contestatie
de la vecini, decizii arbitrare ale institutiilor publice, schimbiri normative, probleme de mediu. Emitentul isi
minimizeazi aceste riscuri printr-un proces riguros de analiza asupra dezvoltatorilor si a proiectelor pentru
care intra in parteneriat cu acegtia,

Riscuri legate de imposibilitatea dezvoltatorului de a finaliza sau finalizarea cu intirziere a proiectelor in
cazul cérora Emitentul a platit un avans la semnarea de contracte de tip promisiune de vinzare-cumpirare -
in acest caz, recuperarea sumelor plétite in avans poate avea loc doar dupi o procedurd lungi gi cu un rezultat
imprevizibil.

Riscul de scadere a randamentelor din activitatea de inchiriere

In viitor, este posibil ca randamentele generate de inchiriere s nu se mai situeze la nivelul celor prognozate,
in cazul scaderii costurilor de finantare a achizitiilor de imobile. Totusi, potentialul de apreciere al preturilor
proprietitilor rezidentiale din Rominia este unul important, odati cu cresterea veniturilor populatiei, astfel
¢, pe orizontul prognozat de administrare, randamentul se poate realiza din combinarea activitajii de
inchiriere i din aprecierea activelor.

Se considera ca exista un factor de risc, de exemplu, daci unele contracte de inchiriere ajunse la scadenti
sau altele incheiate intempestiv vor fi afectate de unele clauze de renegociere a prefului, in scidere, sau daci
Emitentul va inregistra un grad de ocupare al imobilelor scizut in viitor. Structurarea contractelor de
inchiriere in functie de valori medii de inchiriere din zona sau chirii fixe pe perioade indelungate, in conditiile
unei dinamici a prefului chiriilor, pot influenta de asemenea negativ randamentul investitorilor.

Riscul de lichiditate reprezinti scenariul in care Societatea si nu fie in misura si igi onoreze obligatiile
inifial de Societate, fie prin imposibilitatea Emitentului de a pliti restul prefului pentru acele promisiuni de
véanzare-cumparare semnate anterior §i pentru care s-a plitit un avans in momentut in care proiectele sunt
finalizate §i inscrise la cartea funciard. Conducerea Societafii urmareste sa se asigure ci existd capital
disponibil suficient pentru a rispunde cerintelor de trezorerie, astfel incét societatea si isi poatd onora
obligatiile.
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In situatia in care administratorul Emitentului va trebui si rebalanseze participatiile, in sensul vanzirii unor
active deficitare ca venituri generate, raportat la celelalte active imobiliare detinute, acesta va putea
intdmpina dificultdti in gésirea unui cumparitor potrivit pentru proprietitile in cauzi. De asemenea, in
conditii economice adverse sau exceptionale, administratorul poate avea dificultii in vinzarea unor active
pe termen scurt, firl a afecta valoarea de evaluare a acestora prin pretul de vinzare.

Riscuri de naturi juridic} gi litigii

in activitatea curentd, ca urmare a modificirilor legislative, ale dinamicii in relajiile sale cu contrapirji
{clienti, concurenti sau autorititi de reglementare), Emitentul este supus unui risc teoretic constant de dispute
gi litigii, cu impact asupra situafiei financiare §i asupra imaginii Societdfii. Zonele principale de
vulnerabilitate identificate sunt cele de naturi contractualid — intermediarii nu au fost in mésura si evalueze
eventualele vulnerabilititi, rezultind din actele juridice incheiate intre Emitent i clienti/furnizori principali.

Cadrul legislativ in continuii schimbare, cu acte normative multiple pe diferite zone fiscale si cu numeroase
neclarititi, poate crea confuzie. Procesul de consolidare gi armonizare a sistemului de impozitare din
Rominia cu legislatia europeana permite interpretiiri diferite ale anumitor aspecte, care sunt tratate in mod
diferit de catre autoritatile fiscale. Acest aspect poate conduce la amenzi §i penalitifi suplimentare. In cadrul
prevenirii acestor riscuri sunt implicati, pe langd management, auditorii i controlul intern al Societdtii. La
acest moment, putem aminti lipsa unui cadru legislativ specific in Roménia pentru societiifile de tip REIT,
insi este preconizim ¢ in viitorul apropiat Roménia va adopta o legislafic specificd, deja in discufii avansate
la nivelul institutiilor guvernamentale, in vederea elimindrii multora dintre aceste riscuri privind cadrul
legislativ existent. in misura In care un asemenea cadru legislativ va fi instituit, Emitentul se obliga si faca
toate eforturile pentru a se conforma cat mai repede acestuia §i sd propuni Adundrii generale a actionarilor,
la momentul potrivit, modificiri ale actului constitutiv care si conduci la aceasta aliniere.

Litigii. In activitatea curenti, ca urmare a modificérilor legislative, ale dinamicii in relatiile sale cu diverse
persoane §i entitifi (clienti, concurenti sau autorititi de reglementare}, Emitentul este supus unui risc teoretic
constant de dispute gi litigii, cu impact asupra situatiei financiare $i asupra imaginii Societitii. Litigiile care
pot influenta fn mod negativ activitatca Emitentului au fost enumerate la capitolul V, punctul 2.
AT

fn plus, autoritatile fiscale pot exercita periodic atributiile lor g€ ontrol cu priyire la activitatea Emitentului.
Identificarea unor deficiente §i aplicarea de eventuale sanctiyfii sau decizii de i ere ar putea privi o suma
diferitd fati de cea anticipata de conducerea Emitentului, cefs ce ar putea avea B efect negativ semnificativ
asupra fluxurilor de numerar, activititii, perspectivelor, rgultatelor operafiitpilor §i situatiei financiare
pentru orice perioadi de raportare afectata. Vi

Riscuri de naturi financiari ]

Nu exista nicio garantie cd Emitentul va fi in mésur sa genereze sau si acumuleze suficiente fonduri pentru
a putea acoperi cheltuielile de capital avute in vedere pe termen lung sau c# va fi in misuri si le acopere la
un cost rezonabil. Este posibil ca termenii gi conditiile in care o viitoare finantare va fi pusi la dispozitia
Emitentului s nu fie acceptabili pentru acesta sau ar putea chiar s& nu existe nicio posibilitate de finantare
disponibild. Mai mult, daci nivelul imprumuturilor contractate creste pe termen lung, Emitentul ar putea fi
supus unor restrictii financiare suplimentare. Inabilitatea pe termen lung de a procura suficiente fonduni
pentru finantarea proiectelor Emitentului ar putea avea un efect negativ asupra abilitafii acestuia de a-si
dezvolta activitatea §i de a-gi atinge obiectivele de performanti i ar putea rezulta in suportarea unor costuri
neprevizute sau intirzieri in implementarea proicctelor Emitentului.

Desi toate aceste limitiiri fac obiectul unor exceptii si calificiri importante, aceste obligafii ar putea limita
capacitatea Emitentului de a finanta potentiale noi proiecte §i nevoile de capital i de a continua achizitiile
si alte activitifi comerciale care il pot interesa.
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Riscul asociat cu ratele dobdnzilor

Evolutiile macroeconomice §i internaionale, care se reflectd in dinamica inflatiei, a politicilor monetare la
nivel national §i european, dar §i in evolutia pietei de capital, influenteazi rata dobénzii, la fluctuatiile cireia
Emitentul este expus cu precidere prin creditele si liniile de credit contractate. Cregterea ratelor dobénzii
este absorbitd la nivelul costurilor financiare, cu impact negativ asupra situajiei financiare, rezultatelor
operatiunilor $i perspectivelor Emitentului.

Riscul de refinantare

La momentul contractirii unor credite bancare sau la momentul refinantiirii unora aflate la scadentd, in
conditiile in care acestea vor fi dificil de rambursat din lipsa rezervelor, dobinzile se vor putea situa la un
nivel superior celui inregistrat in prezent. Aceste situatii vor putea antrena chiar vinziri de active pe termen
scurt sau situafiile descrise la Riscul de levier, care pot afecta profitabilitatea §i valearea acfiunilor
Emitentului.

Riscul valutar

Se asociazi cu precddere contractirii unor finantiri in moneda locald, incheierii unor contracte de inchiriere,
de asemenea, exprimate in moneda locald si achizifiei/vnzirii unor imobile care, in mod specific, sunt
exprimate in euro. Desi devalorizarea monedei-nafiongle poate influenta negativ veniturile Societiii,
Administratorii Societdtii considerd cd i ‘ful potential. al acestui risc nu afecteazi semnificativ
rentabilitatea financiari a Societdii §i nu iglentioneazX si foldseascd instrumente speciale de protectie in
acest sens. 5

Condiiile de creditare oferite de binci pentiy achizifia de ;?E’éile §i dezvoltare imobiliard

Conditiile generale de creditare gi, in mod sp¢ial, procenti! total din cost finanjat de banci determini in
mod substantial necesitatea de capital sau de alte surSe de finantare alternative pentru dezvoltatorii imobiliari.
De asemenea, accesul populatiei si costul creditelor ipotecare pentru achizitia de imobile influenteazi cererea
pentru apartamentele finalizate. Nu in ultimul rdnd, conditiile de creditare primite de Societate si creditele
bancare utilizate influenteazi in mod semnificativ rentabilitatea Emitentului si eficienta utilizérii capitalului
propriu.

FULE

Volumul fondurilor atrase de cdtre Societate

O sumi mai mare atrasd pentru investitii va permite Emitentului acces la tranzactii mai mari i diversificate
§i pe alte segmente de pia{i (precum office sau retail) si eficientizarea structurii de costuri administrative.
Aceasta depinde in general de evolutia economici a Roménici in ansambiu, de perceptia investitorilor gi
finantatorilor asupra pietei imobiliare, precum si de performanta altor sectoare economice. De asemenea,
performanta gi pozitionarea Societifii influenteaza capacitatea de a atrage fonduri in vederea realizirii de
noi investitii.

Riscuri legate de investitiile in Romdinia

Economia Romdniei este mai vulnerabild la fluctuatiile economiei globale decdit piefele dezvoltate.
Evolutiile economice negative la nivel global ar putea avea un efect negativ semnificativ asupra valorii
Actiunilor Oferite.

Economia Romdniei este vulnerabild la declinul pietelor la nivel global. Impactul evolutiilor economice
globale {cum ar fi modificarea politicilor monetare elaborate la nivelul zonei euro privind ratele de dobénda
sau cregterea ratelor de referinti a dobénzii de ciitre Rezerva Federali, banca centrald a Statelor Unite ale
Americii) este adesea resimtit mai puternic pe piefele emergente, precum Romaénia, decat pe pietele
dezvoltate.

Aga cum s-a intAmplat i in trecut, volatilitatea pigjelor financiare duce la o crestere a riscurilor percepute
asociate investitiilor in economii emergente §i, prin urmare, ar putea reduce investifiile string in Roméania,
In acest caz, economia Roméniei s-ar putea confrunta cu probleme grave de lichiditate, ceea ce ar putea
duce, printre altele, la cresterea ratelor de impozitare sau la impunerea de taxe §i impozite noi, cu un impact
negativ asupra activitatii, rezultatelor operationale si situatiei financiare ale Emitentului.
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Orice scidere a ratingurilor de credit ale Romdniei de cdtre o agenfie internafionald de rating ar putea
avea un impact negativ asupra Actiunilor Oferite

Ratingul suveran al Romaniei pe termen lung, atit in moneda nafional, cét 5i in moneda striing, este in
prezent BBB- (negativ) acordat de S&P, Baa3 (stabil) acordat de Moody’s 5i BBB- (stabil) acordat de Fiich.
Sciderea ratingului de credit al Roméniei acordat datoriei in moneda nationald sau intemnationald de cétre
aceste agentii internationale de rating (in special in cazul unei retrogradiri semnificative} poate avea un
impact negativ asupra capacititii Emitentului de a obfine finantiri suplimentare, precum si asupra marjelor
dobanzii i a altor conditii comerciale in baza cidrora ar fi disponibile respectivele finantiri ulterioare.
Efectele negative asupra abilitatii Emitentului de a obfine finantare pot, de asemenea, avea un efect negativ
asupra activititii, perspectivelor, rezultatelor operationale i situatiei financiare ale Emitentului.

O potentiald deteriorare a conditiilor economice, politice §i sociale generale interne din Romdnia ar putea
avea efecte negative asupra activitdfii Emitentului.

Succesul Emitentului este stréns legat de evolugiile economice generale din Roménia, Evolutiile negative
sau slibirea generala a economiei din Romidnia, sciderea nivelului de trai, resursele de lichiditate limitate
ale potentialilor clienti si cresterea gomajului ar putea avea un impact negativ direct asupra cererii de pe piaji
imobiliard din Romania. Deteriorarea economiei Roméniei poate duce la reducerea numirului de clienti, un
numér mai mare de clien{i rdu-platnici §i/sau poate duce la cregterea numirului spatiilor neinchiriate sau
sciderea prefului chiriilor pentru spatii in cladirile de birouri §i cele rezidentiale si poate creste probabilitatea
ca Emitentul sd Inregistreze scideri ale proﬁtului sau pierderi, aviind in vedere nesatisfacerea sau obfinerea
intirziati a pliplor HTAVE

fn ultimii ani, Roménia a trecut prin schimb ’polltlce eco mice §i sociale de anvergurd. Aga cum este de
agteptat in cazul pietelor emergente, acestga’'nu detin intrea@a infrastructura de afaceri, cadrul juridic si de
reglementare care exista in general in ec omn de piati liber® inai mature. De asemenea, leglslapa fiscald a
Romniei este supusd unor interpretiri divggse si poate sufem;hodlﬁcan in mod frecvent §i, uneori, rapide.
Direcfia in care se indreapti pe viitor econoqfiia Romaniei r?éane in mare parte, dependenta de eficacitatea
masurilor economice, financiare §i mon optate la nivel guvernamental, precum si de evolutiile din
domeniul fiscal, juridic, de reglementare gi politic. Conditiile economice defavorabile in Romadnia,
incertitudinea fiscald i cregterea impozitirii ar putea avea, in cele din urmd, un impact negativ direct gi/sau
indirect asupra prefurilor care pot fi percepute pentru produsele si serviciile Emitentului, in special prin
sciderea cererii pe piata imobiliari.

in ipoteza in care Emitentul nu ar putea gestiona cu succes riscurile asociate activitifii sale pe piata din
Romania, orice astfel de evolutii pot afecta negativ activitatea, reputatia, rezultatele operationale §i situatia
financiard a Emitentului.

Sistemul juridic si judiciar din Romdnia este mai putin dezvoltat decdt cele din alte (dri europene, ceea ce
Jace ca o investifie in Acfiunile Oferite sd fie mai riscantd decdt investiiile in valorile mobiliare ale unui
emitent care igi desfdgoard activitatea intr-un sistem juridic §i judiciar mai dezvoltat.

Sistemul juridic i judiciar din Romania este mai putin dezvoltat decit cele din alte tiri europene. Dreptul
comercial, al concurentei, al pietei de capital, legea societitilor, legea insolventei si alte ramuri de drept din
Romania sunt relativ noi pentru judectori, iar prevederile legale conexe au fost §i continui si fie supuse
unor schimbdri constante pe misura ce noi legi sunt adoptate pentru integrarea cerintelor legislative ale
Uniunii Eurcpene. Este posibil ca legile si reglementirile existente in Romania sa fie aplicate in mod
inconsecvent sau interpretate intr-un mod restrictiv §i ncoricntate cétre afaceri,

fn plus fati de cele de mai sus, solutionarea cazurilor poate implica uneori intirzieri considerabile. Sistemele
judiciare din Romania sunt subfinanfate comparativ cu cele ale altor tari europene. Aceasta lipsd de
certitudine juridicd poate avea un efect negativ asupra activititii §i, de asemenea, poate face dificild
solutionarea oriciror pretenjii pe care investitonii in Actiunile Oferite le pot avea.

Elementele de mai sus ar putea avea un efect negativ asupra cconomici §i ar putea astfel determina un mediu
nesigur pentru investigii §i, in consecinta, §i asupra activititii, rezultatelor operagionale, sitnatiei financiare gi
perspectivelor Emitentului.
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Leul poate fi supus unei volatilitafi ridicate

Leul este supus unui regim de curs de schimb variabil, prin care valoarea si fati de valutele striine este
stabilitid pe piata de schimb interbancari. Politica monetara a Béncii Najionale a Roméniei (,,BNR") are ca
tintd inflatia. Regimul de curs de schimb variabil este aliniat la folosirea tintelor de inflatie ca ancora
nominal3 a politicii monetare §i permite un réispuns de politica flexibila la socurile neprevizute care ar putea
afecta economia. BNR nu are un anumit interval oficial pentru stabilizarea cursului valutar. Capacitatea BNR
de a limita volatilitatea leului depinde de un numir de factori economici si politici, inclusiv de
disponibilitatea rezervelor de moned3 striind si de volumul noilor investiii directe striine.

Orice modificdri ale perceptiilor investitorilor globali asupra perspectivelor economice globale ori ale
Romaniei pot duce la deprecierea leului romanesc. O depreciere semnificativa a leului ar putea afecta negativ
situatia economica si financiara a {irii, ceea ce ar putea avea un efect negativ substantial asupra activititii,
rezultatelor operationale §i situatiei financiare a Emitentului,

Instabilitatea politicd si militard din regiune poate avea consecinte negative semnificative asupra activitafii
Emitentului.

Instabilitatea politica §i militara din regiune (criza din Ucraina, determinata initial de pierderea controlul
asupra Peninsulei Crimeea in favoarea Federatiei Ruse — 2014, conflictul din Estul Ucrainei cu separatistii
pro-rusi, intensificarea in aprilie 2021 a tensiunilor la zona de granifa de Est a Ucrainei, in Crimeea §i in
Marea Neagra, dintre Ucraina §i in actuala agresiune militara a Federatiei Ruse asupra Ucrainei), pot
determina conditii economice profund nefavorabile, tulburiiri sociale sau, in cel mai riu caz, confruntiri
militare In regiune. De asemenea, in luna februarie 2022, a izbucnit un conflict armat intre Rusia §i Ucraina,
care a afectat economiile celor doua tari §i a avut ca rezultat, printre altele, un flux semnificativ de refugiati
din Ucraina inspre {irile vecine (inclusiv Romania), precum $i o serie de sanctiuni impuse de comunitatea
internationald Rusiei §i Belarusului gi unora dintre companiile de origine rusa.

Efectcle sunt, in mare misurd, imprevizibile dar pot include o scidere a investi;iilor ﬂuctua;ii valutare
creditului, a ﬂuxunlor comerciale §i de capital si cregteri ale preturilor energiei. Aceste efecte, in mare parte
deja observate, §i alte efecte negative neprevizute ale gn.;eigr din regmne ar putea avea un cfect negativ
semnificativ asupra activititii, perspectivelor, rezul ﬁperapl‘m lior si pozitiei financiare ale Emitentului.

IV. GUVERNANTA CORPORATIVA

1.1. Societatea este administratd in sistem unitar §i este condusi de un Consiliu de Administratie compus
din 5 (cinci) membri alegi de Adunarea Generali a Actionarilor Societitii, ale céror mandate expira
la data de 28 ianuarie 2028:

a) Cert Master Standard S.R.L., o societate cu raspundere limitatd, reprezentatd de Laurentiu-
Mihai Dinu, in calitate de Pregedinte al Consiliului de Administratie. Reprezentantul
Presedintelui Consiliului de Administratic, DI. Laurentiu-Mihai Dinu are o experien{i
profesionald de peste 10 ani in cadrul Ministerului Integririi Europene, Guvernului Roméniei
i Comisiei Europene, in prezent este managing partner al CertRom, companie de certificare
pentru institutii publice §i private.

b) Adivi Estate 8.R.L., o societate cu riispundere limitatd, reprezentata prin Adrian Vasile Viman,
in calitate de membru al Consiliului de Administratie. Reprezentantul membrului Consiliului
de Administratie, D1. Adrian Viman este fondator & CEO al Adivi Estate $i Adivi Gims gi are
peste 20 de ani de activitate in top management §i consilii de administratie.

¢) Alexandru Voicu, cetifean romdn, in calitate de membru al Consiliului de Administratie. Este
CEO al administratorului de active Certinvest, cu o experientd de peste 13 ani in pietele de
capital, fiind specializat pe gestiunea riscului i a investitiilor.

d) llinca von Derenthall Berza, cetifean german, in calitate de membru al Consiliului de
Administratie. Este membru in Consiliul de Administratie Transgaz si Pregedinte al Comitetului
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Reprezentantilor Fondul Proprietatea, cu o vasti expertizi internafionals in domeniul piefei de
capital i finan{irilor,

¢) Dumitru-Daniel Popa, ceti{ean romdn, in calitate de membru al Consiliului de Administraie.
Este Director al Reynaers Roménia, cu experient de peste 20 de ani in sectorul imobiliar §i de
constructii.

Conducerea Societitii este asigurati in prezent de citre:

a)} Alexandru-Mihai Bonea, cetitean romén, in calitate de Director General. Are o experienti de
peste 7 ani in sectorul real estate, perioadd in care a coordonat investitiile imobiliare ale
Grupului Delta Studio §i dezvoltiri imobiliare in domeniul rezidential si a lansat proiecte in
Portugalia, Dubai gi Roménia.

b) Bogdan Gramaaschi, cetitean romén, in calitate de Director Financiar. Este un profesionist cu
o experientdl solidd de peste 14 ani in audit financiar §i consultants, in domeniul bancar §i
institutii financiare, cu expertizi In management de proiect, implementarea standardului de
raportare IFRS si interpretarea aspectelor specifice.

‘_-"'T'F"-"".-"a:"":-:--_.‘
“Societitii devmembrii Consiliului de Administratie §i de
jint prezentate mag)jos:
3

Nume §i prenume Fun'}ﬁiﬂ'\ /? Functih definuth’ o™ afara

- Emitentului =
Laurentiu-Mihai Dinu (prin | Presedinte al Consiliului de | Director General CertRom SRL,
Cert Master Standard S.R.L.) | Administrajie 2019 — prezent

CEO Kaufland Romania &
Adrian Vasile Viman (prin | Membru al Consilinlui de | Germania 2010 - 2022, Director

Adivi Estate S.R.L.) Administratie General Adivi Estate SRL 2019
— prezent £z
CEO Certinvest SA 2021 —
Alexandru Voicu Membru al Consiliului de 2024
Administratie Director Strategie si Crestere -
NEWTON
Director non-executiv
independent  Transgaz SA
ey octombrie 2021 prezent,
Ilinca von Derenthall Berza ]}\\dgﬁil:lril;tra?ile SCIlC Membru Comitetul
Reprezentantilor Fondu!
Proprietatea SA noiembrie 2020
— prezent e
o Director General Reynaers
Dumitru-Daniel Popa [‘r;::b ru a‘l SEITTECD Aluminium Romania 2006 -
Inistratie 2024

CEO Alex Bonea Capital SRL
_ 2019 — prezent
Bogdan Gramanschi | Director Financiar Nu este cazul

Alexandru-Mihai Bonea Director General

Membrii Consiliului de Administratie gi directorii Societatii igi desfigoari activitatea la sediul Societdtii
din Bucuregti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4.

intre membrii Consiliului de Administratie si conducere nu existi relatii de rudenie.
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1.2. Declaratii

Emitentul declard, potrivit cunostintelor sale, cd membrii Consiliului de Administratie i directorii
Societatii nu au fost condamnati pentru fraudi. fmpotriva acestor persoane nu a fost adus#/impusa
nicio incriminare sifsau sanctiune publicd oficiald de citre autoritiiile statutare sau de reglementare
(inclusiv de citre organismele profesionale). Persoanele in cauzi nu au fost vreodati impiedicate de
o instantd sd mai acfioneze ca membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere
al unui emitent sau sa intervind in gestionarea sau desfigurarea afacerilor unui emitent.

- e o .'PP.‘-T."Z\.\I

2. Remuneratie gi beneficii "

2.1. Cuantumul remuneratiei plitite §i a be ':ﬁciilor acordategjentru organele de adminisirare gi
conducere superioari i

Pentru persoanele din cadrul Consiliului‘de Admin
Adunarea Generali a actionarilor este de 2.000 EURT, brut.

Pentru Directorul General: remuneratia lunari aprobati de Consiliul de Administratie in baza unui
contract de mandat incheiat pe o perioad3 de 4 ani este de 5.000 EURO, net.

Pentru Directorul Financiar: remuneratia lunard aprobati de Consiliul de Administratie in baza
unui contract de mandat incheiat pe o perioadi de 4 ani este de 4.000 EURO, net.
Pe parcursul anului financiar 2024, persoaneie enumerate la punctul 2.1 au fost remunerate astfel:

Cuantamul pentrue

Numie si preoume Functia

exercitiul financiar 2024
aurentiu-Mihai Dinu (prin Ce i Consiliului  de
aster Standard S.R.L.) . 22,000 EURO brut
IAdrian Vasile Viman (prin AdiviMembru Consiliului  dg
Estate S.RL.) dministratie s OESSRIIEL
Alexandru Voicu Membru  al  Consiliului ~ de 22.000 EURO bruf
Administrafie
Tlinca von Derenthall Berza Mem}: ™o a I Consiliului  de 22.000 EURO brut
Administratie
. . Membru al Consiliului  de
Dumitru-Dani¢l Popa Administratie 22.000 EURO brut
Alexandru-Mihai Bonea Director General 60.000 EURQ ne
Bogdan Gramanschi Director Financiar 56.000 EURO netf

Pentru ultimul exercifiu financiar nu au existat alte beneficii acordate persoanelor mentionate la
punctul 2.1.

2.2. Cuantumul tetal al sumelor alocate sau acumulate de Emitent pentru plata pensiilor sau a
altor beneficii

Nu este cazul. Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii §i alte beneficii persoanelor
mentionate la punctul 2.1.
3. Participatiile i optiunile pe actiuni

La data 01.08.2025, data de inregistrare conform Decizia CA, conducerea superioard are urmétoarele
detineri de actiuni in Societate:
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a) Cert Master Standard 8.R.L., in calitate de Presedinte al CA, reprezentata prin domnul Laurentiu
Dinu detine 1.359.524 actiuni ordinare §i 0 actiuni preferentiale in cadrul Societitii;
Certrom S.R.L, reprezentati prin domnul Laurentiu Dinu detine 5.126.612 actiuni ordinare §i 0
actiuni preferentiale in cadrul Societitii.

b) Adivi Estate S.R.L., In calitate de membru al CA, reprezentati prin domnul Adrian-Vasile Viman
detine 0 actiuni ordinare §i ¢ acfiuni preferentiale in cadrul Societatii;
Domnul Adrian-Vasile Viman detine 15.222.644 actiuni ordinare i 0 acfiuni preferentiale in cadrul
Societitii.

¢) Alexandru Voeicu detine 608.073 actiuni ordinare st 0 acfiuni preferentiale in cadrul Societiii;

d) Ilinca von Derenthall Berza detine 117.808 actiuni ordinare §i 0 actiuni preferentiale in cadrul
Societitii;

e) Dumitru-Daniel Popa define 3.486.778 actiuni ordinare gi ¢ actiuni preferentiale in cadrul
Societitii;

f) Alexandru-Mihai Bonea detine 4.269 actiuni ordinare §i 0 acfiuni prefereniale in cadrul Societaii;

g) Bogdan Gramanschi detine 0 actiuni ordinare §i 0 actiuni preferentiale in cadrul Societigii.

P

V. INFORMATII FINANCIARE i INDICATORI DE PERFORMAT TA Ry
1. Informa{ii financiare istorice ;, 1;
&

1.1. Informatii istorice anditate pentru ultimele trei exercitii fina f':éi_are

Pozitiile bilantiere sunt prezentate mai jos:

Denumirea elementului (kei)

35122022
{audiate)

31.12.2023
(aucitale)

31.12.2024
{auditate)

IMOBILIZARI NECORPORALE 11.503 - -
IMOBILIZARI CORPORALE 492.856 1.128.122 8.835.063
Cladiri - - 321.649
Mobilier, aparaturd birotici - 53.022 55.121
Investitii imobiliare 492.856 676.358 8.458.293
Imobiliziri corporale in curs de executie - 390.574 -
Avansuri acordate pentru imobiliziri corporale - 8.168 -
IMOBILIZARI FINANCIARE 10.090.700 26.449.045 15.920.085
Actiuni detinute la entitiile afiliate 173.000 530.000 1.878.551
Actiuni detinute la entitdti asociate 5.937.780 2.000 -
Alte titluri imobilizate 22.000 22.100 22.100

prumuturi acordate entititilor afiliate - 2.131.006 525.034
Alte imprumuturi si creante imobilizate 3.957.920 23.763.939 13.494 400
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 10.595.059 27.577.167 24.755.148
STOCURI 42.154.989 36.774.340 37.114.910
Obiecte de inventar - 65.340 895
Produse finite si mirfuri 297.900 7.553.813 6.997.210
Avansuri 41.857.089 | 29.155.187 30.116.804
CREANTE 29.099.172 39.800.325 51.781.474
Creante comerciale 666.213 1.047.916 3.145.910
Sume de incasat de la entitijile asociate 3.958.800 7.170.511 -
Decontin intre entititile afiliate - - 18.900.314
Alte creante 24.474.159 31.581.897 29.735.250
ICASA SI CONTURI LA BANCI 16.645.635 5.529.030 7.982.813
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 87.899.796 82.103.695 96.879.197
CHELTUIELI IN AVANS 89.027 70.829 85.086
Sume de reluat intr-o perioadi de pind la un an 66.314 57.468 85.086
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an 22.713 13.361 -
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Denumirea elementului (lei)

31.12.2022

{audiate)

W

31.12.2023
(auvditate)

meta
estate

31.12.2024
(auditate)

Sursa: Emitentul

Pozitiile Contului de profit si pierdere sunt prezentate mai jos:

Denumirea indicatorilor (Iei)

31.12.2022
{auditate)

DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR- 7.820.345
0 PERIOADA DE PANA LA 1 AN 93§34 6.3008¢

Sume datorate institutiilor de credit - 1.138.994 1.936.625
Datorii comerciale - furnizori 560.561 1.189.222 2.635.079
Al.te dgtprn, mglusw datoriile fiscale i datoriile privind 105.784 4.062.940 3.248.641
jasiguririle sociale

PROVIZIOANE 19.000 35.130 55917
CAPITAL 87.035.241 93.491.736 102.429.372
Capital subscris virsat 87.035.241 93.491.736 102.429.372
PRIME DE CAPITAL 6.456.496 - -
REZERVE LEGALE 359.370 891.269 1.520.504
ALTE REZERVE - 9.782 9,782
REZULTAT REPORTAT - profit/(pierdere) -2.396.394 14 15
PROFIT/(PIERDERE) LA SFARSITUL PERIOADEI 6.513.194.] 9.474 285 10.873.939
REPARTIZAREA PROFITULUI A359°370 -0\ -541.681 -629.236
TOTAL CAPITALURI PROPRII 97.608.537 113.843.169

102‘3}325.405

31.12.2023
(auditate)

31122024
(auditate)

Cifra de afaceri netd 10.445.324 12.375.076 13.255.479
Venituri din vinzarea mérfurilor 10.402.358 12.346.240) 13.152.320
Venituri din chirii 42.966 28.836 103.159
Alte venituri din exploatare 8.100.485 6.914.648 12.239.189
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 18.545.809 19.289.724 25.494.668
Cheltuieli cu materiile prime §i materialele consumabile 6.246 8.861 27.764
Alte cheltuieli materiale 13.084 10.728 78.167
Cheltuieli privind consumul de energie, apd, gaze naturale 225 18.689 105.012
Cheltuieli privind mirfurile 8.978.978 9.555.594 11.625.957
Cheltuieli cu personalul 348.891 902.754 1.365.525
Salarii ¢i indemnizafii 330.799 856.262 1.275.378
Cheltuieli cu asigurdrile ¢i protectia sociald 18.092 46.492 90.147
Ajustiri de valoare Pri}rind imobilizirile corporale §i 11.350 21.997 115.506
necorporale (cheltuieli)

Ajustiri de valoare privind activele circulante {cheltuieli} 495 - -
Alte cheltuieli de exploatare 4.671.706 6.418.614 7.648.601
Cheltuieli privind prestatiile externe 4.240.359 6.011.682 5.975.476
Cheltuieli cu alte impozite, taxe ¢i virséminte asimilate 160.190 314.221 372,531
Alte cheltuieli 271.157 92.711 1.097.217
Ajustiiri privind provizioanele 16.070 16.130 20.787
(cheltuieli} 19.000 125.593 245.897
{venituri) 2.930 109.463 225.110
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE 14.047.045 16.953.367 20.987.319
PROFIT/(PIERDERE) DIN EXPLOATARE 4.498.764 2.336.357 4.507.348
Venituri din dobinzi 2.832.936 5.180.938 8.230.175
din care, veniturile obtinute de la entitdtile afiliate - 37.647 78.065
Venituri din interese de participare - 2.869.886 -
Alte venituri financiare 357.393 875.266 765.670
TOTAL VENITURI FINANCIARE 3.190.329 8.926.090 8.995.846
Cheltuieli privind dobénzile - 42.900 224.389
din care, cheltuielile in relatia cu entitétile afiliale - - -
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Alte cheltuieli financiare 501.688 581.581 694.086
TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE 501.688 624.481 918.475
REZULTAT FINANCIAR 2.688.641 8.301.609 8.077.370
VENTTUR] TOTALE 2821814 34490313
CHELTUIELTTOTALE 14 348 7353 17577 848 21 905,795

PROFIT / (PIERDERE) BRUT(A) 7.187.405 10.637.966 12.584.718
Impozit pe profit 674.211 1.163.681 1.710.779
PROEITULAPIERDEREAY NET(AY A PERIOADEL 6,313,194 Y 474285
Sursa: Emitentul

Rapoartele auditorului aferente exercitiilor financiare incheiate la 31.12.2022, 31.12.2023 si
31.12.2024 sunt disponibile pe site-ul emitentului www.metaestate.ro.

i .
BT,

1.2. Modificarea datei de referintii contabili p 3 Y
Nu ¢ste cazul,
1.3. Standardele de contabilitate

Societatea intocmegte situatii financiare individuale, Evidentele contabile ale Societitii se {in in
limba roménd gi in moneda national,

Formatul §i continutul situatiilor financiare anuale, principiile contabile si regulile de cvaluare,
precum §i regulile de intocmire, aprobare, auditare §i publicare a situatiilor financiare anuale sunt
in concordanti cu actele normative comunitare in domeniul contabilititii transpuse in legislatia
nationald prin Reglementirile contabile conforme cu directivele europene aprobate prin Ordinul nr.
1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale
§i situatiile financiare anuale consolidate.

Emitentul intocmegte situajii financiare anuale i raportiri contabile periodice, potrivit Legii
contabilititii nr. 82/1991, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare.

1.4. Modificarea cadrului contabil
Emitentul nu intentioneazd modificarea cadrului contabil in urmitoarele situatii financiare.

1.5. Informatiile financiare auditate
Informatiile financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de
contabilitate, gi includ (a) bilanful; (b) contul de profit §i picrdere; (c) metodele contabile §i note
explicative la situatiile financiare.

1.6. Situatiile financiare consolidate

Nu este cazul. Societatea nu are obligativitatea intocmirii situatiilor financiare consolidate, conform
cerinjelor OMFP 1802/2014.

1.7. Data situatiilor financiare

Bilantul ultimului exercitiu pentru care informatiile financiare an fost auditate este incheiat la data
de 31.12.2024.
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2. Situatii financiare interimare gi alte informatii financiare

Pozitiile bilantiere sunt prezentate mai jos:

Dentmires elementular 01012025 30062025

ACTIVE IMOBILIZATE

I. IMOBILIZARI NECORPORALE -

I1. IMOBILIZARI CORPORALE 8.835.063 8.712.649
Cladzri 321.649 275.699
Mobilier, aparaturd birotici 55.121 49.339
Investitii imobiliare 8.458.293 8.387.611

Imobiliziri corporale in curs de execugie -
Avansuri acordate pentru imobiliziri corporale

I1I. IMOBILIZARI FINANCIARE 15.920.085 18.322.428
Actiuni detinute la entitdfile afiliate 1.878.551 3.983.360
Alte titluri imobilizate 22.100

5.100
Imprumuturi acordate entititilor afiliate 525.034 548.840
Alte imprumuturi §i creante imobilizate 13.494 400 13.785.128

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 24.755.148 27.035.077

ACTIVE CIRCULANTE

L.STOCURI N 37.114.910 32.779.790

Obiecte de inventar N 895 -
Produse finite gi mirfuri = 6.997.210 2.708.846
Avansuri i 30.116.804 30.070.945

II. CREANTE J 51.781.474 59.195.249

Creante comerciale 7 3.145910 4.587.179
Decontiri intre entitaile afiliate 18.900.314 27694725
Alte creanje 29.735.250 26.913.345

III. CASA SI CONTURI LA BANCI 7.982.813 8.283.791

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 96.879.197 100.258.830

CHELTUIELI IN AVANS 85.086 125.018

Sume de reluat intr-o perioadd de pini la un an 85.086 125.018

Sume de reluat intr-o perioadi mai mare de un an - -
DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O

PERIOADA DE PANA 7.820.345 5.273.502
LA 1 AN
Sume datorate institutiilor de credit 1.936.625 -
Datorii comerciale - furnizori 2.635.079 3.806.025
Altg aflatorii, inclusiv datoriile fiscale §i datoriile privind asigurdirile 3.248.641 1467477
sociale
ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 89.143,938 95.110.346
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 113.899.086 122.145.423
DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O - 4.615.150
PERIOADA MAI MARE DE | AN
PROVIZIOANE 55.917 55917
Alte provizioane 55.917 55917
CAPITAL 102.429.372 129.665.940
Capital subscris virsat 102.429.372 129.665.940
REZERVE LEGALE 1.520.504 1.520.504
ALTE REZERVE 9.782 9.675.889
Actiuni proprii deinute pe termen lung (361.208) (28.041.595)
REZULTAT REPORTAT - profit/(pierdere) 15 15
PROFIT/(PIERDERE) LA SFAR$ITUL PERIOADEI 10.873.939 4.653.602
REPARTIZAREA PROFITULUI (629.236) -
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Denwirea elementulu 125 SO 2035

TOTAL CAPITALURI PROPRII 113.843.169 117.474.356
Sursa: Emitentul

Pozitiile Contului de profit §i pierdere sunt prezentate mai jos:

Denunnrea indicatorilor 30.06.2024 30.06.2025
Cifra de afaceri neti 8.509.943 5.418.569
Venituri din vinzarea mirfurilor 8.506.152 5.279.174
Venituri din chirii 3.791 139.395
Alte venituri din exploatare 6.325.277 3.544.607
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 14.835.220 8.963.176
Cheltuieli cu materiile prime i materialele consumabile 13.600 10.824
Alte cheltuieli materiale 75.685 4.315
Cheltuieli privind consumnul de energie, api, gaze naturale 46.017 49,084
Cheltuieli privind mirfurile 7.402.299 4.288.365
Cheltuieli cu personalul 600.796 763.882
-Salarii 5i indemnizafii 562.651 720.411
-Cheltuieli cu asiguririle §i protectia sociald 38.145 43.471
Ajustiri de valoare privind imobilizirile corporale i necorporale 36.747 127.305
Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizérilor 36.747 127.305
Ajustiri de valoare privind activele circulante (cheltuieli) - -
Alte cheltuieli de exploatare - 3.297.383 2.614.008
-Cheltuieli privind prestatiile externe ' N 2.858.199 2.365.973
-Cheltuieli cu redeveniele, locatiile de gestiune si chiriile, din care: 148.229 170.985
-Alte cheltuieli ] 290.955 77.049
Ajustiri privind provizioanele 37.837 -
-Cheltuieli 127.301 -
-Venituri 89.464 -
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE 11.510.364 7.857.782
PROFIT/(PIERDERE) DIN EXPLOATARE 3.324.856 1.105.394
Venituni din dobinzi 4.169.866 3.653.423
- din care, veniturile obtinute de la entititile afiliate 64.722 562.673
Venituri din interese de participare 510.000 17.000
Alte venituri financiare 188.244 1.150.564
TOTAL VENITURI FINANCIARE 4.868.110 4.820.987
Cheltuieli privind dobénzile 82.569 242,957
Alte cheltuieli financiare 586.501 140.161
TOTAL CHELTUIEL] FINANCIARE 669.070 383.118
REZULTAT FINANCIAR 4.199.040 4.437.869
VENITURI TOTALE 19.703.330 13.784.163
CHELTUIELI TOTALE 12.179.434 8.240.900
PROFIT / (PIERDERE) BRUT(A) 7.523.896 5.543.263
Impozitul pe profit 1.212.728 889.661
PROFITUL/(PIERDEREA) NET(A) A PERIOADEI 6.311.168 4.653.602

Sursa: Emitentul
3. Auditarea informatiilor financiare anuale
Situatiile financiare anuale ale Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate la 31.12.2022,

31.12.2023 si 31.12.2024 au fost anditate de citre firma de audit Forvis Mazars Roménia S.R.L., cu
sediul in Str, Ing. George Constantinescu nr. 4B gi 2-4, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuregti, inregistrati
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la Registrul Comertului sub nr. J40/756/1995, cod unic de inregistrare 6970597,

Opinii ale auditorului financiar pentru situatiile financiare auditate la 31.12.2022

Raportul auditorului independent (extras):

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale societdfii META ESTATE TRUST 54 ("Societatea”), cu
sediul social in strada Buzegti, nr. 75-77, Et. 9, Birou nr. 13, Sector I, Bucuresti, Romdnia, identificatd
la Registrul Comertului cu nr. J40/4004/2021 5i codul de identificare fiscald RO43859039, care cuprind
bilangul la data de 31.12.2022, contuld de profit 5i pierdere pentru exercitiul incheiat la aceastd datd, gi
note explicative simplificate la situafiile financiare individuale (care includ un sumar al politicilor
contabile semnificative §i alte informafii cerute a fi prezentate de microentitdfi). Situafiile financiare
individuale mentionate se referd la:

s Activ net / Total capitaluri: 97.608.537 lei,

s Rezultatul net al exercitivlui financiar: 6.513.194 lei (profit)

2. In opinia noastrd, situatiile financiare individuale anexate ale Societdfii la 31.12.2022 au fost
intocmite, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finangelor Publice
nr. 1802/2014 (cu modificdrile ulterioare) i cu politicile contabile descrise in notele la situatiile
[financiare individuale.

Opinii ale anditorului financiar pentru situatiile financiare auditate 1a 31.12,2023

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale societdfii META ESTATE TRUST 5S4 ("Societatea"), cu
sediul social in strada Muntii Tatra, nr. 4-10, Et. 4, Sector 1, Bucuregti, Romdnia, identificatd la
Registrul Comerului cu nr. J40/4004/2021 i codul de identificare fiscald RO43859039, care cuprind
bilanful la data de 31.12.2023, contul de profit si pierdere, situatia modificdrilor capitalului propriu gi
situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitivl incheiat la aceastd datd, si note explicative la situafiile
[financiare. Situafiile financiare mentionate se referd la:

e Activ net/ Total capitaluri: 103.325.405 lei,

o Rezultatul net al exercifiului financiar: 9.474.285 lei (profit)

2. In opinia noastrd, situafiile financiare anexate ale Societdfii la 31.12.2023 au fost intocmite, in toate
aspeciele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finangelor Publice nr. 1802/2014 (cu
modificarile ulterioare) §i cu politicile contabile descrise in notele la situatiile financiare.

Opinii ale auditorului financiar pentru situatiile financiare auditate la 31.12.2024

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale societdtii META ESTATE TRUST SA ("Societatea”), cu
sediul social in strada Muntii Tatra, nr. 4-10, Et. 4, Sector 1, Bucuresti, Romdnia, identificatd la
Registrul Comerfului cu nr. J40/4004/2021 5i codul de identificare fiscald RO43859039, care cuprind
bilangul la data de 31.12.2024, contul de profit si pierdere, situafia modificdrilor capitalului propriu gi
situafia fluxurilor de trezorerie peniru exercitiul incheiat la aceastda datd, §i note explicative la situafiile
Sfinanciare. Situafiile financiare mentionate se referd la:

o Activ net / Total capitaluri: 113.843.169 lei,

e Rezultatul net al exercifiului financiar: 10.873.939 lei (profit)
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2. In opinia noastrd, situafiile financiare anexate ale Societdtii la 31.12.2024 au fost intocmite, in toate
aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 (cu
modificdrile ulterioare) §i cu politicile contabile descrise in notele la situatiile financiare.

4. Indicatorii - cheie de performanti (KPI)

Emitentul nu a publicat §i nu doregte sd publice in Prospect indicatori-cheie de performantd financiari
§i/sau operationali.

5. Modificiiri semnificative ale pozitiei financiare a Emitentulai

in conformitate cu Decizia Consiliului de Administratie din 10.03.2025, luati in baza competentelor
delegate conform Hotiririi AGEA nr.3/11.12.2024 si a Hotérdrii AGEA nr. 4/11.12.2024 a META
ESTATE TRUST S.A, §i cu Prospectul UE pentru cregtere aprobat prin Decizia ASF nr.
444/15.05.2025, capitalul social al Meta Estate Trust S.A. s-a majorat cu un numir de 27.236.568 actiuni
ordinare, nominative, dematerializate, cu o valoare nominal de 1 leu fiecare, in valoare totali de
27.236.568 lei. Prin urmare, noul capital soctal al Emitentului este in valoare totald de 129.665.940
RON, subscris $i virsat integral.

De la sférgitul exercifiului financiar incheiat la 31.12.2024 pini la data Prospestului, nu s-au inregistrat
alte modificiri semnificative ale pozitiei financiare a Emitentului. i

6. Politica de distribuire a dividendelor

Societatea va distribui profitul anual conform prevederilor Actului Constitutiv i in baza situatiilor
financiare anuale auditate §i a strategiei generale in acest sens, dupd aprobarea acestora de citre
Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor (,,AGOA™). Propunerea de distributie a profitului va fi
supusé aprobdrii AGOA si va consta in folosirea profitului pentru majorarca capitalului social in vederea
emisiunii si distributiei de actiuni. in conditiile Actului Constitutiv, intentia Societtii este de reinvestire
integrald a profitului pentru a evita decapitalizarea companiei. Orice dividende datorate vor fi acumulate
ca o obligatie de plati a Societifii.

Repartizarea profitului se face conform legislatici in vigoare, din profitul real §i dupd acoperirea
rezervelor sau a altor contribufii previzute de lege sau de Actul Constitutiv, cum ar fi acoperirea
pierderilor contabile din anul precedent, daci va fi cazul, rezultind un profit distribuibil actionarilor.
Capitalul social al Societiitii este impértit in doui clase de actiuni:

1. clasa A, care corespunde actiunilor ordinare gi

2. clasa B, care corespunde actiunilor preferentiale.

Actiunile preferentiale nu au drept de vot dar, conform Actului Constitutiv, beneficiazi de un dividend
prioritar anual fix de 38% din valoarca nominali a unei actiuni limitat valoric la maximum 33% din
profitul anual distribuibil. In situaia in care procentul de 33% din total profit distribuibil nu este suficient
pentru acordarea dividendului de 38%, aceastd limitd va fi scizutd in acel an, fird ca diferenta s fic
reportati in anii urmitori. fn misura in care AGOA decide distribuirea de dividende, dupi distributia
dividendelor prioritare, suma rimasi de distribuit se aloca detinitorilor de actiuni ordinare. Numdrul de
acliuni preferentiale care pot fi emise de Societate este limitat la 11.250.000, tar numérul total atins la
ultima majorare de capital social a fost de 11.249.976 actiuni preferentiale.

Actionarii primesc dividende proportional cu participatia lor in capitalul social vérsat, in cadrul fiecarei
clase de actiuni. Consiliul de Administraie va supune votului AGOA propunerea de distribuire a
profitului de reguld in aceeasi adunare in care se supun aprobiérii i situatiile financiare anuale auditate.

Pentru a creste constant capitalul social §i a deveni cat mai repede un lider al piejei, Consiliul de
Administratie va avea in vedere in propunerea de distribuire a profitului, in concordanta cu prevederile
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VI

Actului Constitutiv, emisiunea de actiuni de clasa A in vederea distribuiei acestora ciitre actionarii
existenti. Societatea estimeazi c¢i autofinantarea prin orientarea profitului citre majoriri de capital si
emisiunea de noi acfiuni genereazd o cregtere a valorii companiei, care este in beneficiul actionarilor,
datoritd unei rentabilitdfi mari scontate a capitalului fati de costul acestuia.

Prin hotirdrea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotirét distribuirea de
dividende in numerar in valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net aferent anului
financiar 2022, reprezentind un dividend de 0,0401901184 RON/actiune. Acest dividend a fost platit
ciitre actionari in data de 16.01.2024.

Rezultatele financiare, cu exceptia distribugiei de dividende in numerar mentionatd mai sus, au fost
repartizate in rezerve la dispozitia Societitii si ulterior au fost aceste rezerve au fost aprobate de citre
adunirile actionarilor Socictitii spre a fi utilizate pentru emiterea de acfiuni nei gratuite distribuibile
actionarilor Societitii, conform Politicii de dividende ale Societitii.

7. Informatii financiare pro forma _

Emitentul considerd cd nu existd modificiri semnificative in valorile brute ale indicatorilor financiari si
nu au fost evidentiate tranzactii care ar putea afecta activele, pasivele §i rezultatul Emitentului. in aceasti
situatie nu este cazul a se furniza informaiii financiare pro forma.

INFORMATII PRIVIND ACTIONARII $I DETINATORII DE VALORI MOBILIARE
1. Principalii acfionari
Potrivit Registrului Actionarilor {inut de Depozitarul Central S.A., la data de inregistrare (1.08.2025,

actionarii principali ai Emitentului cu detineri cunoscute peste pragul de 5% din totalul drepturilor de
vot, sunt prezentati in tabelul urmétor:

Actionar Aetiuni Procent
Persoane fizice 67.208.198 56,7561%
Persoane juridice 29.032.762 24,5176%
VIMAN ADRIAN VASILE 15.222.644 12,8552 %
ANDRIES OVIDIU-IOAN 6.952.360 58711 %
TOTAL 118.415.964 100,0000%

Emitentul declari cé piné la data prezentului Prospect nu are cunogtingd de vreo persoani care in mod
direct sau indirect, are un interes in capitalul sau drepturile de vot ale Emitentului, care reprezinti cel
putin 5% din capitalul total sau drepturile de vot totale, i nici cuantumul interesului fiecirei astfel de
persoane, in afara celor mentionate mai sus in structura actionariatului.
1.1. Drepturi de vot diferite

Emitentul declara ci acfionarii sdi principali nu au drepturi de vot diferite fai de alti actionari.

1.2. Controlul asupra Emitentului

Emitentul nu este controlat in mod direct sau indirect de citre nicio persoana fizicd sau juridica.
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1.3. Acorduri privind controlul

Emitentul nu are cunogtinfii de existenfa unor acorduri a ciiror aplicare poate genera, la o data
ulterioari, schimbarea controlului.

2. Proceduri judiciare i de arbitraj

Emitentul declard ¢4 nu are cunostinti de vreo procedurd guvernamentald, judiciari sau de arbitraj incheiati,
in deruiare sau potentiald, din ultimele 12 luni, care ar putca avea sau a avut recent efecte semnificative
asupra pozitiei financiare sau a profitabiliti{ii Societitii.

La data de 29.01.2024, pe rolul Tribunalului Bucuresti s-a inregistrat Dosarul nr. 2701/3/2024 (,,Cererea”),
avind ca obiect cererea de chemare in judecati formulati de citre Meta Management Team S.R.L.
(.,MMT"), fostu}l administrator al MET, impotriva Societdtii, prin care se soliciti (i) constatarea incetfrii
contractului de management incheiat la data de 22 martie 2021 intre Societate i MMT (,,Contractul”) prin
efectul voinfei unilaterale a Societdfii exprimate prin Hotirdrea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor
din data de 7 decembrie 2023, punctul 3 de pe ordinea de zi; (ii) obligarea Societitii la plata sumei pretins
datorate de 23.739.030 RON, reprezentind 30% din valoarea Societiifii la data de 26 ianuarie 2024; respectiv
(iii) obligarea Societdii la plata cheltuielilor de judecata afg uu Cererii. Tribunalul Bucurc$t1 a pronuntat

conducerii superioare

La momentul intocmirii Prospectului nu existd informatii privind orice potential conflict de interese intre
obligatiile faji de Emitent ale oriciruia dintre membrii organelor de administrare §i conducere §i interesele
sale private gi/sau alte obligafii. De asemenea, nu existi informatii privind intelegeri, acorduri cu actionarii
principali, clienti, furnizori sau alte persoane, in temeiul cirora ar fi fost ales in functie oricare dintre membni
organelor de administrare i conducere ai Emitentului.

Nu existi restrictii acceptate de oricare dintre membrii organelor de administrare §i conducere ai Emitentului
privind cesionarea, intr-o anumiti perioadd de timp, a participérilor lor la capitalul social al Emitentului.

4. Tranzactii cu pirti afiliate

Societatea defineste ca pérji afiliate persoanele din Consiliul de Administratie §i Conducerea Executiva,
filialele sale sau entitéi{i asociate.

Societatea prezintd mai jos soldurile §i tranzactiile cu partile afiliate pentru exercitiile financiare incheiate la
31.12.2023 i 31.12.2024, precum si soldurile §i tranzaciiile pentru perioada de 6 luni incheiati la
30.06.2025, conform ultimei balante contabile disponibili la data acestui prospect.

meta
estate

Nume Tip de afiliere

Meta Management Team SRL

Presedinte al Consilinlui de Administratie (pand in
data de 27.01.2024)

Cert Master Standard SRL (prin reprezentant Laurenfiu
Dinu}

Pregedinte al Consiliului de Administrafie (incepind
cu data de 28.01.2024)

Redport Properties SRL Entitate asociati 1
ICD Fabrica de Caramida SRL | Entitate asociatd -

Highcrowd Technologies SA Filiald

Montserrat Assets S.R.L. Filiald

Mont Blanc Assets S.R.L. Filiald
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Nume Tip de afiliere P
Poiana SPV 6814 SRL | Filiala -
Matasari Park Residence SRL | Filiala
Eres One Development SRL Filiald
Oriol Casellas Deig L Membru cheie din conducerea executivi
Raluca-Elena Drégan Membru cheie din conducerea executivi
Alexandru Bonea N ___| Membru cheie din conducerea executivi
i Bogdan Gramanschi _ | Membru cheie din conducerea executivi
RECOle Real Estate, Consultancy and Construction Membru cheie din conducerea executivi
SRL (prin reprezentant Antoanela Comsa} .
LCL Grup SRL (prin reprezentant Ciprian Lidunc) Membru al Consiliului de Administratie
CAGILS INVEST SRL (prin reprezentant [linca PAun) | Membru al Consiliului de Administrafie
| ADIVI ESTATE SRL (prin reprezentant Adrian Viman) | Membru al Consiliului de Administraic
| Nlinca von Derenthatl Berza Membru al Consiliului de Administrajie
_Alexandru Voicu < bru al Consiliului de Administratie
Dumitru Daniel Popa _ ?‘o MemB#gal Consiliului de Administratie )
. H o«
Sursa: Emitentul é. 69& g ;?-: 3
: S APRGGAT .f_%i
Sume incluse in bilan{ | Categorii de entitii{i aftliate Sol Sold la Sold la Sold la
(lei} si alte pirti legate!' 4 31. 2 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
Imobiliziri financiare Entititi asociate ~——5937.780 2.000 | - | -
Imobiliziri financiare Entitifi afiliate 173.000 530.000 | 1.878.551 3.983.360 |
Creanfe Entitati asociate 3.958.800 - - -
Creanle Entititi afiliate - - | 18.900.314 | 18.272.261 |
L_i@prg_rhnu_turi acordate Entitiii asociate - | 7.170.511 - -
Imprumuturi acordate Entitati afiliate = - | 2.131.006 525.034 | 10.251.520
Datorii Entitii afiliate 5 G - -
Furnizori ﬁg:nr::lelrsnhz?l :1 Consiliului de £.832 : - n
Fumizori — facturi Pregedinte al Consiliuiui de
nesosite Ad]sninisu-ajje 396.862 292,789 656.689 12.059
Fumizori — facturi Alti membri ai Consiliului de
nesosite - At;ministraiie ) ik 9.950 B
Virsiminte de efectuat | Entitdti asociate - 2.000 | 1.000 -
Total creante Pirti afiliate _ 10.069.580 | 9.833.517 | 21.303.899 | 32.507.141
Pondere Total Active Societate 10,21% 8,96% 17,50% | 25,51% |
Total Datorii Piirti afiliate 405.694 324.625 667.639 24.102
Pondere Total Datorii Societate i 41,59% |  5,05% 8,70% 0,24%

Sume incluse in contul de Categorii de entititi Exeg::g:;liznl:?uar Perioada incheiatd la:
L LG ) afiliate yi alte pirif legate |57 15 5023 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
e L e 358822 | 636810 | 1.348.340 463.674
serviciilor de management | executive

Cheltuieli aferente Presedinte al Consiliuliide | | (53584 | | 668,178 464.997 60.065
serviciilor de management | Administrajie

Chel_tl.!fcll aferente Al mer'nt‘m ai .Consﬂmlul 104,618 338202 477.120 240.013
serviciilor de management | de Administratie
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Sume incluse in contul de Categorii de entitiifi R Perioada inchelati la:
profit gi pierdere (lei) afiliate gi alte parti legate incheiat la:
31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
Venituri din dobinzi Entitéiti afiliate - 37.647 78.065 556.527
Venituri din dobénzi Entititi asociate 206.036 1.131.787 -
Alte venituri operationale Entiti{i asociate - 3.584.760 1.221.357 -
Total Cifra de afaceri Pirti afiliate - - - -
Pondere Total Cifra de afaceri Societate 0% 0% 0% 0%
Total Venituri Piirti afiliate -| 3.828.443 2.431.209 556.527
Pondere Total Venituri Societate 0% 13.57% 7.05% 4,03%
Total Cheltuieli Pirti afiliate 2.117.024 | 2.643.190 2,290.457 763.752
Pondere Total Cheltuieli Societate 14,55% 15,04% 9,71% 8.36%

Sursa: Emitentul

5. Capitalul social

. nominative, emise in forma dematerializati,
la valoarea nominala de 1 RON fiecare, 118.415.964 actiuni ordinare (Cod ISIN:
ROX9GQFJI81G8) admise la tranzactionare si 11.249.976 actiuni preferentiale cu dividend prioritar.

Ni¢io fracfiune din capitalul social nu a fost virsat prin intermediul altor active decdt numerarul in
pericada vizati de situatiile financiare anuale la care se face referire in prezentul Prospect.

in pericada ianuarie — februarie 2025 Societatea a derulat un program de riscumpirare actiuni
preferentiale, conform hotdrarii AGEA nr. 3/11.12.2024, la finalul ciruia a rAscumpérat un numér de
9.727.354 actiuni preferentiale cu o valoarea nominala de | RON/ac{iuni preferentiald. In data de
01.08.2025 AGEA a decis conform hotirdrilor nr. 2 §i 3 anularea acestor actiuni preferentiale
riscumpdrate §i diminuarea capitalului social in consecinti cu valoarea de 9.727.354 RON. Pini la data
prezentului Prospect diminuarea capitalului social aprobati in A.G.E.A. din data de 01.08.2025 nu a fost
nregistratd la Oficiul Registrului Comerfului.

5.1. Numdrul si caracteristicile principale ale actiunilor care nu reprezinti capital, daci existd
Nu este cazul.

5.2. Numiirul, valoarea contabili §i valoarea nominali a actiunilor Emitentului detinute de

Emitent sau in numele Emitentului ori de citre filialele acestuia

La data 06.08.2025, Emitentul detine actiuni proprii dupd cum urmeazi:

Tipul Numadrul | Valoarea contabild Valo.area

nominald
Actiuni ordinare (clasa A) 1.482.692 996.516 lei 1.482.692 lei
Actiuni preferentiale (clasa B) 9.727.354 27.236.591lei 9.727.354 lei

Societatea are in derulare un program de riscumpdrare a unui numdr maxim de 10.000.000 actiuni
ordinare proprit (clasa A), conform hotardrii AGEA nr. 1 din 25.04.2024. Acesta a inceput in data
de 12.06.2024 si se deruleazi pe parcursul a 18 luni.

5.3. Cuantumul valorilor mobiliare convertibile, preschimbabile sau finsofite de bonuri de

subscriere, cu indicarea conditiilor §i a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere

Nu este cazul.
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5.4. Informatii despre orice drept de achizifie gi’sau obligatie aferent(si) capitalului autorizat, dar
neemiy, san despre orice angajament de majorare a capitalului social, precum gi conditiile
acestora

Nu este cazul.

5.5. Informatii privind capitalul social al oricirui membru al grupului care face obiectul unei
optiuni sau al unui acord conditionat sau neconditionat care prevede acordarea unor optiuni
asupra capitalului gi detalii privind optiunile respective, inclusiv identitatea persoanelor la

care se referi

Nu este cazul.

6. Actul Constitutiv si statutul

Nu existi prevederi din Actul Constitutiv, statut,“ari-ofice regulament care ar putea avea ca efect
aménarea, suspendarea sau impiedicarea schimbdrii controlului asupra Emitentului.

7.Contracte importante

fn luna iunie 2024 Emitentul a inceput un nou parteneriat cu Alpha Bank Roménia prin contractarea
unui imprumut de 400 mii EURO de citre filiala sa Montserrat Assets SRL in vederea refinangérii
activelor inchiriate pe termen lung.

in luna decembrie 2024 Emitentul a incheiat un contract de finantare bancari cu Patria Bank in valoare
de 939.057 euro, pe o perioada de 120 de luni, cu rambursare in anuitifi. Suma obtinuti reprezinti
refinantarea a 60% din investifia realizati in proiectul Swissétel Poiana Bragov in octombric 2024,

fn luna junie 2025, Emitentul a incheiat un nou contract de finantare bancara cu Patria Bank in valoare
de 730.000 eurc, pe o perioadd de 24 luni. Suma obtinuti va fi directionati cltre doud proiecte din
portofoliul liniei de business Trading, in vederea acceleririi §i valorificarii capitalului investit in cadrul
acestora;

« Refinantarea apartamentelor achizitionate in cadrul ansamblului Greenfield Bineasa

¢ Co-finantarea apartamentelor rezervate in proiectul Cellini Residence.

VII. DOCUMENTELE DISPONIBILE

Acest Prospect impreuna cu Formularul de subscriere §i Formularul de retragere a subscrierii vor fi
disponibile pe site-ul Emitentului, la adresa www.metaestate.ro, pe site-ul Bursei de Valori Bucuregti,
la adresa www.bvb.ro, pe website-ul Intermediarului, la adresa htips:/‘www.poldring.ro/consultanta/ ,
iar variantele in forma tiparitd ale acestuia vor fi puse la dispozifie gratuit, la cerere, in timpul
programului normal de lucry, la sediul Emitentului din Bucuregti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10,
Etaj 4 i la sediul central al Intermediarului din Tg Mures, jud. Mureg, str. Tudor Viadmirescu nr. 56 A.
Informatiile din acest Prospect sunt exacte numai la data menjionati pe prima pagina a acestui Prospect,
respectiv la data aprobdrii prezentului Prospect. Este posibil si fi intervenit modificéri in activitatea si
situatia financiard a Emitentului de la acea dati.

Urmétoarele documente vor fi disponibile pe website-ul Emitentului la adresa www metaestate.ro, iar
copii ale acestora vor putea fi solicitate la sediul Emitentului, pe toatd perioada de valabilitate a
Prospectului:

¥ Situatiile financiare auditate ale Emitentului pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2022 impreund cu Raportul auditorului pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022:
https:/'metaestate.rofassels/NzkS/Raport®20Anual®202022%20R0.pdf
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Situatiile financiare auditate ale emitentului pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2023, impreund ¢cu Raportul auditorului pentru exercifiul financiar incheiat la 31.12.2023;
hitps.//metaestate.rofassets/MTM I Ng==/MET%20Raport%20anual%202023%20R0.pdf

Situatiile financiare auditate ale emitentului pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2024, impreuni cu Raportul auditorului pentru exercifiul financiar incheiat la 31.12.2024:
https://metaestate.ro/assets/MTc 1OQ=—/MET%20Raport%20Anual%201a%2031.12.2024 %
20RO pdf

Situatiile financiare trimestriale ale emitentului pentru perioada incheiati la 30 iunie 2025:
https://bvb.ro/Financiallnstruments/Selected Data/Newsltem/MET-Raport-§1-2025/F3BI1C

Actul Constitutiv:

https://metaestate.ro/assets/Act?

W
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PARTEA A TI-A. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE

I. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1. Persoanele responsabile

Emitentul: META ESTATE TRUST S.A., societate infiintatd gi functiondnd conform legislatiei
roméne, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul Bucuresti sub nor.
J2021004004401, CUI 43859039, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4.

Intermediarul: GOLDRING S.A., SSIF, persoani juridica roméni, cu sediul social in Targu Mures,
str. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansardi, Jud. Mures, telefon/fax : 0265/269195, inscrisé la Registrul
Comertului cu numérul J26/440/1998, CIF RO10679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr,
2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, finscrisi in Registrul CNVM/ASF cu nr.
PJROISSIF/260045, telefon/fax ; 0265/269195 {, Intermediarul™).

o¢ E’TJ:""-';""%'G\\
Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul Pr@ '%;}\
15 ; ™
& (25 -
din partea Emitentului: D], Alexandru-Mihai Bonea - Director General % Ap §.|
% &/
din partea Intermediarului: DI. Virgil Adrian Zahan — Director General .@/

2. Declaratiile persoanelor responsabile

Reprezentantul Emitentului declari ci, dupd cunostinta sa §i ca urmare a verificdrilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea gi nu prezintd omisiuni susceptibile si i
afecteze semnificatia.

Reprezentantul Intermediarului declardl cé, dupd cunogtinta sa si ca urmare a verificirilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea §i nu prezinti omisiuni susceptibile sa fi
afecteze semnificatia.

3. Declaratiile/rapoartele expertilor

Sectiunea a II-a a prezentului Prospect nu contine declarafii sau rapoarte atribuite expertilor in afara
raportului de expertizi contabild extrajudiciard datat 23 iulie 2025 §i realizat de ciitre expert contabil
Mihaela - Virginia Teleman cu carnet nr. 19626 din 2004 care certificii creanfele impotriva societafii ce
reprezintd valoare dividend net de plati, care urmeazi a fi convertite in capital social, in valoare de
520.736,72 lei, ca fiind certe, lichide si exigibile.

4. Informatii de 1a o tertd parte

Nu este cazul, prezenta secfiune nu contine declaratii atribuite unei terte parti,

5. Declaratie

Persoancle responsabile declari cd acest Prospect a fost aprobat de ASE-jn. galitate de itate
competent3 in temeiul Regulamentului (UE) nr. 1.129/2017, prin decizia mggé & og" %E
ASF aprob# acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind caracterul
exhaustiv, inteligibil §i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 si Regulamentele

delegate (UE) nr. 97%/2019 si nr. 980/2019. Aceastd aprobare nu ar trebui si fie considerati drept o
aprobare a calitifii valorilor mobiliare care fac obiectul acestui Prospect.
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fn vederea lurii unei decizii investitionale bine fundamentate, investitorii ar trebui si evalueze ei ingisi
in ce mésurd investifia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este adecvata.

Prospectul a fost elaborat in conformitate cu articolul nr. 15 din Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 ca
Praspect UE pentru cregtere.

6. Interesele persoanelor implicate in Oferts

Emitentul nu are cunogtinte de interese particulare ale unor terfe persoane fizice sau juridice, nici de
existenta unor conflicte de interese care ar putea influenta semnificativ Oferta.

7. Motivele ofertei, utilizarea fondurilor obtinute si cheltuielile aferente emisiunii/ Ofertei

Scopul majordrii capitalului social il reprezintd stingerea creantelor niscute din hotirirca AGOA de
acordare de dividend prioritar in valoare bruti de 578.596,36 lei detinidtorilor de actiuni preferentiale gi
atragerea de capital pentru finangarea activititii curente a Societitii, conform deciziei Consiliului de
Administrafie din data de 18.07.2025, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a IV-a nr.
3638/06.08.2025 luatd in baza competentelor delegate confogé;uﬂﬁiﬁc GOA nr. 8/28.04.2025 si
Hotardrii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A., p ate in Mo I Oficial al Roméniei
Partea a [V-a nr. 3688/08.08.2025 si nr. 944/25.02.2025. /< iy

fe2

Conform Actului Constitutiv al Societétii, articolul 5.4.1; '.,ré APRCSAT &

- actiunile preferentiale conferd titularilor lor dreptul la un\@ividend priori a'in valoare de 38% din
valoarea nominali a actiunii de 1 RON, respectiv un dividerd de 1,38 RON pe actiune.

- Plata dividendului prioritar se face prin alocarea de actiuni ordit#re"in contul sumelor datorate ca
dividend prioritar. Alocarea de actiuni ordinare in contul dividendului prioritar se va face prin
majorare de capital social, majorare adresata tuturor actionarilor Socictatii, acestia din urmé avind
posibilitatea de a-gi mentine participajia la capitalul social prin participarea la respectiva majorare

Valoarea totald a fondurilor care pot fi obfinute din Ofertii este de maxim 1.000.000 RON, in cazul in
care toate Actiunile Oferite sunt subscrise.

Maniera efectivé de alocare §i utilizare a sumelor atrase prin majorare va fi determinati de Consiliul de
Administraie, in functie de cuantumul sumelor atrase prin majorare §i avind in vedere considerentele
mentionate in decizia Consiliului de Administratie din data de 18.07.2025, publicatd in Monitorul
Oficial al Romdniei Partea a IV-a nr. 3638/06.08.2025 luati in baza competentelor delegate conform
Hotidrdrii AGOA nr. 8/28.04.2025 5i Hotardrii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A.,
publicate in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a [V-anr. 3688/08.08.2025 gi nr. 944/25.02.2025, prin
care Oferta este disponibild in vederea stingerii creantelor niscute din hotirdrea AGOA nr. 8/28.04.2025
de acordare de dividend prioritar in valoare bruti de 578.596,36 lei detindtorilor de actiuni preferentiale.
Fondurile atrase prin aceastd Oferta vor fi folosite pentru viitoare investiii imobiliare conform strategiei
de investitii prezentate In acest prospect. Agadar Societatea va utiliza 100% din sumele obfinute pentru
a finanta activitatea de investifii in portofolii imobiliare generatoare de venituri recurente din chirii.

Operatiunea de atragere de capital prin aceastd ofertd este in concordantd cu strategia de afaceri si cu
obiectivele strategice descrise in acest prospect. Societatea are ca obiectiv principal atragerea de noi
finantdri din piata de capital fie prin subscrieri suplimentare, fie prin emitere si listare de obligafiuni.
Tinta de crestere pentru primii 10 ani de la infiinfare este de a atinge un prag de total active aflate sub
adminisirare situat la nivelul de 100 milioane euro.

Cheltuielile aferente Ofertei §i care vor fi suportate in totalitate de cétre Societate, din alte fonduri decat

cele atrase in Ofertd, sunt:
»  Comisionul Intermediarul: conform Contractului intre Parti;
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« Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subscrise in mod valid in Oferta, nu mai mult de
1.000.000 lei,

*  Taxa ASF de eliberare a Certificatului de Inregistrare a Instrumentelor Financiare: 500 Lei;

« Taxe la Registrul Comertului aferente inregistririi majordni capitalului social; aproximativ 2.000
Lei;

*  Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declaratii: aproximativ 1.000 Lei;

*  Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 2.000 Lei.

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative,

/' SUPR‘“@-
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8. Informatii suplimentare
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8.1. Consilieri

'\r g i”

Nu este cazul. Prezentul Prospect nu confing mentiuni pmz‘iﬂd consilieri care au legiturd cu
emisiunea. .«

8.2. Informatii verificate sau examinate de ciitre auditori

Nu este cazul, cu exceptia informatiilor financiare aferente exercitiilor incheiate la 31.12.2022,
31.12.2023 5i 31.12.2024 care au fost auditate.

Concluziile rapoartelor auditorilor sunt prezentate la punctul 3, Sectiunea V, partea I a prezentului
Prospect.

II. DECLARATIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT SI DECLARATIA PRIVIND
CAPITALIZAREA i NIVELUL DE iNDATORARE

1. Declaratie privind capitalul circulant

Persoana responsabild din partea Emitentului declard fird rezerve cd, in opinia sa, Emitentul dispune de
capital circulant suficient pentru o perioada de cel putin 12 luni, avénd acces la numerar i alte resurse
lichide disponibile pentm acoperirea datoriilor la scadenta.

Capitalul circulant la 31.12.2024 calculat ca diferentd dintre valoarea activelor curente $i cea a datoriilor
cu termen de exigibilitate sub 1 an este in valoare de 89.143.938 lei. Capitalul circulant la 30.06.2025
este de 95.110.346 lei.

Veniturile obtinute din ofertd nu au fost incluse in calculul capitalului circulant.

2. Capitalizare §i nivel de indatorare
Nu se aplicd. Aceastd informatie este furnizati numai de emitentii de titluri de capital cu o capitalizare

bursierd de peste 200.000.000 EUR.

III. FACTORI DE RISC

Riscuri cu privire la investitia in actiunile Emitentului

Riscul unei posibile anuliri a Majorérii de Capital gi/san a Ofertei.

Hotérdrile adoptate de AGA, respectiv hotérérile luate de Consiliutui de Administratie a unei societati
pe actiuni pot fi atacate in instanta de terti care justifici un interes. in plus, ofertele publice de actiuni,
precum Oferta, pot fi anulate in cazul in care conditiile de aprobare a Prospectului nu sunt respectate ori
daci decizia de aprobare emisi de ASF cu privire la Prospect este anulati.
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fn cazul in care instanfa competentii dispune definitiv anularea sau constatarea nulititii absolute a
hotdrarii adoptatd de Consiliul de Administrajie pentru aprobarea Majoridrii de Capital, emitentul va
reduce capitalul social prin anularea unui numér de actiuni egal cu numérul actiunilor emise in cadrul
majordrii de capital social, detindtorii afectati avind dreptul de a li se rambursa suma echivalentii cu
valoarea nominald a actiunilor anulate. Anularea acfiunilor se va realiza pro-rata i va afecta detindtorii
de actiuni inregistrati in Registrul Actionarilor la data de inregistrare care va fi stabiliti prin decizia
Consiliului de administratie §i care va fi ulterioarii cu cel putin 10 zile lucriitoare datei acestei decizii.
Detindtorii Actiunilor Oferite anulate, care au achizitionat respectivele Actiuni Oferite in urma unei
tranzactii pe piaa la un pret mai mare decét pretul de subscriere vor suporta o pierdere echivalenta
diferentei dintre pretul de subscriere al Actiunilor i pretul de achizitie al acestora. in plus, in cazul in
care o instanti dispune suspendarea hotiririi Consiliului de Administratie care aprobd Majorarea de
Capital, precum §i a oricfirei hotéiriri subsecvente acesteia ca urmare a unei cereri de anulare, indiferent
ci o astfel de anulare este sau nu dispusi, perioada de timp in care Actiunile Oferite nu vor fi livrate
investitorilor i admise la tranzactionare se va extinde in mod corespunzitor.
éﬁ‘up VEC

Actiunile Oferite ar putea si nu fie o ]ni\festitle coresmqwltoare pentru toti investitorti.

Fiecare potential investitor in Acpumle Oferite trebilie shatabileascd in ce maisurd investifia respectivi

este una corespunziitoare pentru propmle %rcuﬁlstante in d specific, fiecare potengial investitor ar

trebui: T &

1. sa aibd cunogtinte §i experientd sufigiente pentmég; face o evaluare adecvata a avantajelor gi a
beneficiilor de a face o investitie m‘%ﬁug‘il_e Oferite;

2. sa aibd acces la, §i cunostinte despre instrumentele analitice adecvate pentru a evalua, in contextul
situatiei sale financiare specifice, o investitie in Actiunile Oferite precum si impactul pe care
respectiva investitie il va avea asupra portofoliului siu investifional;

3. sa aibi resurse financiare gi lichiditati suficiente pentru a suporta toate riscurile unei investitii in
Actiunile Oferite;

4. sa poatd sd evalueze (singur sau cu ajutorul unui consultant financiar) posibile scenarii cu privire la
factorii care ar putea afecta investifia i capacitatea si de a suporta riscurile aferente.

Nu este recomandat potentialilor investitori si investeasca in Actiunile Oferite decét dac# au experienfa
in a evalua (individual sau cu ajutorul unui consultant financiar) modul in care Actiunile Oferite se vor
comporta in contextul unor modificiri de circumstante, care sunt efectele acestor modificéri asupra
valorii respectivelor Actiuni Oferite §i care este impactul pe care aceasta investitie l-ar putea avea asupra
portofoliului investifional general al potentialului investitor. Activititile de investitii sunt supuse legilor
i regulamentelor aplicabile privind investitiile si/sau analizei sau reglementirilor emise de anumite
autoritdti i fiecare potential investitor ar trebui si discute cu consultantii séi juridici sau cu autoritifile
de reglementare relevante,

Tranzactionarea pe Bursa de Valori Bucuregti poate fi suspendatii, piaa de tranzacfionare pentru
Actiunile Oferite ar putea si nu fie dezvoltatii sau menfinuti.

ASF este autorizatd sd suspende tranzactionarea de valori mobiliare sau si solicite Bursei de Valori
Bucuresti s8 suspende de la tranzactionare valorile mobiliare tranzactionate pe Bursa de Valon
Bucuresti, dacd continuarea tranzactiondrii ar afecta negativ interesele investitorilor sau in mésura in
care emitentul relevant gi-ar incélca obligatiile care ii revin potrivit legilor si reglementarilor relevante
privind valorile mobiliare. De asemenea, Bursa de Valori Bucuresti are dreptul si suspende de la
tranzactionare Actiunile Oferite in alte circumstanfe, in conformitate cu reglementirile sale. Orice
suspendare ar putea afecta preful de tranzactionare al Actiunilor Oferite gi ar afecta transferul Actiunilor
Oferite.

Nu exista nicio garantie ca se va dezvolta o piata activa de tranzactionare pentru Acfiunile Oferite sau
ci, dacil aceasta s-ar dezvolta, ar putea fi mentinuti dupi inchiderea Ofertei. Prin urmare, lichiditatea
Actiunilor Oferite este incertd. in cazul in care o piaja activi de tranzactionare nu este dezvoltati sau
mentinutd, lichiditatea §i preful de tranzactionare al Actiunilor Oferite ar putea fi afectate in mod negativ.
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Actiunile Oferite pot fi afectate de volatilitatea pretului de piatd, iar preful de piatd al Actiunilor
Oferite poate sciidea in mod disproportionat, ca urmare a unor evenimente care nu au legitura
cu performanta activititii Societitii.

Pretul de Oferta nu indic# preful de piati al Actiunilor Oferite dupid Admitere si poate si nu reflecte
performantele viitoare. Nu exista nicio garantie ca investitorii vor putea revinde Actiunile Oferite la
Pretul de Oferta sau la un pret mai mare decit acesta.

In plus, pretul de piata al Actiunilor Oferite poate scidea sub Preful de Ofertd. Preful de piaga al
Actiunilor Oferite poate fi volatil. Pretul de piata al Actiunilor Oferite poate inregistra fluctuatii ca
urmare a unui numir mare de factori, dintre care unii pot fi specifici Emitentului si operatiunilor acestuia,
iar altii pot avea legdtura cu piata dezvoltatorilor imobiliari §i cu pietele de capital, in general. Volatilitate
prefului poate fi determinati de variatii de la o perioad la alta ale rezultatelor operationale, de modificari
la nivelul veniturilor sau la nivelul oriciror estimin de profit realizate de Emitent, participanti la
industrie sau analigti financiari. De asemenea, pretul de piata ar putea fi afectat in mod negativ de
cvenimente care nu au legitura cu performanta activitifii Emitentului, cum ar fi, de exemplu,
performanta §i preful actiunilor altor companii pe care investitorii le pot considera comparabile cu
Emitentul, speculatii in presa sau in comunitatea investitorilor referitoare la Emitent, articole de presi
nefavorabile, ac;iuni strategice ale concurentilor (inclusiv achizitii §i restructurdri), modificin ale
conditiilor de piaa gi legislative. Oricare dintre aegsta -factori pot determina fluctuatii semnificative ale
pretului Actiunilor Oferite, care ar putea duce fg?un randan'ieqt negatw pentru investitori.

Emisiunea de Actluni suplimentare ale Fmitent(llui in legiulra cu achizitiile viitoare, orice plan
de stimulente, optiuni cu privire la Acfiunt sau de reducer&h gradului de indatorare (sau altele)
pot dilua partncnpamle actionarilor existenti o

Emitentul poate incerca sé atragi finantare pentry achizifii viitoare §i pentru alte oportunititi de crestere,
poate emite actiuni in vederea implementirii unor-planuri de optiuni pentru acordarea actiunilor
membrilor din conducerea Emitentului sau angajatilor Emitentului, sau pentru obtinerea de finangare in
vederea reducerii gradului de indatorare. Pentru realizarea acestor scopuri §i a altor scopuri, este posibil
si emitd titluri de capital suplimentare sau titluri convertibile. Prin urmare, procentajul dreptului de
proprietate al defindtorilor existenti de Actiuni poate fi diluat sau pretul de piata al Actiunilor poate fi
afectat in mod negativ. Drept urmare, participatiile respectivilor actionari in capitalul social al
Emitentului ar putea si fie diluate.

Capacitatea Emitentului de a pliti dividende actionarilor poate fi limitata.

Emitentul ¢ste o societate de tip holding §i capacitatea acestuia de a genera venituri i de a plati dividende
depinde de capacitatea filialelor sale de a declara si de a plati dividende. Plata efectiva a dividendelor
viitoare de citre Emitent, plata de dividende de céatre filialele Emitentului citre Emitent, daci este cazul,
§i valoarea acestora vor depinde de o serie de factori, inclusiv (dar fard a se limita la) valoarea profiturilor
g1 a rezervelor distribuibile §i planurile de investiii, venituri, nivelul de rentabilitate, rata de indatorare
a capitalului propriu, restrictiile aplicabile cu privire la plata dividendelor in conformitate cu legislatia
aplicabila §i restrictilie din contractele de credit (ale Emitentului sau ale filialelor acestuia), nivelul
dividendelor plitite de alte societiti listate din acelagi sector de activitate sau sectoare inrudite si alfi
factori pe care Consiliul de Administrafie ii poate considera relevanti la anumite intervale de timp. Prin
urmare, capacitatea Emitentului de a pliti dividende in viitor poate fi limitati gi/sau politica de dividende
a Emitentului se poate schimba. In cazul in care Emitentul nu pliteste dividende in viitor, cresterea
prefului Actiunilor Oferite, dacd este cazul, ar fi singura sursa de cégtig a investitorilor.

Rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz de insolvengi.

In caz de insolventd, prin natura lor, actiunile - inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte - conferd
detintorilor un rang inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului. in caz de insolvents,
actionarii sunt indreptdfiti la sumele reziduale dupd lichidarea completd a activului in favoarea
creditorilor Societdii, proportional cu cotele de participare la capitalul social.
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IV. TERMENII $I CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE
1. Informatii privind valorile mobiliare
1.1. Caracteristicile valorilor mobiliare obiect al ofertel, inclusiv codul ISIN

Oferta are ca obiect un numir maxim de 1.000.000 actiuni ordinare, nominative, de valoare egald,
emise in formi dematerializati cu o valoare nominald de 1 RON/actiune, emise de META ESTATE
TRUST S.A., conform deciziei Consiliului de Administratie din data de 18.07.2025, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei Partea a 1V-a nr. 3638/06.08.2025 luatd in baza competentelor
delegate conform Hotéirdrii AGOA nr. 8/ 28.04.2025 si Hotéirdrii AGEA nr. 4/11.12.2024, publicate
in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a ['V-a nr. 3688/08.08.2025 si nr. 944/25.02.2025, avind
codul I[SIN ROX9GQFJ81GS8.

1.2. Legislatia in temeiul cireia au fost create valorile mobiliare

» Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare $i operafiuni de piatd,
republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare;

¥ Legea 31/1990 a societitilor, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

» Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, cu
modificdrile i completirile ulterioare;

¥» Regulamentul UE nr. 1.129/2017 privind prospectul care trebuse publicat in cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piatd
Reglementata, cu modificérile si completirile ulterioare;

> Regulamentele delegat (UE) 97/5\_;-1&.1155"5@2;:_9{2019 de completare a Regulamentului (UE)
1.129/2017.

B\
¢ -

5|

Actiunile care vor fi oferite in baza, rezentului,?}ﬁspect sunt ordinare, nominative, indivizibile,
dematerializate, asiguri detiniitorilor drépturi egal# §i au o valoare nominali egali de 1 RON fiecare.,
in baza contractului de registru incheiat intre Emitent si Depozitarul Central S.A., efectuarea
inregistririlor necesare asupra Registrului Actionarilor sunt in sarcina Depozitarului Central,
reprezentind institufia care asigurd servicii de depozitare, registru, compensare §i decontare a
tranzactiilor cu instrumente financiare, precum i alte operatiuni in legéturd cu acestea astfel cum sunt
definite in legislatia pietei de capital.

1.3. Forma valorilor mobiliare

1.4. Moneda emisiunii de valori mobiliare
Actiunile Noi emise §i oferite sunt denominate in RON.

1.5. Drepturile asociate valorilor mobiliare

Fiecare Actiune Nou# subscrisd 5i plétitd de Actionari conferd acestora aceleasi drepturi cu cele ale
acfiunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generald a
Actionarilor Societatii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea
profitului in conditiile legii $i ale Actului Constitutiv, dreptul de preferingd in cadrul unei majorari de
capital social ulterioare, dreptut la informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului — respectiv
dreptul de participare la excedent in cazul lichidarii, precum si orice alte drepturi prevazute de Actul
Constitutiv §i de prevederile legale in vigoare.

Detinerea a cel putin uneia din Actiunile Emitentului implicd adeziunea Actionarului la prevederile

Actului Constitutiv, Drepturile i obligatiile legate de Actiuni previzute in Actul Constitutiv urmeazi
Acfiunile in cazul trecerii lor In proprietatea altor persoane. Obligatiile Emitentului sunt garantate cu
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patrimoniul Emitentului, iar actionarii vor fi {inufi rispunzitori numai In limita valerii Acfiunilor
subscrise,

Dreptul 1a dividend

Dreptul 1a dividende aparfine Acftonarilor care sunt inscrisi in Registrul Actionarilor Emitentului la
Data de fnregistrare stabiliti printr-o hotirire a Adunirii Generale Ordinare a Acfionarilor Emitentului
care decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de citre Societate. Intrucét tncepand cu
ex-date (data anterioara datei de fnregistrare), instrumentele financiare s¢ tranzactioneazi fird dreptul
la dividend, acesta ia nastere la data ex-date, care-este In mod expres precizati in textul fiecirei hotirar
a Adundrii Generale Ordinare a Ac;ioilzvlldi'?’ TSN

)

& . ' I L g o
In conformitate cu prevederile Legii S¢ci¢tdtilor, coro
extinctivd din Codul civil, termenul E%e} prescriptic al dre
Prescriptia intervine in favoarea Societitii.

scate cu dispozifiile referiteare la prescriptia
lui la dividende neridicate este de 3 ani.

in cazul dividendelor plitite unei persoane fizice nérezidente, se va solicita certificat de rezidenga
fiscald. Dacd un coniribuabil este rezident al unei tiri cu care Roménia a incheiat o conventie pentru
evitarea dublei impuneri, cota de impozit care se aplicd venitului impozabil obtinut de citre acel
contribuabil din Roménia nu poate depdsi cota de impozit previzutd in conventia care se aplica asupra
acelui venit. In situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia intem3 sau in conventiile
de evitare a dublei impuneri, s¢ aplici cotele de impozitare mai favorabile.

Impozitul se calculeazi, se retine, se declari i se plateste, in lei, la bugetul de stat, la cursul de schimb
al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Roméniei, pentru ziua in care se efectueazi plata
venitului cétre nerezidenti. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urmétoare celei in
care s-a plétit venitul, prin formularl 100 ,,Declaratie privind obligatiile de plata la bugetul de stat™.
Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute in Roménia cu titlu de dividende de la o
persoand juridici roménd, se calculeazi, respectiv se refine in momentul plitii venitubui, de citre
plititorul de venituri care are obligafia, de asemenea, s& depund o declaratie privind calcularea gi
refinerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit la organul fiscal competent.

Capitalul social al Societdtii este constituit §i din acfiuni preferentiale cu dividend prioritar, astfel
dreptul la dividende aferent Actiunilor Noi este subordonat dreptului la dividende aferent actiunilor
preferentiale cu dividend prioritar, in conditiile i limitele stipulate in Actul Constitutiv.

Dreptul de vot

Fiecare Actiune Noud emisd de Emitent conferd titularului dreptul la un vot in Adunarea Generali
a Actionarilor. Actionarii indreptatiti sd participe §i sd voteze in Adunarea Generald a Actionarilor
sunt acei Actionari inregistrati in Registrul Actionarilor Emitentului la data de referint, stabiliti
conform prevederilor legislatiei privind piata de capital. Potrivit Legii 24/2017, data de referin{d se
stabilegte de citre Emitent si nu poate s3 fie anterioard cu mai mult de 30 de zile datei adundrii
generale céreia i s¢ aplica,

in cazul in care Actiunile sunt grevate de un drept de uzufruct, dreptul de vot conferit in adundrile
generale de aceste actiuni aparfine uzufructuarului. in situatia Actiunilor asupra cirora s-au
constituit garanti reale mobiliare, dreptul de vot aparfine proprietarului. Actionarii inregistrati la
data de referin{i pot participa la adundrile generale direct sau pot fi reprezentati i prin alte persoane
decit Actionarii, pe baza unei imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 alin.
(10) - (16) din Legea nr, 24/2017, republicati.
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Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeagi categorie

Conform Legii Societitilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de acfiuni noi
sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor existente, In schimbul unor aporturi in numerar
si/sau in natur3 ale actionarilor. De asemenea, actiunile noi pot fi emise prin incorporarea rezervelor
disponibile, cu exceptia rezervelor legale, precum §i a beneficiilor sau a primelor de emisiune, ori
prin compensarea unor creanfe certe §i exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia.

Capitalul social nu poate fi majorat gi nu se pot emite noi actiuni pind cénd actiunile subscrise intr-
o emisiune anterioard nu sunt complet platite.

Actfiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere in primul rind
actionarilor existenti, proportional cu numérul de actiuni definute. Potrivit art. 85 alin (1) din Legea
24/2014 privind emitentii de instrumente financiare §i operatiuni de piatd, republicatd, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, modificata prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru
exercitarea dreptului de preferingi este de cel putin 14 zile calendaristice, dar nu mai mic de 10 zile
lucriitoare de la data stabilitX in prospectul aprobat de citre ASF, datd ulterioari datei de inregistrare
si datei de publicare a hotérérii adundrii generale extraordinare a actionarilor sau a consiliului de
administratie, dupd caz, in Monitorul Oficial al Roméniei.

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport in numerar se realizeazi prin emiterea
de actiuni noi ce sunt oferite spre subscriere:

» detinatorilor de drepturi de preferinti, apartindnd actionarilor existenfi la data de inregistrare
care nu §i le-au instriinat in perioada de tranzactionare a acestora §i care le-au dobéndit in
perioada de tranzactionare a acestora, dagj €ste cazil;

» publicului, in conditiile in care ac;m,ﬂfl% noi nu au; st subscrise in totalitate in decursul
perioadei de exercitare a dreptului de prefennpﬁ, daca E.m:tentul nu decide in AGEA anularea
acestora. i |

Numdrul drepturilor de preferin{d emise este egal cu nu.m'!.éll de actiuni inregisirate in registrul
Emitentului la data de inregistrare. Hotirarea  AGEA'sau, dupd caz, Decizia Consiliului de
Administratie de majorare a capitalului social precizeazi inclusiv numérul drepturilor de preferinta
necesare pentru subscrierea unei actiuni nou-emise, preful de subscriere sau modalitatea de
determinare a prefului de subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de preferinti si perioada in
care va avea loc subscrierea, pretul/modalitatea de determinare a pretului la care se oferd public
actiunile noi ulterior subscrierii in baza drepturilor de preferingi, daci este cazul. Operatiunea de
majorare a capitalului social efectuati cu incilcarea prevederilor Legii Societitilor privind
exercitarea dreptului de preferinti este anulabili.

Dreptul de participare la profiturile Emitentului

AGEA poate decide asupra repartizirii profitului net cu destinatia de alocare de Actfiuni cu tith
gratuit Actionarilor existenti. Distribuirea Actiunilor cu titlu gratuit se va face proportional cu
numdrul de actiuni detinute. Acest drept la alocarea de acfiuni cu titlu gratuit revine Acfionarului in
ipoteza majoririlor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale,
precum si a beneficiilor sau a primelor de emisiune.

Dreptul de participare la excedent in cazul lichidérii
Acest drept poate fi valorificat de citre Actionari in cazul incetdrii existentei Emitentului, avind

dreptul s3 primeasci partea ce li se cuvine in urma lichidirii. In situatia in care lichidititile obtinute
in urma lichidarii activului depigesc valoarea cumulatd a datoriilor, Actionarii Emitentului au
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dreptul la repartizarea activului social net proportional cu cota de participatie a fiecdiruia la capitalul
social virsat.

Clauzele de riscumpérare

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile previzute de Legea
Societatilor §i Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotirérile luate de
Adunarea Generald a Actionarilor, au dreptul si se retragd din Societate In anumite condifii. Astfel,
Legea Societdtilor prin art. 134 coroborati cu Legea nr. 24/2017, modificatd §i completatd prin
Legea nr. 11/2025 prin art. 92 previd dreptul actionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita
riscumpdéirarea Actiunilor atunei cind acegtia nu au votat in favoarea unei hotiiréri luate cu privire
la: (i) mutarea sediului social in striindtate; (ii) schimbarea formei juridice a societifii; (iii) fuziunea
sau divizarea societiifii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cireia acfiunile societétii
absorbante sunt admise la tranzactionare pe o piatd reglementati si acestea sunt mentinute la
tranzactionare pe pia{a reglementatii ¢i dupd fuziune.

Actionarii beneficiazi de clauzele de riscumpiérare previzute in art. 44 i 45 din Legea 24/2017
republicati. Potrivit acestora, in urma derulérii unei oferte publice de cumpirare adresate tuturor
detindtorilor gi pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achizifioneazi sau ajunge s defin
un nurndr de actiuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde
ofertantului, la cererea acestuia, propriile-acfiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului
rdscumpdrarea propriilor actiuni, la un p t.{l:chitabil,c&sa cum este acesta definit prin lege.

[
il

Clauzele de conversie &

Actionarii au dreptul de a converti actiunile ordinare in ac;{uni preferentiale in conditiile i limitele
Actului Constitutiv, sub rezerva aprobariiacestei operatiuni de citre AGEA.

1.6. Declaratie privind hotararile, autorizatiile 3i aprobarile in temeiul cérora au fost emise
valorile mobiliare

Operatiunea de majorare a capitalului social obiect al prezentului Prospect a fost aprobatd prin
Hotérdrea Consiliului de Administratie din data de 18.07.2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Rominiei Partea a I'V-a nr. 3638/06.08.2025 luati in baza competentelor delegate conform Hotirérii
AGOA nr. 8/ 28.04.2025 i Hotiirdrii AGEA nr. 4/11,12,2024 a Meta Estate Trust S.A. intrunite
statutar si legal, publicate in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a TV-a nr, 3688/08.08.2025 si nr.
944/25.02.2025. Emitentul a indeplinit obligatiile legale de publicitate privind Hotirdrea Consiliului
de Administratie din data de 18.07.2025.

Oferta publici a Actiunilor Noi emise se va derula in baza prez ui pe 035 j ,Eusl aprobat
prin Decizia Autorititii de Supraveghere Financiar3 (ASF) nr. ; - .

1.7. Data emisinnii
Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social se considerd emise
dupi publicarea, pe pagina BVB destinati Emitentului, a anunfului Depozitarului Central, referitor
la procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzactiondrii putindu-se realiza independent de
cmiterca certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de cétre A.S.F,

1.8. Restrictii impuse asupra transferabilitiigii valorilor mobiliare

Nu existd restrictii privind libera transferabilitate a Acfiunilor Oferite spre subscriere in baza
prezentului Prospect.
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1.9. Informatii privind tratamentul fiscal

Legislatia fiscali a statului membru al investitorului §i cea a {irii de inregistrare a emitentului pot
afecta venitul obtinut din valorile mobiliare.

Investifia propus# nu atrage un tratament fiscal diferit altul decit cel impus de Codul Fiscal din
Romdénia.

Se recomanda potentialilor investitori ca inainte de a decide asupra oportunitdtii achizitiondrii
Actiunilor si-si consulte proprii consultanti financiari gifsau fiscali cu privire la reglementirile
fiscale specifice fiecdruia dintre ei, inclusiv incidenta, tratatelor de evitare a dublei impuner,
precum $i cu privire la potentiale modificéri ale legislatiei fiscale.

Potrivit legislatiei fiscale din Roménia, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal actualizati, veniturile din dividende, precum gi cigtigurile din transferul titlurilor de valoare
se includ in categoria veniturilor din investitii i sc supun reglementarilor fiscale privind impozitul
pe venit.

_,_.'\
oy,

f".
Nu este cazul. Ofertantul valori mobiliare nu este diferit de Emi;:;.']nt.

1.10. Identificarea ofertantului

1.11. Dupd caz:

a) O declaratie cu privire la existenta oricirui act legislativ national sau a oricirei reglementiri
nationale privind achizitiile aplicabil(i) Emitentului §i posibilitatea aplicirii unor mésuri de
impiedicare

Nu este cazul.

b) o scurtd descriere a drepturilor si obligatiilor Aclionarilor in cazul unei oferte publice de
cumpirare obligatorii §i/sau a reglementdrilor privind retragerea obligatorie sau rdscumpiirarea
obligatorie
Nu este cazul. Emitentul este listat pe Sisternul Multilateral de Tranzactionare. Potrivit
legislatiei in vigoare, prevederile referitoare la ofertele publice obligatorii sunt aplicabile doar
pentru piata reglementati.

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in condigiile previzute de
Legea Societitilor gi Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotirérile
luate de AGA, au dreptul si se retragi din societate in anumite conditii. Astfel, Legea
Societétilor prin art. 134 coroborata cu Legea nr. 24/2017, modificati §i completatd prin Legea
nr. 11/2025 prin art. 92 previd dreptul actionarnilor de a se retrage din Societate §i de a solicita
rdscumpdrarca Actiunilor atunci cind acestia nu au votat in favoarca unei hotirri luate cu
privire la: (i) mutarea sediului social in strdinétate; (ii} schimbarea formei juridice a societatii;
(iii} fuziunea sau divizarea societéitii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul céreia
actiunile societifii absorbante sunt admise la tranzactionare pe o piati reglementatii §i acestea
sunt menfinute la tranzactionare pe piata reglementati gi dupd fuziune.

Actionarii beneficiazd de clauzele de riscumpirare previzute la art. 44 si art. 45 din Legea
24/2017 republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare. Potrivit acestora, in urma
derulirii unei oferte publice de cumpirare adresate tuturor detinitorilor gi pentru toate detinerile
acestora, in care ofertantul achizitioneaza sau ajunge si definii un numir de actiuni potrivit cu
pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde ofertantului, la cererea acestuia,
propriite actiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului riscumpararea propriilor actiuni, la un
pret echitabil, aga cum este acesta definit prin lege.
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V.

¢) indicarea ofertelor publice de cumpdrare ficute de terfi asupra capitalului Emitentului in cursul
exercitiului financiar precedent sau al exercifiului financiar in curs. Trebuie indicate, de
asemenea, preful sau condifiile de schimb si rezultatul acestor oferte

Nu au fost efectuate oferte publice de cumpirare de ciitre terti asupra capitaluloi Emitentului in
cursul exercifiului financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs.

1.12. Tmpactul potential asupra investitiei In cazul rezolufiei in temeiul Directivei 2014/59/UE

Nu este cazul.

DETALII PRIVIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

1.

1.1.

Termenii gi conditiile Ofertei publice de valori mobiliare .
Conditiite care reglementeazi Oferta _ :|
Oferta este initiatd §i derulatd cu respectarez conditiilor, speci_ﬁi:atiilor §i cerintelor:

» Hotirdrea Consiliului d¢ Administratic din data de-18.07.2025, publicatd in Monitorul Oficial
al Romdniei Partea a IV-a nr. 3638/06.08.2025 luati in baza competentelor delegate conform
Hotéirdrii AGOA nr. 8/ 28.04.2025 si Hotirdrii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust
S.A, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a [V-a nr. 3688/08.08.2025 si nr.
944/25.02.2025

Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare §i operatiuni de piati, republicati,
cu modificarile gi completirile ulterioare

Legii nr. 31/1990 privind societdjile republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare,
Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare §i operatiuni de
piatii, cu modificirile §i completirile ulterioare,

Regulamentului (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piaji
reglementati, completat de Regulamentul delegat (UE) 2019/979 si Regulamentul delegat (UE)
2019/980 privind, normmele de elaborare a rezumatului §i continutului Prospectului, cu
completirile i modificirile ulterioare.

v VvV ¥

1.2. Cuantumul total al emisiunii

1.3.

Numérul de Actiuni Noi emise va fi integral oferit spre subscriere detinitorilor de Drepturi de
preferintd, in cadrul Ofertei publice.

Emisiunea $i Oferta au ca obiect un numir total de 1.000.000 Actiuni Noi nominative, ordinare,
dematerializate, ficcare avind o valoare nominala de 1 RON/actiune.

Valoarea totald a Emisiunii este de 1.000.000 RON, in ipoteza in care toate actiunile puse in vanzare
se vor subscrie de citre Investitori.

in cazul subscrierii integrale a Ofertei, valoarea cu care se va majora capitalul social al Emitentului
este de 1.000.000 RON, fird primd de emisiune, de la 129.665.940 RON la 130.665.940 RON.

Durata de valabilitate a Ofertei §i descrierea procedurii de subscriere
Cele 1.000.000 actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egali oferite in cadrul Ofertei
se vor putea subscrie in baza exercitdrii Drepturilor de preferingi alocate taturor Actionarilor inscrigi

in Registrul Actionarilor la data de i‘nregi§trare 01.08.2025, cate un Drept de preferin{i pentru
fiecare actiune ordinard detinuti la Data de Inregistrare.
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Pentru subscrierea, in cadrul exercitrii Dreptului de preferints, numérul de actiuni nou emise care
pot fi subscrise de citre fiecare dintre actionari este stabilit pro rata cu detinerile acestora din totalul
de actiuni definute in cadrul clasei A la Data de inregistrare, 01.08.2025.

Pentru subscrierea, in cadrul exercitiirii Dreptului de preferints, a unei Actiuni Noi este necesar un
numir de cel putin 119 de drepturi de preferin{d, respectiv de actiuni definute la data de inregistrare.

Numirul maxim de Actiuni Noi pe care le poate subscrie in Ofert3 un Investitor se determind prin
inmultirea numéirului de Drepturi de preferintd detinute cu rata de subscriere. Rata de subscriere in
Oferti aferents exercitirii drepturilor de preferingi este de 0,0084448074. in cazul in care valoarea
rezultati nu este un numir intreg, aceasta se rotunjeste in jos pani la cel mai apropiat numir intreg,
Drepturile de preferintii nu sunt tranzactionabile.

Perioada de ofertd, in care se vor putea subscrie Acﬁunile Noi emise in baza exercitirii Dreptului
de preferinti, este de 10 de zile lucritoarg, in prima Zi Lucrjlparg i daja de publicare
a Prospectulm respectiv de la data dw péani la data d§ 'r intre orele
9.30 si 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucritoare, cind perioada de subscnere se incheie la ora
13:00.

Dupi incheierea perioadei de ofertd, orice actiuni. nou emise care rimén nesubscrise vor fi oferite
spre subscriere intr-o a doua etapdl, unui-fiuntar de cel-mult 149 investitori persoane fizice sau
juridice altele decat investitori calificati; pe stat membru) UE alituri de un numir nelimitat de
investitori calificati, in conformitate cu exceptiile de la iagllgatwltatea publicirii unui Prospect
aprobat de citre ASF previzute prin Regu?amenml UE 201741129, art. 1, alint (4) lit. (a) si (b).

In cadrul celei de a doua etape, creante in.valoare de pq.‘pa-lgi 520.727 lei definute asupra Societtii
de detinitorii de acfiuni preferentiale in baza dreptului acestora la distribuirea dividendului aprobat
prin hotiirirea AGOA nr. 8/28.04.2025, se vor converti in actiuni ordinare nou emise in cadrul
operajiunii de majorare a capitalului social, in limita actiunilor rimase nesubscrise in prima etapi.
Cea de a doua etapi nu face obiectul prezentului Prospect. Termenii si conditiile de desfisurare a
celei de a doua etape vor fi stabilite prin decizia Consiliului de Administrafie al Societitii. Cea de-
a doua etapi se va finaliza in cel mult 10 zile lucriitoare de la data incheierii perioadei de subscriere
in baza exercitfrii dreptului de preferinii, respectiv a etapei I a majoriini capitalului social.

Actiunile nou emise rimase nesubscrise dupi etapa plasamentului privat vor fi anulate prin decizia
Consiliului de Administrafie prin care se constatd rezultatele efective ale majoririi capitalului social
§i prin care se aprobd modificarea Actului Constitutiv, urménd ca valoarea majorarii capitalului
social si fie determinati prin raportare la actiunile efectiv subscrise.

Notificarea cu privire la rezultatele Ofertei Publice din prima Etapé va fi transmisé la BVB gi ASF
in termen de maxim 2 {doui) zile lucritoare de la expirarea Perioadei de Oferté pentru Etapa I, in
timp ce notificarea privind rezultatele operatiunii in ansamblul ei, va fi publicati pe pagina de
internet a BVB si trimis3 céitre ASF in termen de maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la incheierea
perioade de ofertd in Etapa a [I-a de majorare a capitalului social.

Procedura de subscriere

Detindtorii de Drepturi de preferingd vor a_subscrie in Ofertd pe durata perioadei de
subscriere, respectiv de la data d Ao péind la data de | .-]. inclusiv, intre orele
10:00 5i 17.30 ale fieciirei Zile Lucritoare, cu exceptia ultimei Zile Lucritoare, cand perioada de
subscriere se incheie la ora 13:00. Perioada de Oferti nu poate fi prelungiti.

in Ofertd se va putea subscrie exclusiv prin exercitarea Drerturilor de preferintd care, potrivit

deciziei Consiliului de administratie, nu sunt tranzactionabile. In consecinti, la ofertd pot participa
Investitorii inregistrati la Data de Inregistrare, 01.08.2025.
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Subscrierea in cadrul Ofertei se realizeazi astfel:

a) Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea [ a Depozitarului Central si nu intr-
un cont de tranzactionare deschis la un intermediar autorizat de ASF (societate de servicit
de investifii financiare / broker) pot subscrie in Ofertd numai prin Intermediarul Ofertei,
GOLDRING S.A., cu sediul social in Targu-Mures, str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax.
0265 269 195/0365 455 254, citre care vor transmite gi depune Formularul de Subscriere: (i) in
format fizic, prin curier, scrisoare recomandati sau personal la adresa sediului social sau ale
agentiilor sale, completat, semnat olografic de cétre Investitor si in doud exemplare originale,
respectiv (ii) prin email, la adresa subscrieri@goldring.ro semnat cu semnitura electronica
extinsa incorporati conform Legii nr. 455/200] privind semnétura electronicd. Indiferent de
modalitatea de transmitere a documentelor, vor fi luate in considerare doar Formularele de
Subscrigre insotite de dovada platii si documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt
inregistrate de citre Intermediar pind in ultima zi a pericadei de subscriere, ora 13:00.
Intermediarul Ofertei va trimite, prin e-mail, confirmarea primirii documentatiei in termen de
24 de ore de la primire, precum §i confirmarea validarii formularelor de subscriere, in termen
de cel mult 3 Zile Lucriitoare de la primire.

Plata Actiunilor Noi se face in contul Emitentului desch%s__la Banca Comerciala Roméini S_A.
cod IBAN RO63RNCB0072169540200409. Investitorul subscriitor va fi §i titularul contului
bancar din care se va face viramentul bancar in scopul plﬁti__i;_\fbc;iunilor subscrise.

Formularul de subscriere va fi trimis insotit de urmitoarele/documente:

i.Pentru persoanele fizice rezidente/ nerezidente care subscriu in nume propriu:

» Carte de identitate/buletin/carte de identitate provizorie respectiv, pentru persoane

fizice nerezidente, pagaport sau carte de identitate pentru cetitenii din UE - copie.
ii. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

» Documentul de identitate al persoanei reprezentate (Investitorului): Carte de identitate/
buletin / carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente,
pagaport sau carte de identitate pentru cetdtenii din UE - copie;

» Documentul de identitate - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie
pentru imputernicit persoani fizicA rezidenti, sau pagaport pentru imputernicit
persoana fizica nerezidentd, respectiv carte de identitate pentru cetiteni ai UE (copie);

» Procurd in formd autenticd pentru semnarea Formularului de Subscriere (original,
traducere legalizata daci este cazul §i copie)

iii. Pentru Investitori persoane fizice aflate sub curateld sau sub tutela:

» Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele Investitorului precum i
al Investitorului - buletin, carte identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicit persoand fizicd rezidentd pasaport pentru imputernicit persoand fizicd
nerezidentd, respectiv carte de identitate pentru cetéfeni ai UE (copie);

» Pasaport si/ sau legitimatie de sedere (copie) pentru persoana care subscrie in numele
Investitorului pentru cetéifeni strdini, respectiv carte de identitate pentru cetijeni UE;

» Actul junidic care instituie tutela sau, dupi caz, curatela speciald sau curatela (copie).

iv.Pentru persoanele juridice rezidente/nerezidente care subscriu in nume propriu:
» Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comerfului sau o altd institutic
echivalenti (copie);
¥ Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta cu cel
mult 30 de Zile Lucritoare anterioare datei subscrierii (original, copie §i traducere
legalizati, daci este cazul)
» fimputernicire / Mandat in original §i copic pentru persoana care semneazi
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Formularul/Formularele de Subscriere, eliberatd in conditiile actului constitutiv, sau
dovada ca acesta este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare
individuala (in situafia in care societatea este reprezentatd colectiv de doud sau mai
multe persoane §i toate se prezinti pentru semnarea Formularului de Subscriere,
dovada se va face pentru toate aceste persoane) gi traducere legalizata daci este cazul,;

» Document de identitate (buletin, carte de identitate, pagaport pentru cetijeni striini sau
carte de identitate provizorie al persoanei care subscrie in numele persoanei juridice
(original si copie).

v. Persoane juridice rezidente/ nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane
juridice rezidente:

» Document de identificare, i.e., certificat de Inmatriculare la Registrul Comerfului
(copie} sau echivalent, insofit de certificatul constatator eliberat de Registrul
Comerfului, cu cel mult 30 Zile Lucriitoare inainte de data subscrierii (sau echivalent)
pentru persoana juridicd care doreste sii efectueze subscrierea {copie §i traducere
legalizata, dacd este cazul);

¥» Document de identificare, i.e., certificat de inmatriculare la Registrul Comerfului
(copie), insofit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comerfului cu cel mult
30 Zile Lucritoare inainte de data subscrierii pentru persoana juridicd care reprezinti
interesele persoanei juridice care doreste si efectueze subscrierea (original si copie);

» Mandat/ordin din pariea societifii care doreste efectuarea subscrierii pentru efectuarea
subscrierii {original, copie §i traducere legalizata daci este cazul);

» imputemnicire/Mandat pentru persoana care semneazi Formularul/Formularele de
Subscriere, eliberat in condifiile actului constitutiv, sau dovada ca aceasta este
reprezentant legal al societiitii, cu drept de reprezentare individuala (in situatia in care
societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe persoane §i toate se prezinta
pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste
persoane) (original, copie §i traducere legalizata dacé este cazul);

» Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicitul/imputernicitii persoanei juridice ce care reprezinti interesele persoanei
juridice care doregte efectuarea subscrierii (original i copie).

vi.pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare
investitii in baza unui contract de administrare portofoliu:

» Carte/buletin de identitate (copie) in cazul persoanelor fizice rezidente;

» Pasaport sau carte de identitate pentru cetéiteni ai UE/ SIIL (copi€), in cml persoanelor
fizice nerezidente; _

» Mandat de reprezentare (original §i copie). ||

vii. Pentru societatea de administrare investitii: ."'I

» Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertulut (Gopic);

» Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis de Registrul
Comerfului cu cel mult 30 Zile Lucritoare inainte de data subscrierii

» Procurd / mandat in original pentru persoana care semneazi Formularul de Subscriere
acordatii conform prevederilor actului constitutiv sau o dovadi ci persoana respectivi
reprezinti in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in
cazul in care societatea este reprezentatd in mod colectiv de doud sau mai multe
persoane care sunt toate prezente la semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de
dovada va fi prezentatd pentru toate aceste persoane) - in original si orice alte
documente conforme cu originalul, certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;

¥» Documente de identificare (buletin/carte de identitate/pagaport in cazul cetifenilor
strilini, carte de identitate pentru cetiteni ai unui stat membru UE) pentru persoana care
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subscrie in numele persoanei juridice (copie).

viii. Entitd{i administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:

» Actul/actele prin care entitatea a fost autorizati de Autoritatea de Supraveghere
competenti;

» Certificat de fnregistrare emis de Registrul Comertului {copie);

» Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis de Registrul
Comertului cu cel mult 30 zile lucrdtoare inainte de data subscrierii;

» Procurd/ mandat in original pentru persoana care semneazi Formularul de Subscriere,
acordati conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada c# persoana respectiva
reprezinti in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in
cazul in care societatea este reprezentatdi in mod colectiv de doud sau mai multe
persoane care sunt toate prezente la semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de
dovada va fi prezentati pentru toate aceste persoane) - in original §i orice alte
documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;

» Documente de identificare (buletin/ carte de identitate/ pasaport in cazul cetitenilor
striini;

» Carte de identitate pentru cetfifeni ai unui stat membru (UE) pentru persoana care
subscrie in numele persoanei juridice (copie).

Toate documentele menfionate anterior, respectiv Formularul de subscriere in original
completat §i semnat olografic sau electronic cu semniturd electronicd extinsd incorporati
conform prevederilor Legii nr. 455/2001, dovada platii contravalorii actiunilor subscrise si
documentele insotitoare vor fi transmise fie prin curier, scrisoare recomandati cu confirmare
de primire, sau personal la sediul Intermediarului din Térgu Mureg, str. Tudor Vladimirescu 56
A, jud. Mures si al agentiilor sale din Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str.
Nicolaus Olahus nr. 5 corp A, parter), fie prin emajl la adresa subscrieri@goldring.ro cu
mentiunea pe plic, respectiv la subiectil mesajului, ,;Pentru majorarea capitalului social al
META ESTATE TRUST S.A.". Z
Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor documente] pentru validarea subscrierii, acestea
trebuie sd fie inregistrate la sediul Intermediarului Ofertei doar in Perioada de subscriere
mentionatd in prezentul Prospect. Intermediarul Ofertei va verifica Formularele de Subscriere
receptionate gt documentatia aferentd, gi e va valida in conformitate cu termenii si conditiile
prezentului Prospect.

Documentele intr-o alta limbd decét limba roméni sau limba englezd vor fi insotite de o
traducere legalizati a acestora in limba roménd sau in limba englezi.

Documentele de identificare ale persoanelor fizice (i.e., buletin, carte de identitate, pagaport
ctc.) vor fi prezentate in original doar in cazul in carc subscricrea s¢ face prin depuncrea
documentafiei pentru subscriere personal la sediul Intermediarului sau la agentiilor sale. De
asemenea, toate copiile puse la dispozitic in contextul subscrierii vor contine menjiunea
~Conform cu originalul” §i semndtura (in clar si olograf) persoanei care depune documentele
pentru subscriere.

b) Investitorii care detin Acfiuni ale Emitentului in Sectiunea a II-a a Depozitarului Central
{conturi globale) vor putca subscrie in Ofertd prin intermediarul autorizat de cétre ASF la care
acestia defin actiuni intr-un cont de investiii (prin broker), in fiecare Zi Lucriitoare din pericada
de subscriere, intre orele 10.00 si 17.30, cu excepiia ultimei Zile Lucritoare, cind perioada de
subscriere se incheie la ora 13:00.

Efectuarea §i acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului
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Prospect gi cu reglementirile interne Intermediarului aplicabile preludrii, validarii i transmiterii
spre executare a subscrierilor primite, precum §i cu cele referitoare la gestionarea decontdrii in
sistemul Depozitarului Central al instructiunilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor
subscrise se face in conformitate cu reglementirile Depozitarului Central i politicile
Intermediarului prin care Investitorul participa la Oferta.

c) Investitorii care detin Actiuni ale Emitentului in Sectiunea III a Depozitarului Central (conturi
ale Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central, plata acestora fiind in
conformitate cu reglementirile Depozitarului Central.

Formularul de Subscriere, Formularul de retragere a acceptului de subscriere §i Prospectul vor fi
disponibile  atit  electronic pe  pagina de internet a  Intermediarului
https:/fwww.goldring.ro/consultanta/si a BVB www.bvb.ro, cat i pe suport de hirtie la sediul
Intermediarului Ofertei din Térgu Mures, str. Tudor Vladimirescu nr. 56 A, pe pagina de internet a
Eminentului www.metacstatc.ro, precum i la sediul Emitentului.

Intermediarul ofertei sau Participantii prin care se realizeazi subscrierea au dreptul si solicite orice
documente suplimentare in scopul indeplinirii obligatiilor de respectare a regulilor de ,,cuncastere
a clientelei” conform normelor i procedurilor interne de identificare a clientilor.

Validarea subscrierilor efectuate de Actfionarii cu defineri in Secfiunea I a Depozitarului Central
prin Intermediar se va face dupi verificarea documentelor prezentate de Actionar, dupi verificarea
existentei Drepturilor de preferingd, precum gi a incasirii contravalorii Actiunilor Noi subscrise in
contul Emitentului. Lista Actionarilor cu deineri de Actiuni META ESTATE TRUST S.A. in
Sectiunea I a Depozitarului Central, precum §i numirul Drepturilor de preferingd alocate fiecruia
dintre acestia va fi comunicat Intermediarului de citre Emitent, care o va solicita Depozitarului

Central. =\

Rispunderea pentru calcularea corectd a numdrului maxiin de Actiuni Noi pe care il poate subscrie
un Actionar subscriitor cu defineri in' Sectiunea I revine Intermediarului. Rispunderea pentru
evidenta, confirmarea §i gestionarca sumelor incasate de citre Eminent in contul actiunilor subscrise
de citre Actionari cu detineri in Seciunea I, precum si evidenta si plata sumelor rezultate din
retragerea subscrierilor in conditiile introducerii de suplimente la Prospect revine Emitentului.

Validarea subscrierilor efectuate de Actionarii cu detineri in Sectiunea II a Depozitarului Central va
fi realizatd de Intermediarul Ofertei/ alii participanti numai dup3 verificarea detinerilor Drepturilor

de preferinti de citre fiecare Investitor. Instructiunile de subscriere se introduc in baza Drepturilor
de preferinti detinute de Investitori iar fondurile bénesti sunt decontate prin mecanismul de
decontare administrat de Depozitarul Central, in cadrul sesiunii zilnice de decontare.

fn cazul Actionarilor subscriitori cu defineri in Sectiunea II a Depozitarului Central, rispunderea
pentru calcularea corecté a numdrului maxim de Actiuni pe care il poate subscrie un Actionar META
ESTATE TRUST S.A. revine intermediarului prin care Actionarul respectiv subscrie §i cu care are
incheiat un contract de servicii de investitii financiare. Ulterior validirii, intermediarul va inregistra
respectiva subscriere in sistemul Depozitarului Central. De asemenca, responsabilitatea existengei
fondurilor necesare decontirii instructiunilor de subscriere revine in totalitate intermediarului prin
care s-au realizat subscrierile n cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentru calcularca corectd a numirului maxim de Actiuni Noi pe care il poate
subscric un Actionar cu detineri in Sectiunea III a Depozitarului Central revine Participantului
respectiv.

Plata Actiunilor subscrise de cétre Actionari cu detinerii in Sectiunea II si Sectiunea III ale
Depozitarului Central se va face in conformitate cu reglementirile Depozitarului Central.
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Conditii de validare a subscrierilor

Subscrierile pentru Actiunile Noi nu vor fi validate dac3 procedurile de subscriere previzute in
prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru Actiunile Noi care nu au fost validate
vor fi anulate, iar Investitorii vor fi anunfati cu privire la acest fapt In conditiile previzute in
contractul de prestdri de servicii de investifii/custodie incheiat cu Participantul, respectiv cu
Intermediarul Ofertei.

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara perioadei de subscriere sau care nu
respectd conditiile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Validarea subscrierilor
efectuate de investitorii care detin actiuni in Sectiunea I a Depozitarului Central se realizeaza in
baza formularului de subscriere, insofit de dovada platii §i documentele menfionate in prezentul
Prospect, (conform instructiunilor descrise la Procedura de subscriere), dar §i a confirmiirii din
partca Emitentului a creditiirii contului pini la incheierea perioadei de subscriere. Emitentul sau
Intermediarul nu vor fi finufi rispunzitori dacé, din motive independente de acestia, Contul colector
nu este efectiv creditat cu sumele reprezentand valoarea aciiunilor noi subscrise la data subscrieni.

Subscrierile facute in cadrul Ofertei pot fi revocate de ciitre Investitorul care realizeazii subscrierea,
péni in ultima zi a pericadei de subscriere, ora 12:00.
Revocarea subscrierii se va face prin completarea, ééjmnarea §i transmiterea de citre actionar pand
la inchiderea perioadei de subscriere a Formularuluy de retragere a subscrierii in acelasi loc gi prin
aceeasi modalitate in care s-a transmis gi Formularul de Subscriere. Revocarea subscrierii poate fi
numai integrald, nu si partiali. Persoanele interesate igi pot procura Formularul de retragere a
subscrierii de la sediul Emitentului gi/sau Intermediarului sau de pe website-ul Intermediarului
https:/fwww .goldring.ro/consultanta/, al Emitentului www.metaestate.ro st al BVB www.bvb.ro.
Retragerea unei subscrieri poate fi numai integrald, nu §i partiala.

Actiunile Oferite vor putea fi subscrise proportional cu numérul de Drepturi de preferinti detinute.

Numérul maxim de Ac{iuni care poate fi subscris de un Investitor poate fi aflat prin inmultirea
numirului de Drepturi de preferinti, definute la data de inregistrare (1.08.2025, de care acesta
dispune cu rata de subscriere, 0,0084448074. in cazul in care valoarea rezultati nu este un numdir
intreg, aceasta se rotunjeste in jos pani la cel mai apropiat numdr intreg. Numarul maxim de actiuni
care poate fi subscris de un Investitor poate fi aflat si prin contactarea Intermediarului Ofertei sau a
Emitentului.

Orice persoana fizicd sau juridicd, rezidentd sau nerezidenti poate subscrie Actiunile Oferite prin
prezenta Ofertd publici aferenti operatiunii de majorarc de capital social, cu conditia si detind
Drepturi de preferinii conform celor prezentate anterior. Orice subscriere ficutd in perioada de
Oferti de citre o persoand care nu a avut calitatea de Actionar la Data de Inregistrare nu va fi
validatd, urménd ca suma de bani aferentd subscrierii s fie returnati respectivei persoane. De
asemenea, in cazul in care un Investitor subscrie o cantitate mai mare de Actiuni decét i se cuvin,
subscrierea va fi considerati validi pentru numérul de Actiuni care i s¢ cuvin, iar diferenta dintre
valoarea subscrisd §i valoarea actiunilor pe care era indreptitit s3 le subscne i va fi retumati.
Returnarea sumelor se face de citre Emitent, in termen de maxim 5 (cinci) Zile Lucritoare de la
data de incheiere a perioadei de Oferta.

In cazul in care un Investitor achitd o suma mai micd decat contravaloarea Actiunilor subscrise,
atunci subscrierea este considerata validd pentru numérul de Acfiuni corespunzitor sumei virate.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a (1) invalidarii subscrierii, a (2} diferentelor constatate

intre valoarea actiunilor subscrise efectiv §i valoarea platitd in plus de cétre investitor, a (3) retragerii
subscrieni, respectiv (4) a retragerii subscrierii in urma aprobdrii unui supliment in conformitate cu
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prevederile prezentului Prospect vor fi returnate acestora in conturile bancare indicate in
Formularele de subscriere, in termen de 5 Zile Lucriitoare de la data de incheiere a perioadei de
ofertZ in care s-a realizat subscrierea respectivd. Contul bancar indicat in Formularul de subscriere
pentru rambursarea sumelor cuvenite in condifiile prezentului Prospect va trebui si aparfinid
investitorului subscriitor.

Dupi incheierca Ofertei, Actiunile Noi emise rdmase nesubscrise vor fi anulate prin decizia
Consiliului de Administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va
aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea Actiunilor efectiv
subscrise §i va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificirii Actului Constitutiv,
respectiv inregistriirii §i publicirii acestei modificdri. Raportul Emitentului cu privire la rezultatul
operatiunii va fi transmis cdtre ASF, BVB in termenul legal de 5 Zile Lucriteare de la data incheierii
perioadei de oferti.

Dupi aprobarea ASF, Prospectul, Formularul de Subscriere i Formularul de retragere a subscrierii
vor fi  disponibile pe pagina de internet a  Intermediarului = Ofertei
https:/'www.goldring.ro/consultanta/, pagina de internet a BVB in calitate de administrator al SMT,
www.bvb.ro, pagina de internet a Emitentului, precum gi, in format fizic, la sediul Emitentului si
Intermediarului,

Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau invitatie ficutd de Emitent sau Intermediarul Ofertei
sau in numele lor de a subscrie actiuni in jurisdictiile unde aceastd oferti sau invitatie nu este
autorizata sau este restrictionati in orice mod sau pentru potentiali Investitori ce nu pot subscrie in
mod legal. Persoanele care decid sé subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate si
cunoasci restrictiile i limitarile Ofertei gi s& se conformeze acestora.

Indiferent de modalitatea aleasd, subscrierea in aceasta Oferta in conformitate cu prezentul Prospect
reprezinti acceptarea necondifionati a termenilor si condifiilor de derulare ale Ofertei si a
prezentului Prospect in intregime, Investitorul respectiv confirménd c¢i a primit, citit, infcles §i
acceptat termenii §i conditiile prezentului Prospect si ¢ a subscris in acord cu acestea. Intermediarul
Ofertei trebuie sa isi informeze Investitorii cu privire la conditiile de derulare a Ofertei. Acestia
sunt exclusiv responsabili pentru implementarea Ofertei si respectared.conditiilor de derulare a
Ofertei mentionate in prezentul Prospect gi a reglementeﬁ'llor ASF. \'

1.4. Revocarea sau suspendare Ofertel

Oferta nu poate fi revocati sau suspendati dupé aprobarea Prospectului de ciitre ASF. Potrivit art.
12 din Legea 24/2017, ASF poate dispune interzicerea Ofertefin termen de un an de la inchiderea
Ofertei publice prin:

a) revocarea aprobirii Prospectului, dacd constati cd derularea Ofertei se face cu incilcarea
prevederilor legale, dacd apreciazi cid circumstante ultericare deciziei de aprobare determini
modificdri fundamentale ale elementelor i datelor care au motivat-o i/ sau dacd ofertantul
informeaza ASF ci retracteazi Oferta inainte de lansarea anuntului de ofertd; sau prin

b) anularea aprobirii Prospectului, daci aceasta a fost obtinuté pe baza unor informatii false ori
care au indus in eroare.

ASF poate suspenda Oferta in conditiile legii, suspendarea acesteia oprind curgerea perioadei de
derulare. in conformitate cu prevederile art. 32 alin (1) lit. d) al Regulamentului UE nr. 1.129/2017,
ASF are competenta de a suspenda oferta publica timp de cel mult 10 Zile Lucritoare consecutive,
daci existi motiv intemeiat si suspecteze incillcarea prevederilor regulamentului sus-numit. Potrivit
art. 13 din Legea 24/2017, la ridicarea sau la incetarea suspendirii, derularea ofertei publice va fi
reluata.
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1.5. Posibilititile de reducere a subscrierii §i modul de rambursare a sumelor excedentare plitite
de subscriitori

Subscrierile facute in cadrul Ofertei pot fi revocate de citre Investitorul care realizeazi subscrierea,
péand in ultima zi de subscriere din ofert, ora 12:00.

Revocarea subscrierii se va face prin completarea, semnarea §i transmiterea de cétre actionar pina
lainchiderea perioadei de subscriere a Formularului de retragere a acceptului de subscriere in acelasi
loc §i prin aceeagi modalitate in care s-a transmis §i Formularul de Subscriere. Persoanele interesate
isi pot procura Formularul de retragere a subscrierii de la sediul Emitentului gi/sau Intermediarului
sau de pe website-ul Intermediarului https://www.goldring.ro/consultanta/al Emitentului
www.metaestate.ro §i al BVB www.bvb.ro.

Emitentul este obligat si publice un supliment la Prospect in cazul in care intervine un factor
semnificativ, 0 eroare materiald sau inexactitate materiali privind informatiile cuprinse in Prospect
care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu condifia ca acestea si fi apirut sau s3 se fi
constatat inainte s expire perioada de valabilitate a ofertei sau furnizarea valorilor mobiliare,
oricare dintre aceste evenimente are loc primul.

Conform art. 23 (2) din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017, in cazul in care investitorii au acceptat
sd subscrie actiunile nou emise inaintea publicirii suplimentului au dreptul si isi retragd subscrierca
in termen de trei Zile Lucritoare dupé publicarea.respectivului supliment, prin depunerea unui
Formular de Retragere a Acceptului de-subscriere ifi,Ofertd in condiiile previzute in prezentul
Prospect. )

=
Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invalidrii Subscrierii si a diferentelor constatate intre
valoarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Drepturilof' de preferinti detinute si valoarea platiti in
plus de cétre Investitor vor fi returnate acestora in conformitate cu instrucfiunile din Formularele de
subscricre, in termen de 5 Zile Lucritoare de la data inchiderii Ofertei. Sumele cuvenite
Investitorilor ca urmare a retragerii acceptului de subscriere in conformitate cu prevederile
prezentului Prospect vor fi returnate in termen de 5 Zile Lucritoare de la data retragerii subscrierii.

Toate comisioanele incidente platilor efectuate ciitre Actionarii indreptitifi cad in sarcina acestora
si vor fi suportate de ciitre acestia.
In Perioada de oferta pot fi efectuate subscrieri multiple, cu conditia ca numirul de actiuni subscrise
si nu depigeascd numéirul maxim de actiuni care poate fi subscris de un Investitor,
Nu existd posibilitatea de a se inregistra suprasubscriere in cadrul prezentei Oferte.

1.6. Detalii privind cuantumul minim §i/sau maxim al unei subscrieri
Orice Investitor, respectiv acjionar inregistrat in Registrul Actionarilor 1a Data de inregistrare
(1.08.2025 poate subscrie un numdr maxim de actiuni nou emise egal cu cel mult produsul dintre
numirul total de drepturi de preferinid si rata de subscriere ,,0,0084448074”, cu rotunjire la cel mai
apropiat numdr natural infenor.

1.7. Termenul in care poate fi retrasd o solicitare de subscriere

Subscrierile facute in cadrul Ofertei pot fi revocate de citre Investitorul care realizeazi subscrierea,
pini la ora 12.00 din ultima zi de subscriere din Perioada de Oferti.

1.8. Metoda i datele-limitd pentru platd, respectiv livrarea valorilor mobiliare

Investitorii vor subscrie prin intermediul Intermediarului Ofertei §i vor achita Actiunile subscrise in
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baza exercitiirii Dreptului de preferintd cu respectarea procedurilor de subscriere descrise la punctul
1.3. din prezenta secfiune, in Contul Colector al Emitentului.

Dovada achitirii prefului Actiunilor Noi subscrise de citre un Investitor se face prin documentul
justificativ de plati care dovedegte ci preful a fost integral transferat prin virament bancar in Contul
Colector deschis de Emitent, care, la rubrica ,,detalii” va contine Codul Numeric Personal/ seria
pagaportului/ codul unic de inregistrare sau echivalent al Investitorului §i numaérul de Actiuni
subscrise. Investitorul trebuie si ia in considerare i sé i§i asume eventualele comisioane de transfer
bancar. Titularul contului din care se va face viramentul aferent subscrierii va trebui si fie
Investitorul. Pentru subscrierile multiple ale Investitorilor, fiecare subscriere va trebui sé fie insotitd
de un singur document doveditor pentru plata actiunilor subscrise.

Pentru validarea subscrierii, Actiunile Noi subscrise vor trebui constatate ca plitite integral la data
subscrierii, conform celor prezentate in acest Prospect.

Emitentul §i Intermediarul nu percep comisioane si taxe suplimentare subscriitorilor in Oferti. n
sarcina subscriitorilor vor fi taxele si comisioanele percepute, in mod curent de institutiile piejei de
capital.

Ulterior finalizérii operatiunii de majorare de capital social, Consiliul de Administrafie va constata
rezultatele Ofertei, respectiv numérul efectiv de Acfiuni subscrise i plitite in cadrul Ofertei de cétre
Investitori §i va efectua toate formalitdtile necesare in raport cu Depozitarul Central, BVB, A S'F,
si Registrul Comerjului, in vederea inregistriirii majordrii capitalului social §i tranzactiondrii
Actiunilor Noi prin sistemele BVB.

Pe baza subscrierilor realizate in cadrul ofertei publice corespunziitoare Drepturiler de preferinti
evidenfiate in momentul subscrierii, rezultatul subscrierilor sé'va inregistra in wrmitoarea Zi
Lucritoare de la incheierea perioadei de subscriere si va fi comunieat ASF si piefei in termenele
previzute de lege. 3

Actiunile rimase nesubscrise in pericada de Oferti vor fi oferite spre subscriere intr-o a doua etapi,
unui numér de cel mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele decat investitori calificati,
pe stat membru UE aldturi de un numér nelimitat de investitori calificati, in conformitate cu
exceptiile de la obligativitatea publicdrii unui Prospect aprobat de citre ASF previzute prin
Regulamentul UE 2017/1129, art. 1, alint (4) lit. (a) si (b).

fn cadrul celei de a doua etape, creante in valoare de pani la 520.727 lei reprezentind valoarea
dividendului net de platd, detinute asupra Societitii de detindtorii de actiuni preferentiale, se vor
converti in ac{iuni ordinare nou emise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social, in limita
actiunilor rimase nesubscrise in prima etapi.

Cea de a doua etapd nu face obiectul prezentului Prospect. Termenii gi conditiile de desfagurare a
celei de a doua etape vor fi stabilitate prin decizia Consiliului de Administratie al Societifii. Cea de
a doua etapd va fi incheiati in cel mult 10 zile lucritoare de la data finalizirii perioadei de subscriere
in baza exercitdrii dreptului de preferinti, respectiv de la inchiderea etapei 1.

Actiunile Noi subscrise in cadrul prezentei operatiuni de majorare a capitalului social se considerid
emise dupd publicarea, pe pagina BVB destinati Emitentului, a anuntului Depozitarului Central
referitor la procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzacfiondrii putindu-se realiza
independent de emiterea certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de cétre A.S.F.

1.9. Modalitiitile de publicare a rezultatelor Ofertei §i data publicirii
Rezultatele subscrierii vor fi ficute publice printr-un raport curent publicat pe site-ul BVB

expirarea perioadei de Oferti.
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1.10. Dreptul preferential de subscriere, negociabilitatea drepturilor de subscriere i regimul
aplicat drepturilor de subscriere neexercitate

In cadrul Ofertei nu sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere altele decét drepturile de
preferingl alocate actionarilor Meta Estate Trust S.A. inregistrati in Registrul Actionarilor l2 Data
de Inregistrare 01.08.2025 si care vor putea fi exercitate in cadrul operatiunii de majorare a
capitalului social. De asemenea, nu sunt inregistrate drepturi negociabile sau drepturi
neexercitate.
2. Planul de distribuire i de alocare a valorilor mobiliare
2.1, Diversele categorii de potentiali investitori cirora le sunt oferite valorile mobiliare
Nu este cazul.
2.2. Intentia de subscriere la Oferta a principalilor Actionari sau a membrilor organelor de
administrare sau conducere sau intentia de subscriere a peste 5 % din Oferti a oricirui

Actionar

Nu este cazul. Emitentului nu i sunt cunoscute informatiile cu privire la subscrierile in cadrul
Ofertei de ciitre Actionarii sii. -

2.3. Informatii inainte de alocare

Perioada de derulare a Ofertei nu poate fi inchisa anticipat.

Sunt admise subscrieri multiple pe pericada de desfigurare a Ofertei si in conditiile Ofertei.
3.Procedura de notificare a subscriitorilor

Dupi finalizarea Ofertei si procesarea evenimentului corporativ In sistemul Depozitarului Central,
Emitentul va notifica Actionarii subscriitori cu privire la numdrul de Actiuni care le-au fost alocat
in urma incheierii majoririi capitalului social.

Investitorii care vor subscrie in cea de a doua etapd a majoririi de capital social vor fi notificati
privind numdrul de acfiuni alocate de citre Emitent prin mijloace electronice la adresa de e-mail
precizati in Formularul de Subscriere. Creditorii a ciror creanji va fi convertitd In acjiuni, in ce-a
de a doua etapa, vor fi notificafi de ciitre Emitent prin mijloace electronice la adresa de e-mail
precizati in contractul de riiscumpirare,

Notificarea se va face cel tirziu in prima Zi Lucritoare de la data primirii de citre Emitent a
confirmarii transmise de Depozitarului Central cu privire la procesare evenimentului corporativ, in
conformitate cu art. 922, alin. 2 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piati, republicati, cu modificarile i completirile ulterioare.

Actiunile subscrise sunt liber tranzactionabile imediat dupi ce Bursa de Valori Bucuresti va publica
anunful depozitarului central referitor la procesarea evenimentului corporativ.

4.Stabilirea preturilor
Potrivit deciziei Consiliului de Administrafie din data de 18.07.2025, publicati in Monitorul Oficial
al Roméniei Partea a [V-a nr. 3638/06.08.2025 luati in baza competentelor delegate conform

Hotardrii AGOA nr. 8/ 28.04.2025 i1 Hotrarii AGEA nr. 4/11,12.2024 a Meta Estate Trust S.A.,
publicate in Monitorul Oficial al Roménici Partea a [V-a nr. 3688/08.08.2025 gi nr. 944/25.02.2025,
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pretul la care detinditorii Drepturilor de preferintd vor putea subscrie va fi egal cu valoarea nominal3,
respectiv 1 RON/acgiune.

Preful de subscriere a fost adus la cunogtinta publicului odat cu publicarea hotirdrii Consiliului de
Administratie intrunit la data de 18.07.2025 in Monitorul oficial al Roméniei, partea a TV-a nr.
1668/07.04.2025 si pe pagina de internet a BVB, precum si prin intermediul Prospectului aprobat
de citre ASF gi a Deciziei de aprobare aferentd.

Emitentul §i Intermediarul nu percep cheltuicli si taxe suplimentare subscriitorilor in Oferta. fn
sarcina subscriitorilor vor fi taxele §i comisioanele percepute, in mod curent de institutiile pietei de
capital.

5.Plasaren §i subscrierea

5.1. Coordonatorul Ofertei

Intermediarul Ofertei este GOLDRING S.A., SSIF, persoani juridica roména, cu sediul social in
Tirgu Mures, str. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansards, Jud. Mures, telefon/fax : 0265/269195,
0723715750, inscrisd la Registrul Comertului cu numirul J26/440/1998, CIF RO10679295,
autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisd in
Registrul CNVM/ASF cu nr. PJRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, e-mail
goldring@goldring.ro, site hitps://'www.goldring.ro/.

5.2. Depozitarul §i agentul de plati
Registrul Actionarilor Emitentului este tinut de citre Depozitarul Central S.A., societate cu sediul
social in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de
Est, etajul 1, cod postal 011141, Romania.
Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a
Investitorilor cu Drepturi de preferintd este deschis la Banca Comerciald Roméni S.A., IBAN
RO63RNCB0072169540200409.

5.3. Angajamente ferme de subscriere
Nu ¢ cazul.

5.4. Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi incheiat
Nu e cazul.

6. Admiterea la tranzactionare §i modalitiifile de tranzactionare

6.1. Solicitarea de admiterea a valorilor in cadrul unui sistem multilateral de tranzactionare

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in aceleagi conditii ca §i celelalte
Actiuni ale Emitentului, respectiv piata SMT administrati de BVB.

6.2. Sistemele multilaterale de tranzactionare in cadrul cirora sunt deja admise la tranzacfionare
valori mobiliare din aceeagi clasdi ca i cele care urmeazd a fi oferite sau admise la
tranzactionare

Actiunile ordinare ale Emitentului sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare
administrat de BVB, in categoria AeRO Premium, sub simbolul MET.
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6.3. Dupi caz:

a) simultan sau aproape simultan cu crearea valorilor mobiliare pentru care se solicitd admiterea la
tranzactionare pe o piati de cregtere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzacfionare sau care sunt oferite publicului, sunt subscrise sau plasate privat valori mobiliare
din aceeasi clasi sau dacd sunt create valori mobiliare din alte clase care vor face obiectul unui
plasament public sau privat, se indici natura acestor operafiuni, precum si numérul si
caracteristicile valorilor mobiliare care fac obiectul operatiuniler in cauza

Nu e cazul.
b} informatii detaliate privind entitijile care gi-au asumat un angajament ferm de a acfiona ca
intermediari pe piefele secundare §i de a garanta lichiditatea acestora prin cotatii de vinzare si

cumpdrare, precum §i o descriere a principalilor termeni ai angajamentului asumat.

Nu este cazul. Emitentu] nu are angajamente cu intermediari de a acfiona in piaja secundar3 si de a
garanta lichiditatea tranzactiilor Actiunilor.

¢) detalii privind stabilizarea, supraalocarea gi prelungirea
Nu e cazul.

7. Detindtori de valori mobiliare care doresc si le vandi

Nu e cazul.
8. Dilvarea

Data fiind acordarea drepiului de preferinfd tuturor Actionarilor dejindtori de acfiuni ordinare la
data de inregistrare 01.08.2025 in cadrul operatiunii de majorare de capital social, prezenta Oferta
nu conduce la diluarea directi gi automati a definerilor Actionarilor. In ipoteza in care tofi Actionarii
subscriu Tn Ofertd, nu se inregistreazi diluarea definerilor lor.

in masura in care unii dintre actionarii Emitentului nu vor subscrie aciuni noi in cadrul Ofertei, in
mod evident participajia acestora va sciidea, definerile acestora fiind ,,diluate”. La momentul
redactarii prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul si procentajul diludrii. insa,
cu titlu de exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% in clasa de acfiuni ordinare (A) anterior
majoririi de capital, va inregistra o diluare a detinerii pini la 0,9916% ulterior majoririi de capital,
respectiv, o diminuare cu 0,84% a procentului definut in numérul de drepturi de vot anterior
majordrii, in ipotezele in care acfionarul nu subscrie in majorare, §i toate acliunile puse in vinzare
n majorarea de capital sunt subscrise.

Nu existd vreo situalie in care intreagd emisiune sau parte din ea si fie rezervati anumitor investitori
institufionali sau de retail.

EMITENTUL INTERMEDIARUL

META ESTATE TRUST S.A. __—GOLDRING S.A.

Prin Alexandru-Mihai Beng
Director General

Prin Virgil Adrian Zahan
Director General

Meta Estate Trust S.A
t
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Anexa nr. 1 Listd cu trimiteri in Prospect

.“Pagina de internet a Emitentului

Trimitere

Politica privind distribuirea dividendelor

ul'l'tl-ps:r'fmelaestglc.ro/

7

Referind

https://metaestate.ro/assets/Politica%20%C8
26991%20practica%20privind%20dividendele.

pdf

Situatiile financiare auditate ale Emitentului
pentru exercifiul financiar incheiat la 31
decembrie 2022 fimpreund cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat
la 31.12.2022

hilps://metacstate.ro/asscts/Nzk 5/Raport %20
Anual®202022%20R0Q.pdf

Situatiile financiare auditate ale emitentului
pentru exercifiul financiar incheiat la 31
decembrie 2023, impreund cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat
la 31.12.2023

hitps://metaestate.ro/assets'MTM INg /MET
%20Rapor%20anual%202023%20R0.pdf

Situatiile financiare auditate ale emitentului
pentru exercifiul financiar incheiat la 31
decembrie 2024, impreund cu Raportul
auditorului pentru exercitiul financiar incheiat
la 31.12.2024

hltus:.f/meta%lale.ro/assets/MTclO{'_J' /MET
%2_03@@7#0_/\_%&11%20]a%203 1.12.2024
%20RO0.pdf

Situatii financiare neauditate ale emitentului
pentru exercifjiul financiar incheiat la 30 iunie
2025

htips://metaestale.rofassets/M TkeMw=—=/MET
Raport%20S1%202025.pdf

Actul Constitutiv

htips://metaestate ro/asscls/Act%20Conslituti
v2%20Meta%20Estate%20Trust%2020.06.202
5.pdf

10.

Disponibilitatea  documentelor  aferente
majordrii  capitalului  social: prospectul,
formularele de subscriere §i de retragere a
acceptului de achizijionare sau subscriere a
valorilor mobiliare oferite, actul constitutiv
actualizat eic

Raportul de expertizi extrajudiciari

Disponibilitatea suplimentului la Prospect,
daci va fi cazul

] hitps://metaestate.ro/investitori

htips://metaestate.ro/
https://www.goldring.ro/consultanta/
htips://www.bvb.ro/

https://metaestate.rof
hitps://'www.goldring.ro/consultanta/

hitps://www.bvb.rof
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